15. Wahlperiode der Stadtverordnetenversammlung der Stadt GrofB3-Bieberau

Niederschrift

iber die 6. Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am

Montag, 07.11.2011, um 20.00 Uhr

im Sitzungssaal .. Alte Schule“, Marktstr. 39, 64401 GroB-Bieberau

Die Sitzung ist einberufen mit folgender
Tagesordnung:
k; Mitteilungen und Berichte
2 Bebauungsplan "Bahnhofstrale 47"
a) Behandlung der Anregungen aus der Offenlage
b) Satzungsbeschluss

3. Waldwirtschaftsplan 2012

4. Einbringung 1. Nachtragshaushalt 2011




Sitzungsniederschrift der Stadtverordnetenversammlung vom

07.11.2011
Anwesend:
von der Stadtverordnetenversammlung: vom Magistrat:
1. Glott, Erich 1. Buchwald, Edgar
(Stadtverordnetenvorsteher) (Biirgermeister)
die Stadtverordneten: die Stadtriite:
2. Barkhausen, Dirk 2. Erbach, Gabriele (1. Stadtrétin)
3. Bernius, Jorg 5 Goldbach, Axel
4.  Bliim, Oliver 4. Tkalec, Brigitte
5. Bukatsch, Kurt 5. Volz, Fritz
6. Demirci, Haydar
7. Engelhardt, Martin Entschuldigt waren:
8.  Fritsch, Dr. Eva von den Stadtverordneten
9. Fiihrer, Bernd Dorner, Petra
10. Gaydoul, Ekkehard Gantzert, Erich
11. Hahn, Holger
12. Hartmann, Uwe
13. Jung, Heinz Peter vom Magistrat
14. Keil, Heike Fuchs, Manfred Otto
15. Krell, Georg Hochgenug, Walter

16. Meyer, Eva

17. Schnellbicher, Holger
18. Trautmann, Georg

19. Weber, Georg

20. Weber, Iris

21. Weps, Volker

Die Sitzung wurde ordnungsgemifl mit Ladung vom 28.10.2011 einberufen.

Von der Verwaltung:

Arras, Bettina
Kilian, Udo

Der Protokollfiihrer:

Stetter, Waldemar
Beginn der Sitzung: 20:03 Uhr

In der 6ffentl. Sitzung waren 5 Zuhorer anwesend.
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Stadtverordnetenvorsteher Erich Glott erdffnet die 6. Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung, begriit alle Anwesenden und stellt die
ordnungsgemifle Ladung und die BeschluBfihigkeit fest.

1 Mitteilungen und Berichte
Birgermeister Edgar Buchwald berichtet iiber folgende Punkte:

1.1. Feldwegeinstandsetzung 2011
Der Grenzweg Rodau zu Fischbachtal und Modautal, dem s.g.
“Hottenbacherhofweg™ ist nach Instandsetzungsarbeiten ab sofort
befahrbar. Die Beiflillarbeiten am Bankett werden im Laufe der Woche
von den Mitarbeitern des stidtischen Bau- und Betriebshofes
durchgefuhrt.
Die Instandsetzung des “Hiittenweges™ erfolgt ab morgen.

1.2. Die Instandsetzungsarbeiten am Schulhof, Glockenturm und
Bachiibergang in Rodau haben am Montag dieser Woche begonnen.

1.3.  Nutzungskonzept Schulhaus Rodau
Zusammen mit dem Ortsbeirat und der AKDE wird unter Beteiligung
der Rodauer Betroffenen zur Zeit ein Nutzungskonzeptvorschlag fiir
das ehemalige Schulhaus erstellt, das nach Fertigstellung im Magistrat
und Fachausschuss JSSK vorgestellt und behandelt werden kann. Die
zurzeit in den Kellerrdumen des Schulhauses noch vorhandene
Feuchtigkeit muss vor einer endgiiltigen Nutzungsfreigabe noch
weitestgehend in den Griff bekommen werden.

I.4.  Info zu dem Gelinde ,,Am Romerbad“ (ehemalige Brauereigirten)
Auch wenn in der Presse am 21. Oktober zu lesen war, dass die
Finanzierung der Altenpflege die Gesellschaft und besonders auch die
offentliche Hand in den ndchsten Jahren vor eine groBe
Herausforderung stellen wird, ist die Entscheidung fiir das Grof3-
Bieberauer Seniorenzentrum “Am Rémerbad* auf dem ehemaligen
Brauereigeldnde It. letzter Aussage der Betreiberinteressenten weiterhin
richtig und beriicksichtigt den 6rtlichen Bedarf, Beide halten an ihrem
geplanten Konzept fest. Eine endgtiltige schriftliche Zusage wurde
eingefordert und steht noch aus.

Zwischenzeitlich ist das fur den Bebauungsplan beauftragte
Planungsbiiro mit der Erhebung der Grundlagen, auch des
angrenzenden Innenstadtbereichs betraut.

1.5  Breitband / DSL-Ausbau
Zu dem Breitbandprojektes im Verbund mit der BRENERGO (Odw.-
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Kreis) gibt Herrn Jirgen Walther, Geschiftsfihrer der BRENERGO,
einen aktuellen Sachstandsbericht und einen Ausblick {iber die weiteren
notwendigen Schritte.

Bebauungsplan "Bahnhofstralie 47"

a) Behandlung der Anregungen aus der Offenlage

Stv. Dirk Barkhausen berichtet iiber die Beratungen im Ausschuss
Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr.

Stadtverordnetenvorsteher Erich Glott lésst iiber die Beschlussvorschlige zu
den Stellungnahmen aus der Offenlage und der Beteiligung der betroffenen

Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
zum Entwurf des Bebauungsplanes ,,Bahnhofstralle 47* in GroB-Bieberau a
block abstimmen. Hiergegen erhebt sich kein Widerspruch.

Den folgenden Beschlussvorschldgen wird mit ..................occooiiiiiiiinnn
zugestimmt:

1. Grof}-Bieberau-Reinheimer Eisenbahngesellschaft , Schreiben vom
08.08.11

Grundsitzliche Bedenken bestehen nicht. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Eisenbahnstrecke und die Ladestation betriebsbereit sind. Es kann nicht von
einer ungenutzten Bahntrasse ausgegangen werden, daher sind alle
eisenbahnrechtlichen Belange, wie z.B. freizuhaltende Sichtachsen und
Lichtraumprofile zu berticksichtigen. Es miissen dariiber hinaus auch
Larmschutzmalnahmen fiir das Wohngebéude in den Bebauungsplan
festgeschrieben werden. Abschliefend wird auf die Abstandsflichen gem. § 6
HBO hingewiesen.

Abwigung:
In der Begriindung ist unter Ziffer 2 zu erginzen, dass die Eisenbahntrasse
betriebsbereit ist.

Im Rahmen der Abwigung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des
Immissionsschutzes zu beriicksichtigen. Ein aktiver Schallschutz ist hier
aufgrund der innerdrtlichen Lage und des Umfeldes nicht angemessen.
Aufgrund der Verkehrsldrmimmissionen sind fiir Rdume, die dem nicht nur
vorlbergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zur
Larmminderung zu treffen. Im Bauantragsverfahren sollte zum Schutz der
Aufenthaltsrdume gegen Auflenldrm nachgewiesen werden, dass die
Anforderungen an die Luftschallddmmung der Aufenbauteile geméiB Ziffer 5
und Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 (..Schallschutz im Hochbau —
Anforderungen und Nachweise®, Ausgabe 1989) erfiillt werden. Sofern
Rédume, die vorwiegend zum Schlafen genutzt werden, an Fassaden orientiert
sind, die dem Larmpegelbereich 1V oder hoher zugeordnet werden, ist der
Einbau von schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen erforderlich. Bei
Larmpegelbereich III wird der Einbau von schallgedimmten
Liftungseinrichtungen empfohlen.
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Beschlussvorschlag:

Die Begriindung ist beziiglich der betriebsbereiten Eisenbahntrasse zu
erganzen. In der Begriindung sind die vor genannten Anforderungen an die
Luftschallddimmung der Auflenbauteile aufzunehmen.

2. Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Schreiben vom
01.09.11,02.09.11

2.1 Brand- und Katastrophenschutz
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Loschwasserversorgung von
1.600 Litern pro Minute bei mindestens 2 Bar FlieBdruck erforderlich.

Abwigung:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird nur die Nutzungsart geregelt,
Baurecht fiir die Flachen besteht bereits im Sinne des § 34 BauGB. Die
Loschwassermenge steht durch die bereits vorhandene Infrastruktur zur
Verfligung.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

2.2 Untere Wasserbehérde
Im Hinblick auf die wasserwirtschaftlichen Belange ist der gemeinsame Erlass
der zustéindigen Ministerien vom 23. Juni zu beachten

Abwidgung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird nur die Nutzungsart geregelt.
Das Gebiet ist bereits iberwiegend bebaut. Baurecht fiir die Flidchen besteht
bereits im Sinne des § 34 BauGB, so dass die wasserwirtschaftlichen Belange
hier nicht bertihrt werden.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

3. Regierungsprisidium Darmstadt, Schreiben vom 05.09.11

3.1 Bodenschutz

Aus der Altflichendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und
Geologie ergibt sich eine langjéhrige gewerbliche Nutzung des Grundstiickes
Bahnhofstrafle 47 als Steinmetzbetrieb. Die Wahrscheinlichkeit, dass durch die
chemalige Nutzung eine Umweltbeeintrichtigung eingetreten ist, ist gering. Es
wird empfohlen folgende Formulierungen in den Bebauungsplanunterlagen
aufzunehmen: .Bei allen BaumaBnahmen. die einen Eingriff in den Boden
erfordern, ist auf organoleptische Auffélligkeiten des Untergrundes zu achten.
Werden solche festgestellt, die auf das Vorhandensein von schidlichen

L
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Bodenverdnderungen oder Altlasten hinweisen, ist unverziiglich die zustindige
Bodenschutzbehdrde zu informieren (Mitteilungspflicht gem. § 4 (1)
Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz)*

Abwidgung

Nach § 9 Abs. 5 BauGB sind im Bebauungsplan Flachen zu kennzeichnen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind. Im hier
vorliegenden Fall handelt es sich nur um Verdachtsflichen, wobei eine
Umweltbeeintrachtigung als gering eingestuft wird. Damit ist eine Festsetzung
im Sinne des BauGB nicht erforderlich sondern ein entsprechender Hinweis in
der Begriindung angemessen.

Beschlussvorschlag:
Die Begriindung ist mit der in 3.1 vorgeschlagenen Formulierung zu erginzen.

3.2 Abwasser, anlagenbezogener Gewiisserschutz

Die kommunale Abwassersatzung ist zu beachten. Unbelastetes Regenwasser
1st nach Mdglichkeit in das Grundwasser zu versickern oder in einem Vorfluter
einzuleiten. Beziiglich der Einleitung des Niederschlagswassers in einem
Vorfluter ist im Erlaubnisverfahren dann auch die Leistungsfahigkeit
nachzuweisen.

Abwigung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird nur die Nutzungsart geregelt.
Das Gebiet ist bereits iiberwiegend bebaut. Baurecht fiir die Flidchen besteht
bereits im Sinne des § 34 BauGB, so dass die wasserwirtschaftlichen Belange
hier nicht beriihrt werden.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

3.3 Immissionsschutz

Gemil § 50 Bundes- Immissionsschutzgesetz sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MafBinahmen, die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schidliche Umwelteinwirkungen auf
liberwiegend dem Wohnen dienenden Gebieten so weit wie moglich vermieden
werden. Die nach § 50 Bundes- Immissionsschutzgesetz geforderte Zuordnung
der Flachen ist durch eine Abstufung zwischen Gebieten unterschiedlicher
Nutzung und ausreichenden Abstdanden zwischen den sich gegenseitig
beeintrachtigenden Bauflachen oder, wenn das nicht moglich ist durch
Festsetzungen von Ersatzmallnahmen zu erreichen. Weiterhin gilt § 1 Abs. 6
BauGB. Demnach sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse zu
berticksichtigen.

Im vorliegenden Fall ergibt sich aus dem geplanten unmittelbaren
nebeneinander von Wohnbebauung und gewerblicher Nutzung ein planerischer
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Konflikt. Das Gebiet soll ausgewiesen werden, um den Bau eines Wohnhauses
zu ermd&glichen. Dadurch wird eine dann ,.reine” Wohnbebauung in einem
tberwiegend gewerblich gepragten und genutzten Gebiet moglich. Dies
entspricht nicht der tatsichlichen, bisherigen Nutzung des Gebietes. Aufgrund
des geringen Abstandes zwischen den jeweiligen Nutzungen kann es zu
Immissionskonflikten kommen.

Zur Bewiltigung des Konfliktes sind eine argumentative Auseinandersetzung
und méglicherweise die Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung
erforderlich. Der Konflikt ist in der Planung gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwiégen.

Abwigung

Die nach § 50 Bundes- Immissionsschutzgesetz geforderte Zuordnung der
Flidchen durch eine Gebietsabstufung wird im vorliegenden Fall beriicksichtigt.
Das Nebeneinander von Gewerbe- und Mischgebieten entspricht den
vorgenannten gesetzlichen Anforderungen. Innerhalb des Mischgebietes sind
gemil} § 6 BauNVO Wohngebiude und Gewerbebetriebe, die das Wohnen
nicht wesentlich storen allgemein zuldssig. Damit die Zweckbestimmung des
Mischgebictes gewahrt bleibt, ist das Nebeneinander von Wohnen und
Gewerbe sogar eine Notwendigkeit.

Mit der auf dem Grundstiick bereits vorhandenen Nutzungsmischung von
Gewerbe und Wohnen in Verbindung mit dem geplanten Wohnhaus sind die
planungsrechtlichen Anforderungen fiir die Ausweisung eines Mischgebietes
erfullt. Da die Fliachen westlich der Bahnhofstra3e ebenfalls als Mischgebiet
ausgewiesen sind, ist die geplante Mischgebietsfestsetzung mit dem Gebot der
stadtebaulichen Ordnung zu vereinbaren.

Ein Schalltechnisches Gutachten ist derzeit nicht erforderlich. Im Rahmen des
Bauantragsverfahrens sollte gemiB § 15 BauNVO gepriift werden, ob die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und

Arbeitsverhiltnisse eingehalten werden. Zum Schutz der Aufenthaltsrdume
gegen Aullenldrm ist nachzuweisen, dass die Anforderungen an die
Luftschalldimmung der Auflenbauteile gemiB Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 der
DIN 4109 (,.Schallschutz im Hochbau —Anforderungen und Nachweise",
Ausgabe 1989) erfuillt werden.

Beschlussvorschlag:
Die Bedenken werden nicht berticksichtigt.

3.4 Kampfmittelriumdienste

Nach der Luftbildauswertung ist mit Bombenblindgéingern nicht zu rechnen.
Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten ein
kampfimittelverdachtiger Gegenstand gefunden wird, ist der
Kampfmittelrdumdienst zu verstindigen.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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b) Satzungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung beschliefit gemaf3 § 10 BauGB den
Bebauungsplanentwurf ,,.Bahnhofstrale 47 vom 28.06.2011 als Satzung.
Die Begrindung vom 20.September 2011 wird ebenfalls beschlossen.
Geltungsbereich gem. § 9 (7) BauGB
Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 123/5 und 124/1 in der Flur 10 der
Gemarkung Grof3-Bieberau und wird wie folgt begrenzt:
Norden:  Schleifweg, Wegeparzelle Nr. 204, Flur 10
Osten: Gewerbliche Nutzung (Indoor Spielplatz),
Stden: Feldweg, Landwirtschaftliche Nutzung,
Westen:  Bahntrasse der Grof3-Bieberau-Reinheimer Eisenbahn-
gesellschaft, die derzeit ungenutzt, jedoch betriebsbereit ist.

Peits Besclilussvistsehla Vtd 5mt o mnsmmnmnausiismsisamm s 21 | --
zugestimmt.

Waldwirtschaftsplan 2012
Forster Giinter Coumont erldutert den Waldwirtschaftsplan 2012.

Beschlussvorschlag:
Die STVV stimmt dem Entwurf des Waldwirtschaftsplanes 2012 in der vom
Forstamt Dieburg vorgelegten Form zu.

Dem Beschlussvorschlag witd mi i 21 | --
zugestimmt.

Einbringung 1. Nachtragshaushalt 2011
Biirgermeister Edgar Buchwald hélt die Einbringungsrede zum 1.
Nachtragshaushalt 2011.

Beschlussvorschlag:

Die STVV iiberweist den Entwurf des 1. Nachtragshaushaltes und der 1.
Nachtragshaushaltssatzung 2011 zur weiteren Beratung an den Haupt- und
Finanzausschuss und an den Ortsbeirat Rodau.

Dem Beschlussvorsehlag Ward it o ...ovmimniassiniesiiemiimssia i 21 --
zugestimmit.

Stadtverordnetenvorsteher Erich Glott beendet die 6. Sitzung der
Stadtver tenversammlung um 21:45 Uhr.

chriftfithrer: Der Stadtvemrdnc;cnvors{eher:

= A

Erich Gilbt
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