15. Wahlperiode der Stadtverordnetenversammlung der Stadt GroB-Bieberau

Niederschrift

iiber die 38. Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am

Montag, 22.03.2010, um 20.00 Uhr

im Sitzungssaal .,Alte Schule®, Marktstr. 39, 64401 GroB-Bieberau

Die Sitzung ist einberufen mit folgender

Tagesordnung:

1 Mitteilungen und Berichte

2 Bebauungsplan ,,Schaubacherberg 3, 5. Anderung
a) Behandlung der Anregungen aus der Offenlage
b) Satzungsbeschluss
¢) Berichtigung Fldchennutzungsplan

3 Antrag FWG-Fraktion
Einstellung der Realisierung einer BMX-Strecke und eines Beach-Feldes

4. Antrag FWG-Fraktion
Pflege des Sportplatzgelidndes

5. Antrag FDP-Fraktion
Grundhafte Erneuerung des Odenwaldringes




Sitzungsniederschrift der Stadtverordnetenversammlung vom

Anwesend:
von der Stadtverordnetenversammlung: vom Magistrat:
1. Glott, Erich 1.  Buchwald, Edgar
(Stadtverordnetenvorsteher) (Birgermeister)
die Stadtverordneten: die Stadtrite:
Albrecht, Rainer 2 Erbach, Gabriele (1. Stadtritin)
Barkhausen, Dirk & Goldbach, Axel
Bernius, Jorg 4. Hochgenug, Walter
Bliim, Oliver - Tkalec, Brigitte
6. Volz, Fritz

Engelhardt, Martin

2

3

4

5.

6. Brotz. Wilhelm
-

8. Fischer, Ingeborg
9.  Fritsch, Dr. Eva
10. Fiihrer, Bernd

11. Gantzert, Erich
12. Gaydoul, EKkehard
13. Gulatz, Helmut
14. Hartmann, Uwe
15. Jung, Heinz Peter
16. Keil, Heike

17. Krell, Georg

18. Puhl, Roland

19. Segebart, Peter
20. Vahl, Erich

21. Weber, Georg

22. Weber, Iris

23. Wolf, Willi

Die Sitzung wurde ordnungsgemifl mit Ladung vom 10.03.2010 einberufen.

Von der Verwaltung:
Loos, Heinz-Jiirgen

Der Protokollfiihrer:

Stetter, Waldemar
Beginn der Sitzung: 20:00 Uhr

In der 6ffentl. Sitzung waren 25 Zuhorer anwesend.
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TOP

Text der Beschliisse dafiir

dage-
gen

Ent-
halt-
ungen

Stadtverordnetenvorsteher Erich Glott er6ffnet die 38. Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung, begriifit alle Anwesenden und stellt die
ordnungsgeméBe Ladung und die Beschlussfihigkeit fest.

Mitteilungen und Berichte
Biirgermeister E. Buchwald informiert iiber folgende Punkte:

1.1 Winterdienst und Winterfolgen:

Infolge des diesjdhrig lang anhaltenden Winterwetters mit seinen langen Frost-
und Schneeperioden haben unsere Straflen erhebliche Schaden erlitten, die
z.Zt. vom Bauamt mit dem Bau- und Betriebshof und einer Fachfirma ermittelt
werden und deren Beseitigung in Kiirze in Angriff genommen werden soll.
Aufwand zur Schnee- und Eisrdumung:

rd 52 to Streusalzverbrauch - 4.500 € - 972 Arbeitsstunden des BBH 25.000 €
Dazu kommen noch Stra3enschiden

- Nach Ende des Winterwetters konnten die Bauarbeiten wieder aufgenommen
werden.

- Die Wallersbachbriicke wird noch diese Woche fiir den landwirtschaftlichen
Verkehr frei gegeben werden kdnnen — einzelne Arbeiten
(Uferrandbefestigung, Beifiillung und Montage der Fahrbahnabgrenzer
werden vom BBH in dieser Woche angebracht, hindern aber nicht an der
Verkehrsfreigabe.

1.2 Erneuerung der Strafien Odenwaldring und Ostlandstralie

Die vorbreitenden Arbeiten zur grundhaften Emeuerung der Straflen
..Odenwaldring™ und ..Ostlandstrafle™ konnten endlich begonnen werden.
Durch die Beteiligung am Konjunkturpaket stehen wir erheblich unter
Zeitdruck.

Biirgermeister Edgar Buchwald gibt einen chronologioschen Uberblick zu
dieser Baumafinahme und erléutert nochmals detailiert die Rechtslage zur
Beitragsabrechnung.

1.3 Sachstand Baugebiet ,,Am Miihlberg*:
Baustelle zum Kanalanschluss und Bau der Riickhalteanlage im Bereich des
Gehweges an der L 3106, sowie Wasseranschlussarbeiten im Bereich der
LandesstraBeneinmiindung werden morgen durch die Firma Keil
abgeschlossen
Von den ersten 34 Grundstiicken sind

6 Vertrdge beurkundet

8 weitere Interessenten vor Beurkundung

Weitere unverbindliche Anfragen
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Spatenstich fiir Knotenanbindung L 3106 und Verkehrsberuhigungs-
maBnahme: Freitag 26. Mérz 2009 - 10:00 Uhr

1.4 Dorferneuerungsprogramm Rodau:

In Rodau ist der Denkmalplatz fertig gestellt worden — eine
Modifizierungsmdoglichkeit der neuen Wartehalle wird diese Woche mit dem
Planungsbiiro und der Fachfirma besprochen werden.

1.5 Offensive fiir die Breitbandversorgung:
Projekt mit Landrat — heute hat Besprechung der Forder- und
Finanzierungsmodalititen stattgefunden. Ziel 50 MB Breitband / Haus

1.6 Verschwisterung
Info {iber die Jahreshauptversammlung des Verschwisterungskomitees

-Satzungsénderung

Bebauungsplan ,,Schaubacherberg 3, 5. Anderung

a) Behandlung der Anregungen aus der Offenlage

Stv. Georg Weber berichtet iiber die Beratungen im Ausschuss Landwirt-
schaft, Umwelt, Bauen und Verkehr.

Stv.vorsteher Erich Glott fragt die Stadtverordneten, ob iiber die Anregungen
a block abgestimmt werden kann. Hiergegen erhebt sich kein Widerspruch.

1. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Schreiben vom 02.10.2009

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet Telekommunikationsanlagen
der Deutschen Telekom liegen.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis auf die Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom im

Plangebiet wird bei den Hinweisen in den Bebauungsplan aufgenommen.

2. Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Schreiben vom
06.11.2009

2.1 Untere Wasserbehorde

2.1.1 Es wird auf die Stellungnahme vom 20.06.06 verwiesen.

Abwigung:
Eine solche Stellungnahme der UWB liegt der Stadt nicht vor. In der

Stellungnahme des Kreisausschusses vom 20.06.2006 zur ,.4. Anderung des B-
Plans .,Schaubacher Berg 3* ist kein Beitrag der UWB enthalten. Nach
Auskunft der UWB an die Stadtverwaltung lag hier ein Irrtum vor.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2.1.2 Der ridumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans liegt
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in der Zone Il A des Wasserschutzgebietes ..In den Seewiesen* der Stadt
Reinheim. Die Schutzgebietsverordnung vom 23.10.1985 (StAnz. 46/85.
S.2044) ist zu beachten.

Abwigung:
Auf die Lage in der Zone 11 A des Wasserschutzgebiets ..In den Seewiesen*

der Stadt Reinheim und die Schutzgebietsverordnung wird bereits im

Bebauungsplan hingewiesen. Die aktuelle Schutzgebietsverordnung ist vom
23.03.2009 (StAnz. 13/03, S.789).

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es soll im Bebauungsplan und in
der Begriindung auf die aktuelle Schutzgebietsverordnung hingewiesen
werden.

2.1.3 Das Vorhaben liegt auferhalb eines festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiets.

Abwigung: '
Da das Vorhaben auflerhalb liegt, gelten die fiir Uberschwemmungsgebiete

festgelegten Einschridnkungen nicht.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2.1.4 In Gebieten, die bei Versagen eines Deiches iiberschwemmt werden, sind
besondere Vorkehrungen zu treffen. Die Daten hierzu werden der Gemeinde
von den Deichunter-haltungspflichtigen zur Verfligung gestellt.

Abwigung:
Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens erfolgten keine Hinweise auf eine

derartige Gefihrdung. Der Stadt sind Deiche und derartige Geféihrdungen nicht
bekannt.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2.1.5 Im Hinblick auf die wasserwirtschaftlichen Belange ist der gemeinsame
Erlass der zustdndigen Ministerien vom 23. Juni 1997 (StAnz. 25/1997 S
1803) zu beachten.

Abwigung:

In o.a. Erlass geht es um die Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange
bei der Bauleitplanung. Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Anderung
eines bestehenden Bebauungsplans. Das betroffene Grundstiick wird bereits
seit Jahren von einem Lebensmittelmarkt genutzt. Durch die Anderung darf die
Verkaufsfliche vergroflert werden. Eine VergréBerung der bebaubaren Fliche
erfolgt nicht. Es éndert sich durch den Plan daher an der Verbrauchssituation

(9%
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fiir Wasser und dem Abwasseranfall nichts gegeniiber dem derzeitigen Stand.
Es wird auf die Erlduterungen zu den wasserwirtschaftlichen Belangen (IB
Reitzel Dezember 1997), verwiesen.

Beschlussvorschlag:
Die Erlduterungen zu den wasserwirtschaftlichen Belangen (IB Reitzel Dez.
1997 Auszug) werden in den Anhang der Begriindung aufgenommen.

2.1.6 Nach Hessischem Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser in
geeigneten Fillen verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Im vorliegenden Fall bestehen
i. d. R. diesbeziiglich Bedenken, da das Wasser von Gewerbe- und
Verkehrsflachen stammen wiirde. Erforderliche Erlaubnisse sind bei der
Unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Abwigung:
Die Versickerung kénnte zur Grundwasserneubildung und zur Entlastung der

Vorfluter beitragen. Eine Versickerung ist jedoch derzeit nicht vorgesehen.
Sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Bedenken ausgerdumt
werden konnen, wire eine Versickerung wiinschenswert. Hinweise zur
Versickerung sind auf dem Plan bereits vorhanden.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2.1.7 Auf die Notwendigkeit, dass die Planungstrdger von Bebauungs- und
Flachennutzungsplinen bereits im Vorfeld Untersuchungen zu hydrogeo-
logischen Gegebenheiten im Plangebiet vornehmen, wird hingewiesen.

Abwigung:
Im Plangebiet ist von heterogenen Verhiltnissen wasserfithrende Schichten

betreffend auszugehen. Es kann Schichtenwasser auftreten. Es ist mit feuchten
bis nassen Bodenbedingungen zu rechnen.

Eine Versickerung in grolem Umfang ist derzeit nicht vorgesehen. Der
vorhandene 1.6sshoden hat zwar ein gutes Filtervermdgen, eignet sich jedoch
wegen der geringen Wasserdurchlassigkeit schlecht fiir eine Versickerung. Es
ist daher mit einem erhéhten Aufwand fiir eine Versickerung zu rechnen. Fiir
jede groBere Versickerung ist bei der Unteren Wasserbehorde (UWB) eine
Erlaubnis einzuholen. Wird diese Erlaubnis verweigert, wire bei der
Festsetzung einer Versickerung ein Vorhaben unzuldssig. Auch bestehen 1. d.
R. wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Bedenken, wenn
Niederschlagswasser aus den Herkunftsbereichen von Gewerbe,
Verkehrsflachen und Stellpldtzen stammt, wie ja auch in der Stellungnahme
der UWB ausgefiihrt wird. Wegen der Lage im Wasserschutzgebiet Zone I11A
ist eine Versickerung von moglicherweise verschmutztem Wasser zusétzlich
problematisch. Von einer Untersuchung wurde daher seitens der Stadt Grof3-
Bieberau in diesem Fall mangels Bedarf abgesehen.




Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt GroB-Bieberau

Sitzungsniederschrift der Stadtverordnetenversammlung vom 22.03.2010

Hierzu fiihrt das IB Reitzel in seinem Schreiben vom 03.02.2010 aus: ..Durch
die Steilheit des Geldndes und den anstehenden Boden (Lss-Lehm) wurde
eine angedachte Versickerung als nicht durchfiihrbar erachtet, auBerdem liegt
das Gebiet in der Wasserschutzzone III b, in der es verboten ist,
Niederschlagswasser aus StraBen zu versickern.*

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2.1.8 Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen.

Abwigung:

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Anderung eines bestehenden
Bebauungsplans. Das betroffene Grundstiick wird bereits seit Jahren von
einem Lebensmittelmarkt genutzt. Durch die Anderung darf die
Verkaufsflaiche vergroBert werden. Eine VergréBerung der bebaubaren Fliche
erfolgt nicht. Durch die jetzige Nutzung mit Bebauung und Parkplitzen werden
die Bodenfunktionen stark eingeschrinkt. Dies bringt die ausgewiesene
Nutzung i. d. R. mit sich. U.a. zum Schutz des Bodens sind Griinfldchen
festgesetzt. Diese Griinflichen bleiben im bislang festgesetzten Umfang
erhalten. Eine grofiflichige Wiedererstellung der Bodenfunktionen ist mit den
Zielen der Planung nicht vereinbar. Eine Dachbegriinung kénnte zum Teil die
urspriinglichen Bodenfunktionen iibernehmen. Das vorhandene geneigte Dach
ist mit Ziegeln/Dachsteinen gedeckt. Ein Umbau wire allerdings mit nicht
unerheblichem finanziellen Aufwand verbunden. der in keinem sinnvollen
Verhiltnis zur geplanten Anbaumafnahme steht.

Beschlussvorschlag:
Eine Anderung des Bebauungsplans erfolgt nicht.

2.1.9 Sind Anhaltspunkte einer schidlichen Bodenverdnderung bekannt oder
ergeben sie sich im Zuge von BaumalBnahmen, ist die Bodenschutzbehérde
unverziiglich zu unterrichten. Die Bauarbeiten sind einzustellen.

Abwigung:
Auf diese Thematik wird in den Hinweisen auf dem Bebauungsplan bereits

hingewiesen.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2.1.10 Der Bodenschutzbehdrde ist mitzuteilen, wenn Materialien von iiber
600 m’ auf oder in den Boden eingebracht werden. Das entsprechende
Formular steht zur Verfiigung unter http://www.hmulv.hessen.de/iriy HMULV
Internet?cid=309del6416512c87ba31bfe282¢50791

Ab\«égunr:
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Auf diese Thematik wird in den Hinweisen auf dem Bebauungsplan bereits
hingewiesen. Unter dem angegebenen Link wurde das Formular nicht
angezeigt. Der Link lautete jetzt:
http://www.hmulv.hessen.de/ir/HMULV_Internet?rid=HMULV_15/HMULV
Internet/nav/8da/8da50617-174a-bel 1-4fbf-1b144e91691fc.ab850617-174a-

222222222222 22222222-2222-2222-2222-222222222222 11111111-2222-
3333-4444-100000005015.htm&uid=8da50617-174a-bel1-4fbf-1b144e91691fc
Da die Links sich offenbar schnell Zndern und zudem sehr lang sind. erscheint
ein Hinweis darauf im Bebauungsplan nicht sinnvoll. Stattdessen sollte
empfohlen werden, sich mit der Unteren Bodenschutzbehérde in Verbindung
zu setzen oder auf der Seite www.hmulv.hessen.de mit der Suchen-Funktion
das Formular zu finden.

Beschlussvorschlag:
Diese Information wird bei den Hinweisen auf dem Bebauungsplan
aufgenommen.

2.2 Brand- und Katastrophenschutz

2.2.1 Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich des
Bebauungsplans eine Loschwasserversorgung von 1.600 Liter pro Minute bei
mindestens 2 bar FlieBdruck erforderlich ist. Die Loschwassermenge muss
mindestens fiir zwei Stunden Ldschzeit aus dem dffentlichen
Wasserversorgungsnetz zur Verfiigung stehen. Beim Einbau von Hydranten
nach DIN 3221 ist das DVGW-Regelwerk-Arbeitsblatt W331 zu beachten. Die
Hydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu
kennzeichnen.

Kann die angegebene Loschwassermenge nicht vom &ffentlichen
Wasserversorgungsnetz erbracht werden, so ist ein Wasservorrat durch eine
andere Mafinahme ( Loschteich oder Zisterne ) sicherzustellen.

Abwiigung:
Nach Riicksprache mit dem Brand- und Katastrophenschutz wire fiir einen

Verbrauchermarkt eine Loschwasserversorgung von 1.600 Liter pro Minute
ausreichend. Da jedoch auch eine andere gewerbliche Nutzung zukiinftig nicht
ausgeschlossen ist, sollte eine Loschwasserversorgung von 3.200 Liter pro
Minute zur Verfiigung stehen, wie dies auch fiir das {ibrige Gewerbegebiet
notwendig ist.

Eine entsprechende Information befindet sich bereits bei den Hinweisen auf
dem Bebauungsplan.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2.2.2 Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die Straflen fiir eine Achslast
von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen sind, dass der Einsatz von
Losch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten moglich ist.
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Abwiégung:
Die StraBen sind bereits vorhanden, liegen jedoch auBerhalb des

Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung fiihrt nicht zu einer Anderung des Bebauungsplans und wird
daher nur zur Kenntnis genommen.

3 Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Schreiben vom
11.12.2009 (Fax)

Untere Wasserbehorde

Es wird auf die Stellungnahme vom 14.11.06 verwiesen.

Abwégung:

Die Stellungnahme vom 14.11.06 enthélt keine neuen Inhalte gegeniiber der
Stellungnahme im Schreiben vom 06.11.2009.

Beschlussvorschlag:
Es wird auf die Beschliisse zur Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde
vom 06.11.2009 verwiesen.

4 Regierungsprisidium Darmstadt, Schreiben vom 13.11.2009
4.1 Raumordnung und Landesplanung

Die Ausweisung eines Sondergebiets in einem vom Regionalplan Siidhessen
(RPS) als Bereich fiir Industrie und Gewerbe dargestellten Bereich
widerspricht den Zielen der Raumordnung. Da es sich um die geringfiigige
Erweiterung eines bestehenden Lebensmittelmarkts handelt, der nur
Sortimente fiir die Nahversorgung fiihren darf, werden die
regionalplanerischen Bedenken zuriickgestellt. In der Begriindung sollen
Ergédnzungen erfolgen, die auf die o.a. Ziele der Regionalplanung und die in
GroB-Bieberau bereits bestehende Markt- und Einzelhandelsstruktur sowie die
mégliche Agglomerationswirkung im Gewerbegebiet Schaubacher Berg
eingehen.

Abwigung:

Ziel der Regionalplanung ist es, dass u.a. Einkaufszentren und groBfldchige
Einzelhandelsbetriebe nur in Ober- und Mittelzentren entstehen oder erweitert
werden, da diese sowohl Auswirkungen auf den Ortskern als auch auf
Nachbargemeinden haben kénnen. GroB-Bieberau ist jedoch als Kleinzentrum
ausgewiesen. Auch eine VergroBerung eines bestehenden Lebensmittelmarkts
kann Auswirkungen haben, die den regionalplanerischen Zielen
widersprechen. Hier ist besonders zu beriicksichtigen, dass bereits zwei weitere
Lebensmittelmirkte im Gewerbegebiet Schaubacher Berg vorhanden sind, die
ebenfalls die GréBenbeschrinkungen des Regionalplans iiberschreiten, sodass
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durch diese Ballung eine stdrkere Wirkung auf die Einzelhandelsstruktur
ausgeht als bei einem einzelnen Markt. Ein weiterer Lebensmittelmarkt ist vom
Ortszentrum an den siidlichen Ortsausgang an der B 38 umgezogen. Die
Ballung und die Lage am Ortsrand haben auch Auswirkungen auf den
Ortskern. Da es sich im vorliegenden Fall nur um eine geringfiigige
Erweiterung des Bestands handelt, kann man noch davon ausgehen, dass sich
diese nur unwesentlich auswirken wird. Auch diirfen nur Lebensmittel und
Giiter des tiglichen Bedarfs verkauft werden. Zukiinftige Erweiterungen waren
in diesem Zusammenhang jedoch ausgesprochen kritisch zu priifen. Nach
Auskunft des RP miisste dann voraussichtlich mit einem
Abweichungsverfahren gerechnet werden, da die Ziele der Regionalplanung
nicht eingehalten werden.

Beschlussvorschlag:
Der Text der obigen Abwigung wird in die Begriindung des Bebauungsplans
aufgenommen. Eine Anderung des Bebauungsplans erfolgt nicht.

4.2 Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt
Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

4.2.1 Grundwasserschutz
4.2.1.1 Es wurden keine Aussagen zum Grundwasserflurabstand etc. getroffen.

Abwigung:
Flichendeckende Angaben zum Grundwasserflurabstand in Hessen liegen nur

fiir das Hessische Ried und die Mainebene vor. Im Plangebiet ist von
heterogenen Verhiltnissen wasserfithrende Schichten betreffend auszugehen.
Es kann Schichtenwasser auftreten. Es ist mit feuchten bis nassen
Bodenbedingungen zu rechnen. Zur sicheren Gewihrleistung der
Standsicherheit der Gebdude und zur Feststellung méglicherweise vorhandener
wasserfiihrender Schichten wird bei den Hinweisen auf dem Bebauungsplan
ein Bodengutachten empfohlen.

Beschlussvorschlag:
Diese das Plangebiet betreffenden Hinweise sollen auch in die Begriindung

aufgenommen werden.

4.2 Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt

4.2.1.2 Der rdumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans liegt
in der Zone II1 A des Wasserschutzgebietes ..In den Seewiesen™ der Stadt
Reinheim. Die entsprechende Verordnung vom 23.03.2009 (StAnz. 13/03,
S.789) ist zu beachten.

Abwidgung:
Auf die Lage in der Zone I1I A des Wasserschutzgebiets ..In den Seewiesen™

der Stadt Reinheim wird bereits im Bebauungsplan hingewiesen.
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Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Quellenangabe der

Verordnung wird ergénzt.

4.2.1.3 Es fehlt der Nachweis der gesicherten Wasserversorgung mit Darlegung des
Wasserbedarfs.

Abwigung:

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Anderung eines bestehenden
Bebauungsplans. Das betroffene Grundstiick wird bereits seit Jahren von
einem Lebensmittelmarkt genutzt. Durch die Anderung darf die
Verkaufsflache vergroBert werden. Eine VergréBerung der bebaubaren Fliche
erfolgt nicht. Es dndert sich durch den Plan daher an der Verbrauchssituation
fiir Wasser und dem Abwasseranfall nichts gegeniiber dem derzeitigen Stand.
Es wird auf die Erlduterungen zu den wasserwirtschaftlichen Belangen (IB
Reitzel Dezember 1997) zum Baugebiet verwiesen.

Der Lebensmittelmarkt wird nach Auskunft des Betreibers bzw. der
Stadtverwaltung lediglich baulich erweitert und erhélt keine zusétzlichen
sanitdren Einrichtungen. Das anfallende Schmutzwasser kann iiber den
vorhandenen Kanal entsorgt werden. Der Wasserbedarf liegt nach Auskunft
des Betreibers derzeit und nach der Erweiterung bei insgesamt ca. 100 cbm pro
Jahr.

Hierzu fiihrt das IB Reitzel in seinem Schreiben vom 03.02.2010 aus: ,,Bei der
Ausarbeitung des Wasserleitungsentwurfs ,.Erweiterung Schaubacher Berg 3*
wurde sowohl der kiinftige Wasserverbrauch sowie die Loschwassersituation
untersucht. (...) Bei dem geplanten Ausbau ist kein wesentlicher
Wasserverbrauch zu erwarten.”

Beschlussvorschlag:
Die Erlduterungen zu den wasserwirtschaftlichen Belangen (IB Reitzel

Dezember 1997 Auszug) werden in den Anhang der Begriindung
aufgenommen.

4.2.2. Bodenschutz
4.2.2.1 In der Altflachendatei ALTIS sind fiir das Plangebiet keine Eintriige
vorhanden. Grundwasserschidden sind dort nicht bekannt.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4.2.2.2 Da sowohl in der Begriindung als auch bei den Hinweisen auf dem
Bebauungsplan die notwendigen Hinweise zum Thema Altlasten enthalten
sind, eriibrigen sich weitere Ergdnzungen.
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Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

5. Stadt Reinheim, Schreiben vom 02.10.2009

Die Stadt Reinheim hat keine Bedenken. Die aktuelle
Wasserschutzgebietsverordnung vom 02.02.2009 (StAnz. 13/03, S.789) ist zu
beachten. Hier ist insbesondere die Versickerung von Niederschlagswasser zu
priifen.

Abwigung:
Grundsiitzlich ist anzustreben, dass in Wasserschutzgebieten moglichst wenig

Boden versiegelt wird bzw. dass unbedenkliches Oberflichenwasser versickert
wird. Die Versickerung konnte zur Grundwasserneubildung und zur Entlastung
der Vorfluter beitragen. Eine Versickerung ist derzeit nicht vorgesehen. Denn
die Untere Wasserbehorde (UWB) teilt hierzu mit, dass im vorliegenden Fall i.
d. R. wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Bedenken bestehen, da das
Wasser von Gewerbe- und Verkehrsflichen stammt. U.a. aus diesem Grund
sind im Gewerbegebiet Schaubacher Berg bislang keine Versickerungen in den
Bebauungsplinen vorgeschrieben. Fiir jede groflere Versickerung ist zudem bei
der UWB eine Erlaubnis einzuholen. Wird diese Erlaubnis verweigert, wire
bei der Festsetzung einer Versickerung ein Vorhaben unzuléssig. Dies
widersprache dem Zweck der Planung. Weiterhin ist zu bedenken, dass der mit
der Planung erméglichte Anbau durch die Forderung nach einer Versickerung
aller Oberflichenwisser sehr aufwendig wiirde und damit wegen fehlender
Wirtschaftlichkeit wohl unterbleiben wiirde. Hinweise zur Versickerung sind
auf dem Plan bereits vorhanden.

Hierzu fiihrt das IB Reitzel in seinem Schreiben vom 03.02.2010 aus: ,,Durch
die Steilheit des Geldndes und den anstehenden Boden (Ldss-Lehm) wurde
eine angedachte Versickerung als nicht durchfiihrbar erachtet, aulerdem liegt
das Gebiet in der Wasserschutzzone III b, in der es verboten ist,
Niederschlagswasser aus Strallen zu versickern.*

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des

Bauantragsverfahrens soll die Wasserschutzgebietsverordnung beachtet
werden.

o]
ra

Den vorgenannten Beschlussvorschldgen wird a block mit ........c.occcviiiiiiniinins
zugestimmt.

b) Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieBt gemdB § 10 Absatz 1
Baugesetzbuch (BauGB) die 5. Anderung des Bebauungsplans ,.Schaubacher
Berg 3* als Satzung. Die Stadtverordnetenversammlung beschlie3t auBerdem
die Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplans ..Schaubacher Berg 3*.

10
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Grundlage des Beschlusses sind der Entwurf der 5. Anderung des
Bebauungsplans ,,.Schaubacher Berg 3* und der Begriindung (Stand
10.09.2009) in der Fassung der 6ffentlichen Auslegung ab dem 12.10.2009 fiir
die Dauer eines Monats sowie die Beschliisse iiber die eingegangenen
Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Tréger
offentlicher Belange.

Der Geltungsbereich liegt im Norden von GroB-Bieberau westlich der B 38. Er
umfasst das Flurstiick 427 in Flur 11, das Grundstiick des Aldi-Marktes.

D BeseBlnsevarsehiah wWith Il ..o s 22| -
zugestimmt.

¢) Berichtigung Fliichennutzungsplan
2. Berichtigung des Flachennutzungsplans ,.Schaubacher Berg 3*

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliefit die aufgrund der Aufstellung der
5. Anderung des Bebauungsplans ,,Schaubacher Berg 3* gem. § 13a Absatz 2
Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) erforderliche 2. Berichtigung des
Flachennutzungsplans ..Schaubacher Berg 3*.

Das Plangebiet der 2. Berichtigung des Flachennutzungsplans liegt im Norden
von Grof3-Bieberau westlich der B 38. Es umfasst das Flurstiick 427 in Flur 11,
das Grundstiick des Aldi-Marktes.

Pt BEsthinssvorschlas WG ...coimisiommnaimmi s i e 2
zugestimmt.

Antrag FWG-Fraktion
Einstellung der Realisierung einer BMX-Strecke und eines Beach-Feldes
Stv. Iris Weber erlautert den Antrag.

Antrag:
Die Verwaltung wird beauftragt, alle Aktivitdten zur Realisierung einer BMX-
Strecke und eines Beach-Feldes umgehend einzustellen.

1ein BeschInssvorsehlap W DL s ssuisissssmom s e smass s sasassi s sy | 2
zugestimmt.

Antrag FWG-Fraktion
Pflege des Sportplatzgelindes
Stv. Jorg Bemnius erldutert den Antrag.

Antrag:
Der Magistrat wird beauftragt,
I. die Vereinbarung mit dem SV45 zur Pflege des Sportgelidndes zu
evaluieren,
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2. auf dieser Grundlage den stddtischen Anteil zur Pflege und
Unterhaltung der GroBsporthalle zu erfassen und zusammen mit
Nutzern der Halle potenzielle Maflnahmen zur Kostenreduzierung und
Effizienzsteigerung zu erarbeiten,

3. die Machbarkeit einer Umsetzung dieser Manahmen mit dem Tréger

(Landkreis Darmstadt Dieburg), der Albert Einstein Schule sowie evtl.

betroffenen Vereinen zu bewerten.

Die Vorklarung sollte 2010 geschehen, damit im Falle einer positiven
Bewertung eine Umsetzung im Jahr 2011 méglich wird.
Die Ergebnisse sollen im Haupt- und Finanzausschuss beraten werden.

Dem BesthlimsvoiSchlias wWitd Mt cooinmsniimiinm st

zugestimmt.

13

Antrag FDP-Fraktion
Grundhafte Erneuerung des Odenwaldringes
Stv. Martin Engelhardt erldutert den Antrag.

Antrag:
Die Stadtverordnetenversammlung beauftragt den H+F-Ausschuss, in einer

Sitzung, die mdglichst bald einberufen werden sollte, sich mit den Argumenten

der Anlieger des Odenwaldringes gegen die StraBlenbeitragssatzung zu
befassen.

Stv. Ekkehard Gaydoul stellt folgenden Ergédnzungsantrag:

1. Im Vorfeld der beantragten H+F-Ausschusssitzung ist durch die
Verwaltung zu priifen, ob die Stralenbeitragssatzung aus 1996 an
aktuelle Rechtssprechung angepasst werden sollte.

2. Der Einladung zu dieser H+F-Ausschusssitzung ist die derzeit giiltige
und den Sachverhalt betreffende Rechtsprechung beizufiigen,
insbesondere alle Urteile, die der ,.Kann*-Bestimmung in § 5 der
Strafenbeitragssatzung aus 1996 entgegen stehen, sowie die aktuelle
Mustersatzung des Stiddte- und Gemeindebundes.

3. Zu dieser H+F-Ausschusssitzung soll Herr Bauer eingeladen werden,
um den Ausschussmitgliedern das Verfahren zur Berechnung der
Gebiihrensétze zu erldutern.

4. Zu dieser H+F-Ausschusssitzung soll ein Vertreter der Anlieger mit
Rederecht eingeladen werden, um die Argumentation der Anlieger zu
verdeutlichen.

Dam FDP- Antrog wird einstinmmi il oo vssanimsssss s sssms s

zugestimmt.

12
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Dem Ergénzungsantrag der FWG-Fraktion wird einstimmig mit .............

zugestimmt.

23

Stadtverordnetenvorsteher Erich Glott beendet die 38. Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung um 21:00 Uhr.

Der Schriftfiihrer; Der Stadtverordnetenvorsteher:

oy Foe //\j

Erich Glott







