15. Wahlperiode der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Grofi-Bieberau

Niederschriﬂ

tiber die 15. Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am

Montag, 05. November 2007, um 20.00 Uhr

im Sitzungssaal ..Alte Schule®, Marktstr. 39, 64401 Grof3-Bieberau

Die Sitzung ist einberufen mit folgender

Tagesordnung
Mitteilungen und Berichte
2.  Waldwirtschaftsplan 2008
3. | Bebauungsplan “Presselicker, 2. Anderung und Ergéinzung*

10.

1.

12.

a) Behandlung der Anregungen aus der Anhdrung der Triiger 6ffentlicher Belange und
der betroffenen Offentlichkeit
b) Satzungsbeschluss

Bebauungsplan “2. Anderung des B-Planes Schaubacher Berg® und Berichtigung des
Fldchennutzungsplanes

a) Behandlung der Stellungnahmen aus der Offenlage 7

b) Satzungsbeschluss o

Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Wersauer Weg 2-6

a) Priifung der Anregungen auns der Beteiligung Tréger Sffentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit

b) Satzungsbeschluss

Grunderwerb und Bauleitplanung ,,Ehemalige Brauerei*

Stéidtebéulicher Vertrag ,,Am Miihlberg

Beratung und Beschlussfassung 1. Nachtragshaushalt
und 1. Nachtragshaushaltssatzung 2007

Vorlage Entwurf Haushaltsplan und Haushaltssatzung fiir das Jahr 2008

Antrag der FDP-Fraktion
Parksituation in Grof-Bieberau

Antrag der FWG-Fraktion
Anderung § 9 Abs. 3 der Geschiftsordnung der Stadtverordnetenversammlung

Anfrage der FWG-Fraktion
Biirgerversammlung gem. § 8a HGO
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Anwesend:

von der Stadtverordnetenversammlung:
die Stadtverordneten:

R L
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Albrecht, Rainer
Bernius, Jorg
Bliim, Oliver
Briitz. Wilhelm
Engelhardi, Martin

- Fischer, Ingeborg

Fritsch, Dr. Eva
Fiikrer, Bernd
Gantzert, Erich

. Gaydoul, Ekkehard

Gulatz, Helmut
Hartmann, Uwe
Horneff, Margrit
Keil, Heike

. Krell, Georg
. Merz, Anna

Puhl, Roland

. Vbhl, Erich

Vaolz, Hartmut

. Weber, Georg
. Weber, Iris
. Wolf, Willi

05.11.2007

vom Magistrat:

1.  Seubert, Werner
(Biirgermeister)

die Stadtriite:

2.  Buchwald, Edgar (1. Stadtrat)

3 Busch, Jan

4 Geoldbach, Axel

5.  Segebart, Peter

6.  Tkalec, Brigitte

Entschuldigt waren:

von den Stadtverordneten
Glott, Erich

vom Magistrat
Erbach, Gabriele

Die Sitzung wurde ordnungsgemiB mit Ladung vom 23.10.2007 einberufen.

Von der Verwaltung:

Reim, Elenor
Arras, Bettina
Loos, Jilrgen

Der Protokollfithrer:

Stetter, Waldemar

Beginn der Sitzung: 20.02 Uhr

In der 6ffentl. Sitzung waren 22 Zuhérer anwesend.
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TOP Text der Beschliisse daftr

dage-

Ent-
halt-
ungen

Stellv, Stadtverordnetenvorsteher Bernd Fithrer eréffnet die 15, Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung, begriifit alle Anwesenden und stellt die
ordnungsgeméBe Ladung und die BeschluBfihigkeit fest.

1 Mitteilungen und Berichte

Biirgermeister W. Seubert berichtet iiber die Stellungnahme der
Kommunalaufsicht bezgl. der Fristversdumnis eines FDP-Antrages. Aus
rechtlicher Sicht hat der Stadtverordnetenvorsteher korrekt gehandelt,
Biirgermeister W. Seubert hat jedoch, um kiinftig Klarheit zu schaffen, der
Poststelle im Rathaus die Anweisung gegeben, beim Posteingang der ersten
Briefkastenleerung morgens, den Eingangsstempel vom Vortag zu verwenden.

2 Waldwirtschaftsplan 2008

Stellv. Stadtverordnetenvorsteher Bernd Fithrer begriit Herrn Seitel, den
Leiter des Forstamtes Dieburg und unseren Revierfdrster Coumont.

Herr Coumont gibt Erlduterungen zum Waldwirtschaftsplan 2008 und Herr
Seitel einige allg. forstwirtschaftliche Informationen.

BeschluBvorschlag: : -
Die STVV stimmt dem Entwurf des Waldwirtschaftsplanes 2008 in der

vorgelegten Form zu.

Dem Beschlussvorschiag wird mit .....c.ccoveceeeecvecnecneiiniee v 22
zugestimmt,

3 Bebauungsplan “Presseliicker, 2. Anderung und Ergiinzung®

a) Behandlung der Anregungen aus der Anhérung der Triiger 6ffentlicher
Belange und der betroffenen (ffentlichkeit

b) Satzungsbeschluss

Stv.Wilhelm Brétz und Stv, Jorg Bernius verlassen aus Widerstreit der
Interessen den Sitzungssaal.

Stv. Georg Weber berichtet tiber die Beratungen im Haupt- und
Finanzausschuss zu den Tagesordnungspunkten 3, 4 und 5.

Schreiben der Eheleute Peter und Brunhilde Hahn
Hauptstralie 23, GroB-Bieberau vom 30.07.2007

Die Eheleute Hahn wenden sich gegen die im Bereich des Anwesens
EckstraBBe 18 festgesetzte Geschossfliachenzahl (GFZ) von 0,4. Da dieser
Berechnungsmodus als Bemessungsgrundlage fiir die Ermittlung des anteilig
umzulegenden Erschliefungsbeitrages diene, sei man mit dem
Berechnungsmodus der GFZ nicht einverstanden. Die Uberpriifung durch
einen Bauingenieur, der mit den gesetzlichen Bestimmungen vertraut sei, habe

speziell fiir ihr Anwesen eine Berechnung vorgenommen und sei zu dem
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Ergebnis gekommen, dass die GFZ lediglich 0,21 betrage.

BeschluBvorschlag:
Die Auffassung der Eheleute Peter und Brunhilde Hahn, wonach die ermittelte

Geschossflichenzahl von 0,4 fiir das Anwesen Eckstrale 18 unrichtig sei, wird
nicht geteilt. So wird néimlich in einem durch die Bauaufsichtsbehdrde des
Landkreises Darmstadt-Dieburg genehmigten Bauvantrag fiir einen
Dachgeschossausbau dieses Gebudes die Zahl der Vollgeschosse mit drei und
die Geschossflachenzahl mit 0,38 angegeben. Vor diesem Hintergrund wird
deshalb kein Erfordernis gesehen, die Planung zu &ndern

Dem Beschlussvorschlag wWird mit coveveciiiiiiiisnsmess s
zugestimmt,

Nachdem iiber die Anregungen aus der Anh6rung der Trager 6ffentlicher
Belange und der betroffenen Offentlichkeit beschlossen worden ist und sich
hieraus keine Planinderungen ergeben, kann der Satzungsbeschluss gefasst
werden.

BeschluBvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung beschliefit geméB § 10 Abs, 1 des

Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL 1 8. 2414), zuletzt getindert durch Artikel I des Gesetzes
vom 21.12.2006 (BGBI I S. 3316) den Bebauungsplan ,,Presseléicker, 2.
Anderung und Erginzung® als Satzung.

Zugrunde gelegt werden der Entwurf in der Fassung vom Juni 2007 und die
Beschliisse {iber die eingegangenen Stellungnahmen.

Im Geltungsbereich liegen (alle Grundstiicke liegen in der Gemarkung Rodau):

— das Grundstiick Flur 1 Nr. 84/1, das, zwischen dem Bierbach und den
Anwesen EckstraBe Nr. 12 bis 18 gelegen, unmittelbar an den Jochertweg
angrenzt, '

— das Grundstiick Flur 1 Nr. 92/1 sowie, in einer Tiefe von 34 m die
siidlichen Teilflichen des Grundstiicks Flur 1 Nr. 88/3, die beide nordlich
des Jochertweges bzw. westlich der Anwesen EckstraBe Nr. 21/23 bzw.
25/27 liegen,

—  die Grundstiicke Flur 5 Nr. 2/1 bis 2/7, die unmittelbar stidlich an den
Jochertweg angrenzen,

— die Grundstiicke Flur 5 Nr. 5/1, 5/4 bis 5/10 sowie 5/12, 5/13 bis 5/15, die,
stidlich des Jochertweges, zwischen dem Kreuzungsbereich
EckstraBe/Jochertweg und dem Bierbach liegen,

— die Grundstiicke Flur 5 Nr, 6/1, 7/1 und 10/2 bis 10/9 sowie das
Wegegrundstiick Flur 5 Nt. 9/9, die zwischen dem Bierbach im Westen
und der L 3106 im Osten bzw, siidlich des Jochertweges liegen,

— die Abschnitte des Jochertweges, die zwischen den o. g. Grundstiicken
liegen,

— die StraBenabschnitte der L 3106, die in einer Linge von 100 m an das o. g.

20
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Wegegrundstiick Flur 5 Nr. 9/9 bzw. an das Anwesen Jochertweg Nr. 1
angrenzen,

— die Anwesen Jochertweg Nr. 1 und Nr. 8 sowie das Grundstiick Flur 1
Nr. 74/2, das zwischen den beiden o. g. Grundstiicken liegt,

— die Anwesen Eckstrafle 7A, 18, 19 und 27,

— in einer Breite von 4 m die westlichen und in einer Breite von 5 m die
nérdlichen Teilflichen des Grundstiicks Flur 1 Nr. 69/6, die unmittelbar
ndrdlich der Anwesen Hauptstral3e 2 und 4 liegen,

- die Teilabschnitte des Bierbachs, die unmittelbar &stlich des o. g.
Grundstiicks Flur 1 Nr. 84/1 bzw. ,

— zwischen den o. g. Grundstiicken Flur 5 Nr.5/10 und 6/1 verlaufen,

— in einer Breite von 5 m die westlichen Teilflichen der Grundstiicke Flur 1
Nr. 69/5 und 69/6, die unmittelbar dstlich an den Bierbach angrenzen.

Dem Beschlussvorschlag Wird mit ........ccuvenevniinieinsirnenecsessenssscevesesseraesrnes 20
zugestimmt.

Stv.Wilhelm Brétz und Stv, Jorg Bernius nehmen wieder an der Sitzug teil.

Bebauungsplan “2. Anderung des B-Planes Schaubacher Berg® und
Berichtigung des Fliichennutzungsplanes

a) Behandlung der Stellungnahmen aus der Offenlage

b) Satzungsbeschiass

Stv. Georg Weber berichtet erneut {iber die Beratungen im Haupt- und
Finanzausschuss zu den Tagesordnungspunkten 4 und 5.

1 Botanische Vereinigung fiir Naturschutz in Hessen ¢.V., Bund fiir
Umwelt und Naturschutz in Hessen e.V., Deutsche Gebirgs- und
Wandervereine LV Hessen e.V., Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie
uind Naturschutz e.V., Natarschutzbund Deutschiand L.V Hessen .V,
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald LV Hessen ¢.V., Schreiben vom
14.09.2007

1.1 Die Teilumwidmung in ein Sondergebiet wird begriiit, da dadurch
zumindest einstweilen die Ausweisung weiterer Baufliichen im
Aulenbereich vermieden werden kann und so ein Beitrag zum
Umweltschutz und zur Erhaltung des Landschaftsbildes geleistet wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

1.2 Die Versickerung und Verwendung des Oberflichenwassers, wie in Kap. 5.1
mErschliefung, Entsorgung® der Begriindung dargelegt, soll verbindlich
festgesetzt werden, zumal das Plangebiet in der Zone IIIB eines Wasserschutz-
gebiets liegt.

Abwigung:
Grundsitzlich ist anzustreben, dass in Wasserschutzgebieten mdglichst wenig Boden
verstegelt wird bzw. dass unbedenkliches Oberflichenwasser versickert wird, Zwar
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haben die derzeitigen Nutzungen ein wenn dann nur geringes Gefihrdungspotential
fiir das Grundwasser, es muss jedoch fiir die Zukunft auch mit einem Nutzungs- oder
Eigentiimerwechsel gerechnet werden, bei dem das Gefihrdungsrisiko wesentlich
hoher sein kann. Das zwingende Festsetzen der Versickerung von Oberflichenwasser
erscheint daher nicht unproblematisch. Der vorhandene Lossboden hat zwar ein gutes
Filtervermdgen, jedoch eignet er sich wegen der geringen Wasserdurchlissigkeit
schlecht fiir eine Versickerung. Es ist daher mit einem erhdhten Aufwand fiir eine
Versickerung zu rechnen, Fiir jede gréBere Versickerung ist bei der Unteren
Wasserbehdrde (UWB) eine Erlaubnis einzuholen. Wird diese Erlaubnis verweigert,
wiire bei der Festsetzung einer Versickerung ein Vorhaben unzuldssig.

Eine Méglichkeit wére die Festsetzung so zu fassen, dass von der Pflicht zur Versick-
erung im Ausnahmefall befteit werden kann, wenn entweder die Erlaubnis zur
Versickerung von der UWB nicht erteilt werden kann oder eine Versickerung
wirtschaftlich unzumutbar wiire. Da bislang jedoch im Gewerbegebiet Am
Schaubacher Berg nirgends cine Versickerung vorgeschrieben ist und es sich hier nur
um einen sehr kleinen Teil des Gebiets handelt, hitte eine Festsetzung nur einen
relativ geringen Effekt und wiirde zu einer Ungleichbehandiung der Gewerbetreiben-
den filhren. Eine Ausdehnung auf das gesamte Gewerbegebiet kann mit diesem
Bebauungsplan nicht erfolgen.

BeschluBvorschlag:
Es bleibt bei einer Empfehlung der Verwendung oder Versickerung von Oberflichen-

wasser im Bebauungsplan. Eine Festsetzung erfolgt nicht.

1.3 Die Vorschlige zu Begriinung, wie in Teil B Kap. 4 ,,Massnahmen zur
Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkangen® der Begriindung dargelegt, sollen ebenfalls verbindlich
festgesetzt werden, da sie dem Bautriiger zumutbar sind und sehr positiv
auf das Kleinklima wirken.

Abwigung:

Die positiven Auswirkungen einer Begriinung wurden in der Begriindung zum
Bebauungsplan bereits dargelegt. Der vorliegende Plan betrifft nur einen
Kleinen Ausschnitt des gesamten Gewerbegebietes Am Schaubacher Berg.
Eine Festsetzung wire ein singulire MaBnahme, die nur wenige einzelne
Gewerbetreibende betrifft. Im Sinne einer Gleichbehandlung und einheitlichen
Gesamtentwicklung wiren Festsetzungen fiir das gesamte Gebiet notwendig.
Diese kénnen jedoch nicht im Rahmen dieses Verfahrens getroffen werden.
Die Verpflichtung zur Pflanzung von Baumen ist bereits tiber die Stellplatz-
und Abldsesatzung fiir das gesamte Stadtgebiet geregelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Festsetzung erfolgt nicht.
1.4 Es sollte wegen der erwarteten Klimaerwirmung auf die Moglichkeit
zur Erzeugung von Solarenergie hingewiesen werden. Entsprechende

Festsetzungen wiiren wiinschenswert.

Abwigung:
Die Nutzung von Solarenergie auf Déchern diirfte weithin bekannt sein. In der
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Tat ist insbesondere durch die derzeitige Férderung der Einspeisung von
Solarstrom die Installation von Photovoltaikpaneelen eine wirtschaftlich
sinnvolle Malinahme. In Gewerbegebieten ist eine Stérung des Ortsbildes
durch solche Installationen zudem gering oder sie entfilit. Die oftmals groBen
Dachfldchen in Gewerbegebieten erlauben griBere und damit effizientere
Anlagen, sofern die statischen Voraussetzungen dies erlauben. Allerdings wird
die Moglichkeit der Dachbegriinung eingeschrinkt. Wie bereits oben
dargelegt, handelt es sich jedoch nur um einen kleinen Ausschnitt des
gesamten Gewerbegebietes,

Beschlufivorschlag:
Der Hinweis auf die Mdglichkeit zur Nutzung von Solarenergie auf Dichern
wird in die Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen.

2 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Schreiben vom 06.09.2007

2.1 Es wird darauf hingewiesen, dass eine unterirdische Versorgung des
Neubaugebiets nur bei einer koordinierten ErschlieBung méglich ist. Dazu
werden verschiedene Vorraussetzungen genannt,

Abwigung:

Im vorliegenden Fall handelt es sich nicht um ein Neubaugebiet, sondern um
ein bestehendes Baugebiet. Der/die Eigentlimer der Grundstiicke wurden durch
die Bauverwaltung tiber den Inhalt des Schreibens informiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2.2 Es wird darum gebeten, den folgenden fachlichen Hinweis in die
Begriindung des Bebavungsplanes aufzunehmen:

In alien StraBien bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fiir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien verzusehen. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft
fiir Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siche hier u. a. Abschnitt
3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzangen der Ban, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslirien nicht behindert werden.

Beschluvorschlag:
Der Hinweis wird in die Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen,

3 Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Schreiben vom
10.09.2007 und 17.09.2007

3.1 Brand- und Katastrophenschutz 10.09.2007
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Die im Bebauungsplan (Entwurf) aufgefiihrten Angaben zur
Liéschwasserversorgung entsprechen den derzeitigen Forderungen. Die
Angaben sollen unveriindert als Vorgaben im Bebauungsplan verbleiben.

Abwigung:
Eine Anderung der Angaben zur Loschwasserversorgung ist nicht vorgesehen.
Die Hinweise hierzu im Bebauungsplan bleiben unveréndert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
3.2 Untere Wasserbehirde 17.09.2007

3.2.1 Bedenken werden nicht gefiuiert. Auf eine Stellungnahme vom
14.66.06 wird verwiesen.

Abwigung:

Laut telefonischer Auskunft vom 21.09.07 erfolgte der Verweis wegen einer
Verwechslung des Plangebiets seitens der UWB. Zudem enthalte die '
Stellungnahme vom 14.06.06 keine in diesem Fall abzuwéigenden Inhalte.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3.2.2 Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die Einleitung von
Niederschlagswasser in eine Versickerungsanlage oder von schidlich
verunreinigtern Wasser in ein Oberflichengewiisser bei der Untere
Wasserbehorde eine Erlaubnis zu beantragen ist. Es wird eine Abklirung
mit der Unteren Wasserbehirde im Vorfeld empfohlen, ob eine
Versickerung iiberhaupt in Frage kommt.

BeschluBvorschlag:
Der Hinweis auf die Erlaubnispflicht fiir eine Versickerung wird bei den

Hinweisen im Bebauungsplan aufgenommen.
4 Stadt Ober-Ramstadt, Schreiben vom 08.08.07

Gegen die Answeisung des sonstigen Sondergebiets Zweckbestimmung

, Verbrauchermarkt® bestehen grundsiitzlich keine Bedenken, wenn
innenstadirelevante Sortimente, die die Stadt Ober-Ramstadt tangieren,
ausgeschlossen werden. Dazu wird angeregt, die Zweckbestimmung
,Verbrauchermarkt® durch ,Lebensmittelnahversorger® zu ersetzen, um
kiinftige negative Fernwirkungen im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 2
BauNVO auf den zentralen innerstidtischen Versorgungsbereich der
Stadt Ober-Ramstadt auszuschlieBen. Es wird mit Verweis auf die Ziele
der Raumordnung (Regionalplan 2000 und Regionalplanentwurf 2007)
gefordert, bei einer Ausweisung als ,, Verbrauchermarkt® und bei
kiinftigen Anderungen des Sondergebiets innenstadtrelevante Sertimente
der Stadt Ober-Ramstadt auszuschlieBen.
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Abwigung: ‘ :

In der Stellungnahme kommt die Sorge tiber die derzeitige und die weitere -
Entwicklung der Innenstéidte und Zentren zum Ausdruck, die zunehmende

" | Leerstinde von L#den zu verzeichnen haben. .

Die Stadt GroB-Bieberau beabsichtigt mit dieser MaBinahme die Erweiterung
eines bestehenden Verbraucher-Marktes fiir Lebensmittel und Giiter des
tiglichen Bedarfs wegen gefinderter betrieblicher Anforderungen
(Pfandflaschenverordnung, u.a., s. Begriindung S. 4f) zu erméglichen. Da
Lebensmittel zu einem innenstadtrelevanten Sortiment zu rechnen sind, wiirde
ein Ausschluss innenstadtrelevanter Sortimente den jetzigen Marktbetrieb
ausschlieBen. Da dies nicht erwilscht ist, muss eine solche Festsetzung
ausscheiden.

Um unerwiinschte Nutzungsénderungen zu vermeiden und negative
Auswirkungen im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO auszuschliefien,
wurde in Abstimmung mit dem Regierungsprésidium Darmstadt die Art des
| Verbrauchermarktes in den textlichen Festsetzungen (s. Festsetzungen zu
»onstiges Sondergebiet Zweckbestimmung ,,Verbraucher-Markt“ (§ 11
BauNVQO)*“) eingeschriinkt. Dadurch ist nicht irgendein beliebiger
Verbrauchermarkt méglich, sondern nur ein Markt fiir den Verkauf von
Lebensmitteln und Giitern des tiglichen Bedarfs, dazu gehtren Zeitschriften,
Drogerieartikel und Tabakwaren, zugelassen. Dies entspricht dem derzeit
Uiblichen Sortiment eines Supermarktes. Diese Festsetzung ist daher der
angeregten Festsetzung als , Lebensmittelnahversorger” weitgehend
gleichzusetzen. Als weitere MaBinahmen wurden sowohl die Verkaufsfliche als
auch die Geschossfliche auf das notwendige Maf} begrenzt. Da der Markt
bereits besteht und durch die geplante Festsetzung nur geringfiigig erweitert
werden kann, sind negative raumordnerische Auswirkungen, die die
Nachbarkommunen betreffen, nicht zu erwarten.

Die Stadt GroB-Bieberau beabsichtigt auch zukiinftig keine Anderungen des
Sondergebiets, die negative Auswirkungen auf Nachbarko

Beschlufivorschlag:
Der Bebauungsplan kann unveréindert bleiben, da die Festsetzungen in der

vorliegenden Fassung ausreichend sind.

Den vorgenannten Beschlussvorschldgen wird a block mit ........................ 21
zugestimmt.

Berichtigung des Fliichennutzungsplanes ,,Schaubacher Berg#

BeschluBBvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliefit die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Schaubacher Berg, 2. Anderung™ gem. § 13a Absatz 2 Nr. 2
Baugesetzbuch (BauGB, zuletzt gedndert am 21.12.2006) erforderliche 1,
Berichtigung des Flichennutzungsplanes ,,Schaubacher Berg “.

01
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Das Plangebiet der 1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes liegt im
Gewerbegebiet Schaubacher Berg im Norden von Grof-Bieberau westlich der
B 38 und umfasst den nérdlichen Teil des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes ,,Schaubacher Berg, 2. Anderung®, der als Sondergebiet
dargestellt ist. :

Dem Beschlussvorschlag Wird mit ..o, 21 | -
zugestimmt.

Bebauungsplan ,,Schaubacher Berg, 2. Anderung

hier: Satzungsbeschluss

Die Stadiverordnetenversammiung beschliefit geméB § 10 Absatz 1
Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt gesndert am 21.12.2006, den Bebauungsplan
,.Schaubacher Berg, 2. Anderung® als Satzung.

Grundlage des Beschlusses sind der Entwurf des Bebauungsplans
_.Schaubacher Berg, 2. Anderung und der Begriindung (Stand 16.07.2007) in
der Fassung der 6ffentlichen Auslegung ab dem 13.08.2007 fiir die Dauer eines
Monats sowie die Beschliisse tiber die eingegangenen Anregungen aus der
ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange.

Der Geltungsbereich liegt im Gewerbegebiet Schaubacher Berg im Norden von
Grof3-Bieberau westlich der B 38.

Dem Beschlussvorschlag wird mit ... 21 101
zugestimmt.

01

Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Wersauer Weg 2-6“
a) Priifung der Anregungen aus der Beteiligung Triger dffentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit

b) Satzangsbeschluss
1. Amt fiir StraBen und Verkehrswesen Darmstadt vom 08.01.2007

Es bestehen keine Bedenken gegen den B-Plan

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen

Wasserverband Gersprenzgebiet vom 11.01.2007
Es bestehen keine Bedenken gegen den B-Plan

Es wird darauf hingewiesen dass sich die Baumafnahmen aulerhalb des
Uberschwemmungsgebietes liegt. Es wird jedoch auf die Gefahr einer
Uberschwemmung bei groBen Hochwasserspiegellagen hingewiesen.

Abwigung:
Die Hinweise des Wasserverband Gersprenzgebiet mit Schreiben vom 11.01
2007, sind fiir dieses Bebauungsplanverfahren nicht relevant, sondern im
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Bauantrags-, und Bauausfilhrungsverfahren entsprechend zu berticksichtigen
und werden daher nur zur Kenntnis genommen.

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen

3. Abwasserverband Vorderer Odenwald, Schreiben vom 24.01.2007
Es bestehen keine Bedenken gegen den B-Plan.

Die Flurstlicke 128/4, 128/3 und 128/5 sind bereits in der vorliegenden
SMUSI-Berechnung enthalten.

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

4, HEAG Siidhessische Energie AG. Schreiben vom 01.02.2007

Es bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende Planung. Die
Stromversorgung ist durch Ergénzung und Erweiterung unseres bestehenden
Versorgungsnetzes im Zuge der Erschliefungsmalnahmen entsprechend dem
Leistungsbedarf der zukiinftigen Abnehmer geplant.

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

3. IHK Darmstadt, Schreiben vom 10.01. 2007
Es werden keine Bedenken noch Anregungen zum vorliegenden VBB-Plan
gedubert.

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

6. Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Schreiben vom
13.07.2006

6.1.1 Untere Wasserbehdrde

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bauleitplan Teile des
Uberschwemmungsgebietes {iberplant, und daher der ausdriicklichen
Zustimmung durch das Regierungspriisidium bedarf,

Abwigung:
Das Regierungsprésidium stimmt dem Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanentwurf mit Schreiben vom 09.03.2007 als TOB zu.

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

6.1.2 Untere Wasserbehorde

Es wird darauf hingewiesen dass beim Abriss des Autchauses Schwermetall-
und Mineraldlverunreinigungen im Boden in geringem AusmaB festgestellt
wurden. Ein Untersuchungsbericht ist dem Regierungsprisidium Darmstadt
vorzulegen. :

Abwéigung:
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Das Regierungsprisidium nimmt mit Schreiben vom 06.03.2007
folgendermaBen Stellung:

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens, hinsichtlich des geplanten Abrisses einer
Werkstatt und somit ein eventueller Anfall von belastetem Bodenaushub, ist
eine abfalltechnische Stellungnahme nicht erforderlich.

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

6.2 Brand- und Katastrophenschutz
Es bestehen keine Bedenken gegen den B-Plan.

Fs wird auf die erforderlichen Léschwassermengen und zuléissige Achslasten
hingewiesen.

Abwigung:
Der Hinweis wird von geltendem Baurecht abgeleitet.

Beschlufivorschlag: -
Die Hinweise des Brand und Katastrophenschutzes mit Schreiben vom

06.02.2007, sind fiir dieses Bebauungsplanverfahren nicht relevant, sondern im
Bauantrags-, und Bauausfithrungsverfahren entsprechend zu beriicksichtigen
und werden daher nur zur Kenntnis genommen.

6.3 Untere Denkmalschutzbehtrde
Es bestehen keine Bedenken gegen den B-Plan.

Es wird auf die Maglichkeit hingewiesen, dal Bodendenkmaler bei
Erdarbeiten entdeckt werden knnten.

Abwigung:
Der Hinweis leitet sich von § 20 HDSchG ab. Die Vorhabentréiger sind durch

Schreiben vom 13.07.2006 informiert.

Beschlufivorschlag:

Die Hinweise der Denkmalschutzbehorde mit Schreiben vom 13, Juli 2006,
sind fiir dieses Bebauungsplanverfahren nicht relevant, sondern im Bauantrags-
und Bauausfihrungsverfahren entsprechend zu berticksichtigen und werden
daher nur zur Kenntnis genommen.

6.4.1 Untere Naturschutzbehdrde
Es wird darauf hingewiesen, dass die Darstellung der Lticke im
Ufergeholzsaum iin der Karte fehlt

Abwigung:
Im vorliegenden Planentwurf wurde die Darstellung eingefiigt. Die textlichen
Festsetzungen sind Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Wersauer Weg 2-6.

10
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Empfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind wie beschrieben im

Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wersauer Weg 2-6 aufzunehmen.

6.4.2 Untere Naturschutzbehdrde
Es wird auf die Begrifflichkeit der intensiv genutzten Frischwiese
hingewiesen.

Abwigung:

Im vorliegenden Planentwurf wurde der Begriff intensiv genutzte Feuchtwiese
in allen Plinen und textlichen Festsetzungen aufgenommen. Die textlichen
Festsetzungen sind Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Wersauer Weg 2-6.

Beschlulvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind wie beschrieben im
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wersauer Weg 2-6 aufzunehmen.

7 Regierungsprisidium Darmstadt mit Schreiben vom 14.02.2007

7.1.1 Regierungspréisidium Darmstadt :
Die im Schreiben vom 21.07.2006 ge#uBerten Bedenken bezliglich der a

Bebauung im ostlichen Teil des Plangeltungsbereiches (Wohnhaus,
Lackierbetrieb) werden aus Regionalplanerischer Sicht nicht mehr ethoben.

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

7.1.2 Regierungsprasidium Darmstadt
Die im Schreiben vom 21.07.2006 ge#uBerten Bedenken beziiglich der Gréfe

des geplantes Einkaufmarktes werden nicht mehr aufrechterhalten. Es wird
angeregt das Sortiment verbindlich festzulegen.

Abwigung
Auf eine verbindliche Festlegung des Sortimentes wird aufgrund der
Sortimentausrichtung des Vorhabentriigers verzichtet.

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

Stv. Margrit Horneff stellt hierzu folgenden Anderungsantrag:
Die Stadtverordnetenversammlung beschlieft das Sortiment
schwerpunkimiiBig auf Lebensmiitel festzulegen.

Dieser Antrag Wird It ...uvvviiiiisiiimmnererereriiiieeniiieiiierirererrireiaon 02
abgelehnt.

7.1.3 Regierungsprisidium Darmstadt
Die in der Planzeichnung genannten Baugrenzen sollten entsprechend der in

der Planzeichenverordnung vorgesehenen Signatur ausgefiithrt werden.

19
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Abwigung
Im vorliegenden Planentwurf wurde die Darstellung entsprechend der

Planzeichenverordnung geéndert.

Empfehlung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Darstellung der Baugrenzen

sind gemiB Planzeichenverordnung im Planteil des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes darzustellen

7.1.4 Regierungspriisidium Darmstadt
Eine Planungsrechtliche Festsetzung fiir das Wohnhaus und den Lackierbetrieb
ist im Plan aufzunehmen.

Abwigung:

Die erwiihnten Baulichkeiten 8stlicher Bereich Parzelle 128/4 sind in ihrem
jetzigen Zustand durch die Baubehdrden genehmigt.

Bescheid vom 21.05.2002 Aktenzeichen S/2 142 — 052 Befreiung von

Verboten des § 70 HWG

Wohngeb&ude: Baugenehmigung vom 24.09.04 Aktenzeichen M2 -
1095/03/E

Lackierei: Baugenehmigung III/2 — 1733/93 Lagerhalle

Nutzungsiinderung Aktenzeichen
HI/2 - 1732/93

| BeschluBvorschlag: ,
Die baulichen Anlagen werden Inhaltlich in Ihrer genchmigten Form in den

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen. Diese werden in ihrer
Substanz durch die zeichnerische und textliche Festsetzungen in den
Geltungsbereich integriert.

7.1.5 Regierungsprisidium Darmstadt
Untersuchung der vorhandenen Fléchen des Autohauses auf vorhandene

Belastungen.

Abwigung:

Die Fliche des Autohauses wurden untersucht. Eine Belastung liegt nicht vor.
Die Vorhabentréiger wurden tiber die Untersuchungsergebnisse unterrichtet.
Das Regierungsprisidium nimmt mit Schreiben vom 06.03.2007
folgendermaBen Stellung:

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens, hinsichtlich des geplanten Abrisses einer
Werkstatt und somit ein eventueller Anfall von belastetern Bodenaushub, ist
eine abfalltechnische Stellungnahme nicht erforderlich.

BeschluBvorschlag:
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

i2
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7.1.6 Regierungsprésidium Darmstadt
Es bestehen Bedenken aus Sicht des Immissionschutzes.

Abwigung:

Aufgrund Kosten-Nutzentiberlegungen ist von einem Lirmschutzgutachten -
abzusehen. Die Ausrichtung des Neubaues des Autohauses mit seinen
Toréffnungen in nérdlicher Richtung, reduziert mégliche Beeintrichtigungen
der Wohnbaubesiedlung.

Mit den textlichen Festlegungen in der Begriindung zum Planentwurf unter
Punkt 3.4 werden die méglichen Larmimmissionen auf die angrenzende
Wohnbebauung reglementiert. Die textlichen Festsetzungen der Begriindung
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind Bestandteil des Planentwurfes.

BeschluBvorschlag:

Die Hinweise sind fiir dieses Bebauungsplanverfahren nicht relevant, sondern
im Bauantrags-, und Bauausfilhrungsverfahren entsprechend zu
berticksichtigen und werden daher nur zur Kenntnis genommen,

8 Regierungsprisidium Darmstadt mit Schreiben vom 06.03.2007
Eine abfalltechnische Stellungnahme zum beabsichtigten Abbruch einer
Werkstatt ist im Zuge des Bauleitplanverfahrens nicht erforderlich

Empfehlung:
Die Hinweise des Regierungspréisidium Darmstadt mit Schreiben vom

06.03.2006, sind fiir dieses Bebauungsplanverfahren nicht relevant, sondern im
Bauantrags-, und Bauausfithrungsverfahren entsprechend zu beriicksichtigen
und werden daher nur zur Kenntnis genommen.

9 Regierungsprisidium Darmstadt mit Schreiben vom 09.03.2007
Der Vorhabenbezogene Bebbauungsplan Wersauer Weg 2-6 kann zugelassen

werden.

Abwigung:

Aufgrund der vorgelegten Unterlagen kann dem Planentwurf zugestimmt
werden. Die dem Regierungsprisidium Darmstadt vorgelegten Unterlagen,
aktueller Planentwurf, sind verbindlich durch die Vorhabentriger umzusetzen.

BeschluBvorschlag:
Die Hinweise des Regierungsprisidium Darmstadt mit Schreiben vom

09.03.2006, sind fiir dieses Bebauungsplanverfahren relevant, und im
Bauantrags-, und Bauausfithrungsverfahren entsprechend zu berlicksichtigen
und werden daher nur zur Kenntnis genommen.

Den vorgenannten Beschlussvorschligen wird a block mit ............ccoceuinnnis 21
zugestimmt.
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Satzungsbeschlufl:
a) Die Stadtverordnetenversammlung nimmt Kenntnis von der

Biirgerbeteiligung geméB § 3 (2) BauGB sowie der Beteiligung der Tréger
ffentlicher Belange gemih § 4 (2) BauGB und schliefit sich den
Empfehlungen an.

b) Die Stadtverordnetenversammlung beschlieft:

Den Entwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Wersauer Weg 2-6
nebst Begriindung, in der vorliegenden Fassung, der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt GroB-Bieberau, gemiB § 10 Abs. 1
BauGB, als Satzung.

Dem Beschlussvorschlag Wird Mt coociiiiiminsecssii o 21 1 O 1~
zugestimmt, :

Grunderwerb und Bauleitplanung ,,Ehemalige Brauerei®
Biirgermeister W. Seubert erldutert den Sachverhalt.

Stv. Helmut Gulatz berichtet iiber die Beratungen im Haupt- und
Finanzausschuss.

Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung beauftragt den Magistrat den Ankauf der

Restfliche des ehemaligen Brauereigeldndes iiber eine Riicklagenentnahme
vorzufinanzieren.

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieBt auBerplanméBige Ausgaben in
Hohe von 500.000 € bei der Haushaltsstelle 8810.9324

Dem Beschlussvorschlag Wird mil .....oooeirniesniiii 221 - | -
zugestimmt. '

Stidtebaulicher Vertrag ,,Am Miihlberg
Stv. Hartmut Volz verlisst aus Widerstreit der Interessen den Sitzungssaal.

Stv. Helmut Gulatz berichtet tiber die Beratungen im Haupt- und
Finanzausschuss.

Biirgermeister W. Seubert erléutert den Sachverhalt und stellt folgenden
Anderungsantrag:

Die Stadtverordnetenversammlung {iberweist diesen Tagesordnungspunkt
erneut an den Haupt- und Finanzausschuss und den Ausschuss Landwirtschaft,
Umwelt, Bauen und Verkehr, die endgiiltige Beschlussfassung soll in der
Dezembersitzung am 10.12.2007 erfolgen.

Stv. Martin Engelhardt stellt folgenden Anderungsantrag:

Die Angelegenheit wird in die Ausschiisse zurlickiiberwiesen. Es ist dort die
Realisierung des Baugebietes in Teilabschnitten zu priifen und dann ist erst die
Frage zu priifen, welcher Vertrag gegebenenfalls abgeschlossen wird. Unter

14
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Umstéinden kann die Gemeinde wie in all den Jahren zuvor das dann auch ohne
Vertrag machen.

Dem Anderungsantrag der Verwaltung wird mit .o..v.ovveviiiviieeinninnininnnn | 21|
zugestimmt.

Stv.Hartmut Volz nimmt wieder an der Sitzung teil.

Beratung und Beschlussfassung 1. Nachtragshaushalt

und 1. Nachtragshaushaltssatzung 2007

Stv. Helmut Gulatz berichtet {iber die Beratungen im Haupt- und
Finanzausschuss.

Stv. Wilhelm Brotz berichtet liber die Beratungen im Ortsbeirat Rodau.

Beschlufivorschlag:

Die STVV beschliefit den 1. Nachtragshaushalt und die 1.
Nachtragshaushaltssatzung 2007 in der vom H+F-Ausschuf und dem
Ortsbeirat Rodau empfohlenen Form.

Dem Beschlussvorschlag wird mit ..o SOSTURPRRRRPRON 21 | -
zugestimmt.

01

zugestimmt.

Vorlage Entwurf Haushaltsplan und Haushaltssatzung fiir das Jahr 2008
Biirgermeister W. Seubert hlt die Einbringungsrede zum Haushalt 2008.

BeschluBvorschiag:
Die STVV beschlieBt, den Entwurf der Haushaltssatzung und des

Haushaltsplanes filir das Haushaltsjahr 2008 zur weiteren Beratung an den

Haupt- und Finanzausschuf} zu liberweisen und gleichzeitig den Ortsbeirat
gem. § 82 Abs, 3 HGO anzuhéren.

Dem Beschlussvorschlag wird mit ......couccecmmminnin . 22 | -

10

| Ausschuss Vorschlige fiir eine sinnvolle Anderung der jetzigen

Antrag der FDP-Fraktion
Parksituation in GroBi-Bieberau
Stv. Hartmut Volz erléutert den Antrag.

Antrag:

Aufgrund der an vielen Stellen unbefriedigenden Parksituation wird die
Verwaltung beauftragt, ihre Vorstellungen und Konzepte im Ausschuss
Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr vorzutragen, damit der

Parkmdglichkeiten in GroB-Bieberau erarbeiten kann.

Dem ANEag WIFA INIE ... .uees s eieiueieevnreeeset et isesesieiesnrtansassassssssrion 22 | --
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zugestimmt,

11

Antrag der FWG-Fraktion

Anderung § 9 Abs. 3 der Geschiftsordnung der
Stadtverordnetenversammlung

Stv. Jorg Bernius erldutert den Antrag.

Antrag zur Anderung §9 (3) der Geschiftsordnung:

Der Satz
wZwischen dem Zugang der Antriige bei der oder dem Vorsitzenden und dem
Sitzungstag miissen mindestens 17 volle Kalendertage liegen.

Wird ersetzt durch:

Fiir die termingerechte Einreichung der Antrige oder Anfragen ist das Datum
des Eingangsstempels auf dem Dokument mafigeblich. Das spiteste zuldssige
Datum ist hier der 14. Tag vor dem Termin der nichsten
Stadtverordnetenversammlung.

Stv. Martin Engelhardt stellt folgenden Anderungsantrag.
Fiir die termingerechte Einreichung der Antréige oder Anfragen ist der

rechtzeitige Eingang vor 24 Uhr am letzten Tag der Frist mafigebend. Die Frist
betrtigt 14 Tage vor dem Termin der maBgeblichen Stadtverordnetensitzung.

Stv. Ekkehard Gaydoul zieht den ersten Satz des Anirages zuriick.

Durch die Aussage von Biirgermeister W, Seubert unter dem TOP Berichte

und Mitteilungen zieht Stv. Martin Engelhardt seinen Anderungsantrag zurfick.

Der 2. Satz des FWG-Antrages wird mit .......ooooviiiiniininniiniinn
abgelehnt.

09
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Anfrage der FWG-Fraktion

Biirgerversammlung gem. § 8a HGO

Dieser Tagesordnungspunkt wird vertagt, da Stadtverordnetenvorsteher Erich
Glott heute nicht anwesend ist.

Stellv.Stadtverordnetenvorsteher Bernd Fithrer beendet die 15. Sitzung der
Stadtvm{:du%tpnversammlung um 22:20 Uhr.

iheer: Der stellv, Stadtverordnetenvorsteher:
°______..--"""'—7
o

e

lBe;nd Flhrer

Der
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