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Gremium: Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Bauen und Verkehrs Ausschuss (Stadt GroR-Bieberau)
Sitzungsnummer: KULBV/021

Sitzungstermin: Dienstag, 18. Februar 2025

Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr

Sitzungsende: 20:06 Uhr

Sitzungsort: Birgerzentrum, Sitzungssaal, Marktstr. 39, 64401 GroR-Bieberau

Niederschrift vom 18.02.2025
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Bauen und Verkehrs Ausschuss
(Stadt GroR-Bieberau)

TAGESORDNUNG:

Offentlicher Teil: Stand vom: 06.03.2025 11:12

TOP01:  Bauleitplanung der Stadt GroR-Bieberau g
Bebauungsplan "Westlich am Wittumsacker, 2. Anderung"
Beschluss: Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden

TOP 02:  Anderungssatzung zur Stellplatzsatzung der Stadt GroR-Bieberau: g
Anderung in § 2 (1); Erganzung in Anlage 1, Punkt 1

TOP 03:  Berichte und Mitteilungen

TOP 04:  Verschiedenes

Offentlicher Teil:
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TOP 01: Bauleitplanung der Stadt GroR-Bieberau
Bebauungsplan "Westlich am Wittumsacker, 2. Anderung"
Beschluss: Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden

Sachbearbeiter/in: Jirgen Loos
Sachvortrag:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 18.09.2023 TOP 02 den Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan "Westlich am Wittumsacker, 2. Anderung" gefasst.

Beschluss:

Der Aussschuss Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Bauen und Verkehr, der Stadt GroR-Bieberau stimmt
dem Entwurf des Bebauungsplans "Westlich Am Wittumsacker, 2. Anderung" und der Begriindung zu.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung aufgestellt.

Der Geltungsbereich liegt im Westen von GroR-Bieberau, an der Westseite der StraBe Am Wittumsacker und
umfasst das Flurstlick 227 (Am Wittumsacker 10) und einen Teil der StraBenparzelle Flurstiick Nummer 238 in
Flur 2 in der Gemarkung GroR-Bieberau.

Beabsichtigte Planung:

Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir bauliche Erweiterungen im hinteren Teil des Anwesens
Am Wittumsacker 10 geschaffen werden. Hierzu erfolgt eine VergroBerung der bebaubaren Flache. AuRerdem
wird eine weitere Flache fiir Garagen festgesetzt. Zusatzlich werden die textlichen Festsetzungen an die
aktuellen Planungsanforderungen der Bauleitplanung angepasst.

Eine Anderung des Bebauungsplans zum Bau eines Wohnhauses im riickwértigen Teil des Grundstiicks erfolgte
bereits flir das Anwesen Am Wittumsacker 6 im Jahr 2019.

Der Ausschuss Kliamschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Bauen und Verkehr beschlieBt gem. § 3 Abs. 2 BauGB die
offentliche Auslegung und gem. § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange fiir den Bebauungsplan "Westlich Am Wittumsacker,

2. Anderung".

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen:
Enthaltung: 0

2 von 7 24.03.2025, 12:02



Ratsinformationssystem - Stadt Gro3-Bieberau https://gross-bieberau.ris. kommune-aktiv.de/datei/de/rathaus/-/-/zeige_al...

Anwesende Mitglieder: 0

genehmigt

Dateianlagen:
For | begruendung_westlich_am_wittumsacker_2._aenderung.pdf

[For | bplan_westlich_amwittumsacker_2._aenderung.pdf

TOP02:  Anderungssatzung zur Stellplatzsatzung der Stadt GroR-Bieberau:
Anderung in § 2 (1); Ergdnzung in Anlage 1, Punkt 1

Sachbearbeiter/in: Jirgen Loos
Sachvortrag:

Die Verwaltung schldgt vor, die beigefiigte Anderungssatzung zur Stellplatzsatz- und Ablésesatzung,
Entwurf - Stand: Februar 2025, zu beschlieRen.
Erlduterung:

A) § 2 (1) Gestaltung und Fertigstellung der Stellplatze

Der zweite Absatz soll wie folgt gedandert werden:

Ausnahmsweise kann auch eine Flache als Stellplatzfliche anerkannt werden, die als Stauraum vor einer
Garage oder Stellflache liegt.

Analss fiir diesen Anderungsvorschlag ist eine Anfrage zur Bebauung eines Grundstiicks in der Innerortslage
mit einem Mehrfamilienhaus. Die aktuelle Stellplatzsatzung ldsst eine Ausnahme fiir Stellpldtze im Stauraum
von Stellpldtzen und Garagen nur fiir 1- und 2-Familienhauser zu.

Siehe Magistratsbeschluss vom 11.12.2024 TOP 04.

B) Anlage 1, Punkt 1 Wohngebdude

Zusatzlich soll Punkt 1.9 aufgenommen werden:

Nr.  |Verkehrsquelle Zahl der Stellpldtze flir ~ [Zahl der Abstellfliche fur
Kraftfahrzeuge Fahrrader

1.9 Mehrfamilienhduser Sozialer Wohnungsbau [0,5 Stpl. je Wohnung 2 je Wohnung

Anlass flir diesen Erganzungsvorschlag ist die Projektstudie zur Bebauung der stadtischen Liegenschaft: Justus-
von-Liebig-StralRe 16-18, die in der Stadtverordnetenversammlung am 23.09.2024 TOP 06, vom Architekten
Gaydoul vorgestellt wurde.
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Der Planentwurf zu dieser Studie sieht insgesamt 17 Wohnungen vor (6 fiir 3 Personen; 8 fiir 2 Personen; 3 fiir 1
Person). Entlang der Justus-von-Liebig-Strale stehen auf der Liegenschaft selbst insgesamt 9 Stellplatze zur
Verfligung.

17 Stellplatze x 0,5 Stpl. / Wohnung = 8,5 Stpl. = rd. 9 Stellplatze.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in der vorgenannten Sitzung beschlossen, dass auf Grundlage dieses
Entwurfs ein Bebauungsplan aufgestellt werden soll. Um die Stellpldtze bereits im B-Plan-Verfahren
bauplanungsrechtlich zu sichern, empfiehlt die Verwaltung die entsprechende Anderung der aktuellen
Stellplatzsatzung.

Beschluss:

Der Ausschuss Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Bauen und Verkehr empfiehlt der
Stadtverordnetenversammlung die Anderungssatzung zur Stellplatzsatz- und Ablésesatzung, Entwurf - Stand:
Februar 2025, wie folgt zu beschlieBen.

Satzung der Stadt GroB-Bieberau
(Entwurf - Stand: Februar 2025)

Uber die Stellplatzpflicht sowie Gestaltung, GréRe, Zahl der Stellplitze oder Garagen und Abstellplitze fiir
Fahrrader und die Ablosung der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge.

-Anderungssatzung zur Stellplatz- und Abldsesatzung-

Aufgrund der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz
2005 (GVBI S.142), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Juni 2018 (GVBI. S. 297) sowie der §§ 52, 86 Abs. 1 Nr.
23 und 91 Abs. 1 Nr. 4 der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198) hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt GroR-Bieberau in der Sitzung am

—_.__.2025
die nachstehende Anderungssatzung zur Stellplatz- und Abldsesatzung beschlossen:
Artikel 1
§2 Abs. 1 erhdlt folgende Fassung
Gestaltung und Fertigstellung der Stellplatze

(M Stellpldtze sind mit Pflaster-, Verbundsteinen oder anderen luft- und wasserdurchldssigem Belag auf
einem der Verkehrsbelastung entsprechenden Unterbau herzustellen.

Ausnahmsweise kann auch eine Fldche als Stellplatz anerkannt werden, die als Stauraum vor einer Garage oder
Stellflache liegt.

Anlage 1 Ziffer 1
zur Anderungssatzung zur Stellplatz- und Abl&sesatzung erhilt folgende Fassung
Nr.

Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze
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Fir Kraftfahrzeuge ([Zahl der
Abstellplatze fir
Fahrrader
1. Wohngebdude
.1 Einfamilienhduser 2 Stpl. 3
12 |[Mehrfamilienhduser und sonstige2 Stpl. je Wohnung |2 je Wohnung
Gebdude mit Wohnungen
13  |Gebdude mit Altenwohnungen 1 Stpl. je Wohnung [1je Wohnung
1.4 [Kinder- und Jugendwohnheime [1Stpl. je 15 Betten |1 je 3 Betten
1.5 |Studentinnen-, 1Stpl. je 4 Betten [l je Bett
Studentenwohnheime
1.6 [Schwestern-, Pflegewohnheime [1Stpl. je 3 Betten, [l je 3 Betten
jedoch mind. 2 Stpl.
1.7  |Arbeitnehmerinnen-, 1Stpl. je 2 Betten, [1je 3 Betten
Arbeitnehmer- jedoch mind. 3 Stpl.
wohnheime
1.8 |Altenwohnheime, Altenheime 1 Stpl. je 8 Betten, [l je 10 Betten
jedoch mind. 3 Stpl.
1.9 |Mehrfamilienhduser Sozialer 0,5 Stpl. je 2 je Wohnung
Wohnungsbau Wohnung

Bekanntmachung in Kraft.

GroR-Bieberau, den . .2025

Anja Vogt, Biirgermeisterin (Siegel)

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltung:
Anwesende Mitglieder:

O O N U»

genehmigt
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Artikel 2
Diese Anderungssatzung zur Stellplatz- und Abldsesatzung tritt am Tage nach Vollendung der éffentlichen
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Dateianlagen:
(For | entwurf_der_aenderungssatzung.pdf

[For | synopse_zum_entwurf_der_aenderungssatzung_stand_februar_2025.pdf

TOP 03:  Berichte und Mitteilungen

Sachbearbeiter/in: Jirgen Loos
Sachvortrag:

Blirgermeisterin Anja Vogt informiert den Ausschuss dariiber, dass der Klinkerbodenbelag der Feuerwehr-
Fahrzeughalle, an einer Stelle flichig ausgetauscht werden muss. Hier hat sich KlinkerfuRboden aufgewdlbt.
Zundchst war als Ursache ein Wasserschaden (Rohrbruch) vermutet worden, was sich jedoch nach genauerer
Untersuchung (Offnung der betroffenen Stelle) nicht bestitigt hat. Vermutlich waren Spannungen im
Bodenbelag die Ursache.

TOP 04: Verschiedenes

Sachbearbeiter/in: Jirgen Loos
Sachvortrag:

Die Empfehlungen zur 12 ha - Regelung fiir Photovoltaikanlagen in GroRR-Bieberau, die der Ausschuss in seiner
Sitzung am 08.10.2024 TOP 02, an die Stadtverordnetenversammlung abgegeben hat, soll der
Stadtverordnetenversammlung zu ihrer Sitzung am 31.03.2025 zur Beschlussfassung vorgelegt werden. Dazu
soll den Stadtverordneten sowohl fiir den Beschlussvorschlag: a) als auch fir den Beschlussvorschlag: b) jeweils
eine eigene Beschlussvorlage vorgelegt werden.

Ein Termin fir die nachste KULBV-Sitzung wird in der heutigen Sitzung nicht vereinbart. Sie wird nach Bedarf
anberaumt.
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Stadt GroR-Bieberau
MarktstraBe 28-30 - 64401 GroR-Bieberau - Tel.: 06162 8006-0 - stadtverwaltung@gross-bieberau.de
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