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Gremium: Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Bauen und Verkehrs Ausschuss (Stadt GroR-Bieberau)
Sitzungsnummer: KULBV/018

Sitzungstermin: Donnerstag, 11. Juli 2024

Sitzungsbeginn: 19:30 Uhr

Sitzungsende: 20:23 Uhr

Sitzungsort: Blirgerzentrum, Sitzungssaal, Marktstr. 39, 64401 GroR-Bieberau

Niederschrift vom 11.07.2024
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Bauen und Verkehrs Ausschuss (Stadt
GroR-Bieberau)

Stadtverordnete/r Ralf Schneider erdffnete die Sitzung und stellte die ordnungsgemafRe Ladung sowie die
Beschlussfahigkeit des Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Bauen und Verkehrs Ausschusses fest. 5
Ausschussmitglieder sind anwesend.

TAGESORDNUNG:

Offentlicher Teil: Stand vom: 29.07.2024 11:02

TOP 01: Vorstellung einer "Projektstudie Sozialer Wohnungsbau" - zur Bebauung der stadtischen Liegenschaft:
Justus-von-Liebig-Strale 16-18, GroR-Bieberau

TOP 02:  Berichte und Mitteilungen

TOP 03: Verschiedenes

Offentlicher Teil:
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TOP 01: Vorstellung einer "Projektstudie Sozialer Wohnungsbau" - zur Bebauung der stadtischen
Liegenschaft: Justus-von-Liebig-StraRe 16-18, GroR-Bieberau

Sachbearbeiter/in: Jiirgen Loos

Sachvortrag:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in Ihrer Sitzung am 18.09.2023 TOP 07 folgenden Beschluss gefasst:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t, fiir die stadtische Liegenschaft:

Justus-von-Liebig-StraRe 16-18, Flur 11, Flurstlick Nr. 238 und 239, den Neubau des Wohnblocks mit gleicher Kubatur,
zuzliglich eines Erweiterungsbaus mit einem Fahrstuhl, fiir geplante Investitionen in Héhe von 4.250.000,- Euro.
Grundlage ist die Fianzierungsplanung, die als Tischvorlage in der Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses, am
26.06.2023, und in der Sitzung des Ausschusse Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Bauen und Verkehr, am 28.06.2023,
von der Verwaltung an die Gremiummitglieder verteilt wurde.

Architekt Karl Gaydoul stellt seine "Projektstudie Sozialer Wohnungsbau" - zur Bebauung der stadtischen Liegenschaft:

Justus-von-Liebig-StraRe 16-18, GroR-Bieberau, vor.

Um das beabsichtigte Vorhaben realisieren zu kénnen, miissen zundchst die bauplanungsrechtlichen Vorausetzungen
dafr, durch die Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplanes hergestellt werden.

Architekt Gaydoul beantwortet im Anschluss seiner Projektvorstellung Fragen aus dem Ausschuss.

Beschluss:

Der Ausschuss Kimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Bauen und Verkehr stimmt dem in der heutigen Sitzung
vorgestellten Entwurf der "Projektstudie Sozialer Wohnungsbau" - zur Bebauung der stadtischen Liegenschaft: Justus-
von-Liebig-StraRe 16-18, zu.

Auf der Grundlage dieses Entwurfs sollen im nachsten Schritt die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
beabsichtigte Bebauung des Anwesens, durch die Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplanes hergestellt
werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltung:
Anwesende Mitglieder:

TOP 02:  Berichte und Mitteilungen
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Sachbearbeiter/in: Jiirgen Loos

Sachvortrag:

Mitteilungen von Biirgermeisterin Anja Vogt

Biirgerbiiro:
Beginn der Abbrucharbeiten ist fiir KW 33 (Mitte August 2024) geplant. Das genaue Datum steht noch nicht fest.

Erneuerung der Brandschutzbeschichtung GroBer Saal:

Nach einer Begehung vor Ort, fordert der von der Bauaufsicht beauftrage Priifstatiker, dass die Holzdecke in der
Dachschrdge, im Bereich der dort vorhandenen Stahltrager (insgesamt 3 Stiick je Seite) gedffnet wird, und der jeweils
unterste Flansch dieser Trager ebenfalls eine neue Brandschutz-beschichtung bekommt.

Stand der Arbeiten:

Die alte Brandschutzbeschichtung ist vollstandig entfernt.

Teilweise ist die neue Brandschutzbeschichtung aufgebracht.

Die Stahlfachwerktrager werden statisch ertilichtigt; zusatzliche Zugstdabe werden eingebaut.

Friedhof GroB-Bieberau:
Die Flachen fiir die anonymen Grabfelder sind fertig, sie sind momentan noch in der "Pflege".
Eine Endabnahme steht daher noch aus.

Aktuell ist geplant das Biiro fiir die Sitzung am 29.08.2024 einzuladen (Darstellung Bestattungsformen. Information zum
Ist-Zustand, Vorschldge fiir Grabplatten fiir die Baumurnengraber).

AuBerdem wurde das Biro Backhaus Barnett inzwischen dazu aufgefordert, ein Honorarangebot fiir den zweiten
Bauabschnitt abzugeben.

Beabsichtigte Photovoltaik-Freiflichenanlage im Geltungsbereich des B-Planes "Der Geisnerberg"

Der KULBV hat in der Sitzung am 16.04.2024 der Stadtverordnetenversammlung empfohlen der “Errichtung einer
Photovoltaik-Freifldichenanlage, auf den Flurstiicken Nr. 24/2, 24/3, Flur 12, Gemarkung GroR-Bieberau, Gewann "Der
Geisnerberg" " zuzustimmen.

Die Antragsteller ziehen lhren Antrag zuriick und verfolgen das Vorhaben nicht weiter.

Machbarkeitsstudie: Photovoltaikanlagen auf Dachflichen stddtischer Liegenschaften

Die Studie ergab, dass von den insgesamt 13 untersuchten Dachflichen, 6 Ddcher infrage kommen, ndmlich:
Rathaus + Rathausanbau, MarktstraRe 28-30

Stadtisches Anwesen (Gaststdtte "Merhaba"), Marktstraie 32-34,

Alte Schule, MarktstraRe 39,

Kita Flurbachstrafle 52,

Alte Schule + Feuerwehr, HauptstraBe 20

Nicht infrage kommen die Dachfldchen:
Bauhof, Am Flutgraben 10 = Statik nicht ausreichend
Feuerwehr, MarktstraRe 39 = Verschattung durch den Schlauchturm
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Bilirgerzentrum, Marktstrae 39 = Photovoltaikanlage vorhanden / Erweiterung
nicht sinnvoll

Wohnblock, J.-v.L.-Str. 16-18 = Bauabsichten der Stadt (Abbruch / Neubau)

Stadtscheune, Auf der Beune 7 =Dach zu alt

Bewegungsraum Haslochberschule = Photovoltaikanlage vorhanden / Erweiterung
nicht sinnvoll

Die Verwaltung hat ein Unternehmen gefunden, dass die infrage kommenden Dachflachen besichtigt (am 16.07.2024) um
diese ggf. flir die Installation von Photovoltaikanlagen anzumieten.

Asphaltsanierung: Feldweg "An den Ueberauer Garten"
Beginn der Arbeiten ist fiir KW 29 angekiindigt. Das genaue Datum steht noch nicht fest.

Spielplatz WeinbergstraRe:
Der Magistrat hat den Auftrag fiir die Lieferung und Montage einer neuen Schaukel vergeben.

TOP 7 Stadtverordnetenversammlung vom 18.03.2024 - Aufstellung von Ruhebanken-Priifauftrag an Magistrat-
Bericht fiir KULBV

Folgende Antwort seitens der zustandigen Abteilung beim Landkreis haben wir erhalten:

“Der von Ihnen in der angehdngten Karte dargestellte Bereich grenzt im Stiden an die Zone Ill des
Trinkwasserschutzgebietes Brunnen in der Lache 1-3, GroB-Bieberau.

Der Flussschlauch der Gersprenz liegt in dem angedachten Bereich innerhalb eines mit Verordnung vom 29.03.2000
festgesetzten und {iberpriiften Uberschwemmungsgebiets der Gersprenz (StAnz: 20/2000 $.1620).

Konkrete technische Pldne wurden nicht vorgelegt.

Zu lhrer Anfrage nehmen wir folgendermafen Stellung:

GemaR § 23 Abs. 2 Nr. 3 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) ist die Errichtung oder wesentliche Anderung von
baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, im
Gewadsserrandstreifen verboten. Nach § 38 Abs. 2 WHG umfasst der Gewadsserrandstreifen das Ufer und den Bereich, der
an das Gewasser landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gewdsserrandstreifen bemisst sich bei
Gewadssern mit ausgeprdgter Béschungsoberkante ab der Bschungsoberkante. Der Gewdsserrandstreifen ist § 23 Abs. 1
Satz THWG in Hessen im Innenbereich 5 m und im AuBenbereich 10 m breit.

Ruhebanke stellen baulichen Anlagen dar, die im Gewadsserrandstreifen nicht zuldssig waren.

GemaR § 23 Abs. 3HWG i. V. m. § 38 Abs. 5 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ware durch die zustandige Behdrde (wir
gem. WasserZustVO) eine Befreiung von diesem Verbot mdglich (sofern die Banke im Gewdsserrandstreifen aufgebaut
werden sollen), wenn das Verbot im Einzelfall zu einer unbilligen Harte fiihrt bzw. liberwiegende Griinde des Wohls der
Allgemeinheit die MaRnahme erforderlich machen.

Dies wdre von Ihnen stichhaltig zu begriinden (6ffentlicher Bedarf, durch Erhebungen begriindet, da eine unbillige Harte
hier nicht greift).

Auch wadren alternative Standorte, die den Gewdsserrand beachten in Erwdgung zu ziehen bzw. zu vergleichen.

Zudem wdre das Verbot des § 78 Abs. 4 WHG betroffen, wonach die Errichtung baulicher Anlagen in festgesetzten
Uberschwemmungs-gebieten untersagt ist. Hiervon kann auf Antrag abweichend nach Abs. 4 eine Genehmigung erteilt
werden, wenn die dort genannten Voraussetzungen erfiillt sind.
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Sollte die MaRnahme diese Hiirden passieren kénnen, wdre auf lhren Antrag auBerdem noch eine wasserrechtliche
Genehmigung wegen der Errichtung baulicher Anlagen am Gewadsser nach § 22 Abs. 1HWG zu erteilen (sofern die
Errichtung der Banke am Gewdsser geplant ist). Diese Entscheidungen kdnnen bei baugenehmigungsfreien MaRnahmen
zusammengefasst werden. Andernfalls wird die Genehmigung nach § 22 Abs. 1 HWG mit der Baugenehmigung in einem
Benehmensverfahren erteilt.

Zuletzt wdren die Verbote der o. g. Trinkwasserschutzgebietsverordnung entsprechend zu beachten, sofern die Banke in
diesem Bereich aufgestellt werden sollen.

Im Verfahren ware weiterhin die Verkehrsbehorde zu beteiligen.
AuRerdem miisste die untere Naturschutzbehdrde vor der Abgabe einer Einschdtzung wissen, wie die Banke befestigt

werden sollen.
Sofern Sie das Vorhaben umsetzen mdéchten, bitten wir um die Vorlage der entsprechenden Antrage."

Durchfahrtsverbot fiir LKW in Ober-Ramstadter StraBBe L 3477:

Fir die LandesstralRe L 3477 (Ober-Ramstadter Stralle) wird es ein Durchfahrtsverbot fiir LKW geben. Hessen Mobil wird
die entsprechende Beschilderung dafiir aufstellen.

Man rechnet mit 1.000 LKW weniger, wenn das Durchfahrtsverbot in Kraft ist.

TOP 03: Verschiedenes

Sachbearbeiter/in: Jirgen Loos

Sachvortrag:

Auf Anfragen aus dem Ausschuss teilt Birgermeisterin Anja Vogt mit, dass

- bei der letzten Verkehrsschau von der Unteren Verkehrsbehérde geduRert wurde, dass im
Wersauer Weg Tempo 50 ausgewiesen werden muss, dies aber auf Tempo 30 zurlickgenommen
hat, nachdem die Verwaltung mitteilte, dass sich hier in jingster Vergangenheit 4 Wildunfdlle
ereignet haben,

- die von der Stadt gewiinschten "K&lner Teller" im Wersauer Weg auf die Fahrbahn aufgebracht
werden dirfen

- noch keine Abnahme der "Asphaltsanierung Wersauer Weg" erfolgt ist, und Mangelbeseitigung bis
zur Abnahme, die Aufgabe des ausfiihrenden Unternehmens ist

- die Verwaltung sich darum kiimmert, dass an der ehemaligen "Buskurve" (Umfahrung der
Ortsdurchfahrt zur Zeit der Grundhaften Erneuerung Bahnhofstrale) eine Bank aufgestellt wird.
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Die ndchste KULBV-Sitzung findet am Donnerstag, den 29. August 2024 um 19:30 Uhr statt.
Architekt Backhaus-Barnett, der die Umgestaltung der Freiflichen fir alternative Bestattungsformen auf dem Friedhof
GroR-Bieberau plant und betreut, wird zu dieser Sitzung eingeladen.

Stadt GroR-Bieberau
MarktstraRe 28-30 - 64401 GroR-Bieberau - Tel.: 06162 8006-0 - stadtverwaltung@gross-bieberau.de

6 von 6 02.08.2024, 08:27



