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Offentliche Sitzung

Der Ausschussvorsitzende Ralf Schneider erdffnet um 19:00 Uhr die Sitzung. Er stellt die
ordnungsgeméaRe Ladung und sowie Beschlussfahigkeit des Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft,
Bauen und Verkehrs Ausschusses fest. Es gibt keine Einwande gegen die Tagesordnung.

TOP 01 Bauleitplanung der Stadt Gro-Bieberau
Anderung des Bebauungsplanes "Westlich am Wittumsacker" fiir das Anwesen: Am
l Wittumsacker 10
| Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan: "Westlich am Wittumsacker, 2.
Anderung"
‘ Vorlagen vom Planungsbiiro Volg Miiller Volg

Sachvortrag:

Der Magistrat hat in seiner Sitzung am 24.05.2023 beschlossen, dass der Antrag auf Anderung des
Bebauungsplanes ,Westlich am Wittumsacker”, fur das Anwesen: Am Wittumsacker 10, Grof-
Bieberau, Flur 2, Flurstiick Nr. 227, zur weitere Beratung und entsprechenden Beschlussempfehlung
fur die Stadtverordnetenversammlung, an den Ausschuss Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft,
Bauen und Verkehr weitergeleitet wird. Die Kosten fiir das Bebauungsplanverfahren sind vom
Antragsteller zu tragen.

Der Ausschuss Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Bauen und Verkehr empfiehlt der
Stadtverordnetenversammlung nachfolgenden Beschlus zu fassen:

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gro3-Bieberau beschliet gem. § 2 Absatz 1
Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung des Bebauungsplans ,Westlich Am Wittumsacker, 2.
Anderung". Dabei soll ein Teilbereich des Bebauungsplans ,Westlich Am Wittumsacker*, der am
25.05.1974 Rechtskraft erlangte und im Jahre 2019 zum ersten Mal gedndert wurde, erneut geandert
werden.

Der Geltungsbereich liegt im Westen von Grof3-Bieberau, an der Westseite der Stralle Am
Wittumsacker und umfasst das Flurstiick 227 (Am Wittumsacker 10) und einen Teil der
Stralenparzelle Flurstlick Nummer 238 in Flur 2 in der Gemarkung Grol3-Bieberau.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung aufgestellt.

Beabsichtigte Planung:

Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Wohngeb&udes im
hinteren Teil des Anwesens Am Wittumsacker 10 geschaffen werden. Hierzu ist u.a. eine
VergroRerung der bebaubaren Fléche notig. Eine Anderung des Bebauungsplans zum Bau eines
Wohnhauses im riickwartigen Teil des Grundstiicks erfolgte bereits fiir das Anwesen Am
Wittumsacker 6 im Jahr 2019.

Sollten sich bei der Planung Abweichungen vom Geltungsbereich als sinnvoll erweisen, so wird der
Magistrat der Stadt GroR-Bieberau ermachtigt, der Stadtverordnetenversammlung einen geénderten
Geltungsbereich im weiteren Verfahren bzw. im Rahmen der Beschlussfassung zum
Satzungsbeschluss vorzulegen.

Die Kosten fiir das Bebauungsplanverfahren sind vom Antragsteller zu tragen.

Sitzung des Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Bauen und Verkehrs Ausschusses vom Mittwoch, 28. Juni 2023
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Abb.: Lage Am Wittumsacker 10

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:
Enthaltung:
Anwesende Mitglieder:

ga|oowm

TOP 02 Bauleitplanung der Stadt Grof3-Bieberau
Bebauungsplan "Presseldcker, 3. Anderung"
Behandlung der Stellungnahmen aus der &ffentlichen Auslegung vom 23.01.2023 bis
einschlieBlich 24.02.2023
Satzungsbeschluss
Vorlagen vom Planungsbiiro fiir Stadtebau

Sachvortrag:

Der Bebauungsplanentwurf ,Presselécker, 3. Anderung" nebst Begriindung, wurde in der Zeit vom
23.01.2023 bis einschlieRlich 24.02.2023 6ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurden die Trager 6ffent-
licher Belange beteiligt. Die Behandlung der jeweiligen Stellungnahme/Anregung und der jeweilige
Beschlussvorschiag kann aus der beigefligten Gegeniiberstellung, Seite 1 bis 26, Punkt 1.1 bis 4.6,
vom Planungsbiiro fur Stadtebau, entnommen werden.

Der Ausschuss Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Bauen und Verkehr empfiehlt der
Stadtverordnetenversammiung nachfolgenden Beschluss zu fassen.

Sitzung des Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Bauen und Verkehrs Ausschusses vom Mittwoch, 28. Juni 2023
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Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammiung beschliet gemaf § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) den Bebauungsplan
,Presselacker, 3. Anderung” im Stadtteil Rodau als Satzung.

Zugrunde gelegt wird der Entwurf nebst Begriindung in der Fassung der éffentlichen Auslegung vom
23.01.2023 bis einschlieBlich 24.02.2023 und die Beschliisse {iber die eingegangenen
Stellungnahmen, der beiliegenden Gegeniiberstellung vom Planungsbiiro fir Stadtebau, Seite 1 bis
24, Pkt. 1.1 bis Pkt. 4.6.

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Gemarkung Rodau Flur 5 Nr. 2/1 und 2/2.
Der Geltungsbereich kann dem nachfolgendem Kartenauszug entnommen werden.

7l N——

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation)

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Enthaltung:

o jojo

Anwesende Mitglieder:

Sitzung des Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Bauen und Verkehrs Ausschusses vom Mittwoch, 28. Juni 2023
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TOP 03 Stadtischer Wohnblock, Justus-von-Liebig-Strale 16-18
Finanzierungsplanungen: Sanierung gegeniiber Neubau
Vorlagen von der Verwaltung

Sachvortrag:

Der Ausschuss KULBYV befasste sich in seiner Sitzung am 22.05.2023 mit dem Entwurf, fir einen
individuellen Sanierungsfahrplan, fir den stadtischen Wohnblock Justus-von-Liebig-StraRe 16-18.

In dieser Sitzung versténdigte sich der Ausschuss darauf, dass zur néchsten Sitzung seitens der
Verwaltung folgende Unterlagen vorgelegt werden sollen:

a) Kostenermittlung fiir Sanierung des Wohnblocks mit 11 Wohnungen

b) Kostenermittlung fiir Sanierung des Wohnblocks mit 11 Wohnungen
mit zusatzlichem Anbau mit 5 Wohnungen

c) Kostenermittlung fiir Neubau des Wohnblocks mit 11 Wohnungen (gleiche Kubatur)

d) Kostenermittlung fiir Neubau des Wohnblocks mit 11 Wohnungen
mit zusatzlichem Anbau mit 5 Wohnungen

Die Verwaltung legt dem Ausschuss Finanzierungsplanungen zu den vorgenannten Punkten a) bis d)
vor. Insgesamt 10 Seiten, nebst Deckblatt. Siehe Anlagen zum Protokoll.

TISCHVORLAGE
Die Verwaltung legt den Ausschussmitgliedern in der Sitzung liberarbeitete Finanzierungs-
planungen (Stand 26.06.2023 — insgesamt 5 Seiten) vor. Siehe Anlagen zum Protokoll.

Der Ausschussvorsitzende Ralf Schneider lobt die Mitarbeiter der Verwaltung (Frau Arras, Herr
Bdhm), die sich mit der Ausarbeitung der Kostenermittiungen befasst haben.

Birgermeisterin Anja Vogt erlautert zu den Kostenermittlungen:

- sie basieren auf der Grundlage der Kalkulation des Architekten Karl Gaydoul aus dem Jahr 2019,
unter Beriicksichtigung des Index der gestiegenen Baukosten und der aktuellen Regelungen der
WI-Bank

- bei den Kostenermittlungen wurde eine Wohnung weniger in Ansatz gebracht, weil sie als Obdach-
losenwohnung vorgehalten werden muss

- Standard = KIW 80 (seit 06/2023 anzusetzen)

- sozialer Wohnungsbau, fiir Mieten fir niedriges Einkommen

- Bindungsfrist 25 Jahre

- alle Wohnungen behindertengerecht / seniorengerecht, Fahrstuhl in alle Etagen

- bei Neubau auch noch ein noch zusétzliches Gebaude mit 5 Wohnungen

Beschluss:

Der Ausschuss Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Bauen und Verkehr empfiehlt der
Stadtverordnetenversammiung:

a) Die Sanierung (Modernisierung) des Wohnblocks ohne Erweiterungsbau, mit gleicher Kubatur
zuziglich eines Fahrstuhls, fiir geplante Investitionskosten in Héhe von 2.400.000,00 Euro.

b) Die Sanierung (Modernisierung) des Wohnblocks mit Erweiterungsbau, mit gleicher Kubatur
zuziglich eines Fahrstuhls, fiir geplante Investitionskosten in Héhe von 3.880.000,00 Euro.

Sitzung des Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Bauen und Verkehrs Ausschusses vom Mittwoch, 28. Juni 2023
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¢) Den Neubau des Wohnblocks mit gleicher Kubatur ohne Erweiterungsbau und Fahrstuhl, fir
geplante Investitionskosten in Hohe von 2.940.000,00 Euro.

d) Den Neubau des Wohnblocks mit gleicher Kubatur zuziiglich eines Erweiterungsbaus mit Fahrstuhl,

fir geplante Investitionskosten in Hohe von 4.250.000,00 Euro.
Der Ausschussvorsitzende lasst {iber die Empfehlungen a) bis d) einzeln abstimmen.

Abstimmungsergebnis:

Abstimmung zu a)
Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Enthaltung:

g oo |o

Anwesende Mitglieder:

Abstimmung zu b)
Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Enthaltung:

ol

Anwesende Mitglieder:

Abstimmung zu c)
Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ao, | O

Anwesende Mitglieder:

Abstimmung zu d)
Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Enthaltung:

| o|—|

Anwesende Mitglieder:

TOP 04 Berichte und Mitteilungen

Sachvortrag:
Biirgermeisterin Anja Vogt informiert wie folgt:

»Grundhafte Erneuerung Auf der Beune*:
Baubeginn war am 27.06.2023. Geplante Bauzeit = bis 10./17.11.2023

Friedhof GroR-Bieberau: Anonyme und halbanonyme Urnengrabanlagen 1. Bauabschnitt:
Baubeginn war am 14.06.2023. Geplante Bauzeit firr die Tiefbauarbeiten = bis 05.08.2023

Feuerwehrgeriatehaus GroR-Bieberau:

Sitzung des Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Bauen und Verkehrs Ausschusses vom Mittwach, 28. Juni 2023
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Die Stadt GroR-Bieberau soll ein LF 10 KatS als Ersatz fiir das Fahrzeug LF 16/12, Erstzulassung
1997 erhalten. Hierfiir gewahrt das Hessische Ministerium eine entsprechende Zuwendung.

Voraussetzung fiir die Zuwendung ist neben der Ubernahme des Eigenanteils in Héhe von 140.000 €
zuziiglich der Kosten fiir ggf. zusatzliche Zusatzausstattung und noch zu beschaffende Beladung die
Abgabe einer Verpflichtungserklarung, wonach die Stadt die Unterbringung fiir das neue Fahrzeug
und alle vorhandenen Fahrzeuge nach den Unfallverhiitungsvorschriften gewéhrleisten kann.

Nach Ricksprache mit dem Stadtbrandinspektor ist dies aktuell nicht der Fall.

In diesem Fall ist ein Magistratsbeschluss vorzulegen, wonach auf Grundlage einer
Gefahrdungsbeurteilung Ubergangsmafnahmen fir die Fahrzeugunterbringung festgelegt wurden
und die notwendigen Schritte zur endgiiltigen Beseitigung der Geféhrdung in den Bedarfs- und
Entwicklungsplan aufgenommen sowie in einem angemessenen Zeitraum umgesetzt werden soll.

Uber die Aufnahme von Manahmen im Bedarfs- und Entwicklungsplan entscheidet schlussendlich
die Stadtverordnetenversammlung.

Zur ersten Abklarung fand ein Ortstermin mit der UKH und dem TUV Hessen statt.
Hier wurden mehrere Verstofe gegen das Regelwerk festgestellt und darauf hingewiesen, dass dies
bereits mehrfach festgestellt wurde. Zuletzt 2013 und 2018!

Frau Birgermeisterin Vogt beabsichtigt im Haushalt 2024 Finanzmittel zu etatisieren, fir eine externe
fundierte Bewertung des Gebaudes, und fur eine Einschatzung fir die weitere Vorgehensweise.

TOP 05 Verschiedenes

Der Ausschussvorsitzende Ralf Schneider gibt fiir die ndchste KULBV-Ausschusssitzung drei
magliche -mit der Verwaltung abgestimmte- Termine bekannt:

Montag, den 21.08.2023 / 19:00 Uhr

Dienstag, den 22.08.2023 / 19:00 Uhr

Dienstag, den 29.08.2023 / 19:00 Uhr

Die Verwaltung die Terminvorschlage per E-Mail an die Ausschussmitglieder versenden.

Das jeweilige Ausschussmitglied meldet an die Verwaltung zuriick, an welchem Termin ihm eine
Sitzungsteilnahme méglich ist.

Ende der éffentlichen Sitzung: 19:47 Uhr

Fiir die Richtigkeit:

K. Schsl

Ralf Schneider
Vorsitzender Scthriftfuhrer

Sitzung des Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Bauen und Verkehrs Ausschusses vom Mittwoch, 28. Juni 2023



Kurzzusammenfassung - Sanierung und Neubau
der Finanzierungsplanungen Wohnblock a) - d) Stand 26.06.2023

F—-

p—

a) Modernisierung Wohnblock Justus-von-Liebig-Strafle

Sanierung (Modernisiefung) des Wohnblocks ohne Erweiterungsbau, mit gleicher Kubatur zuziiglich einem Fahrstuhl.

Geplante Investitionskosten: 2.460.000,00 € Jéhrliche Tilgung:

Darlehen WI-Bank: 1.320.000,00 € Wi-Bank nur Tilgung 26.400,00 €

Darlehen freier Markt: - € Darlehen freier Markt: - €

Eigenkapital {Annahme): 500.000,00 € Abschreibung: 73.800,00 €
Summe Tilgung + Zinsen + Abschr. Im Jahr 100.200,00 €

Restschuld nach 25 Jahren: 660.000,00 € geplante Mieteinnahmen 43.200,00 €
Jahrlicher Finanzbedarf: — . _57.000,00€
Monatlicher Finanzbedarf: — . 4750,00€

b) Modernisierung Wohnblock Justus-von-Liebig-Strafe

Sanierung (Modernisierung) des Wohnblocks mit Erweiterungsbau, mit gleicher Kubatur zuziiglich Fahrstuhl.

Geplante Investitionskosten: 3.830.000,00 € Jahrliche Tilgung:

Darlehen Wi-Bank: 1.920.000,00 € Wi-Bank nur Tilgung 38.400,00€

Darlehen freier Markt: 508.000,00 € Darlehen freier Markt: 27.940,00 €

Eigenkapital {Annahme): 500.000,00 € Abschreibung: 116.400,00 €
Summe Tilgung + Zinsen + Abschr. im Jahr 182.740,00 €

Restschuld nach 25 Jahren: 1.214.000,00 € geplante Mieteinnahmen 64.800,00 €
Jahrlicher Finanzbedarf: . 117.040,00 €
Monatlicher Finanzbedarf: —_  9.82833¢€

c] Neubau Wohnblock Justus-von-Liebig-StraRe

Neubau des Wohnblocks mit gleicher Kubatur ohne Erweiterungsbau mit Fahrstuhl

Geplante Investitionskosten: 2.940.000,00 € Jéhrliche Tilgung:

Darlehen Wi-Bank: 1.320.000,00 € Wi-Bank nur Tilgung 26.400,00€

Darlehen freier Markt: 453.000,00 € Darlehen freier Markt: 24.915,00€

Eigenkapital (Annahme): 500.000,00 € Abschreibung: 88.200,00€
Summe Tilgung + Zinsen + Abschr. im Jahr 139.515,00 €

Restschuld nach 25 Jahren: £86.500,00 € geplante Mieteinnahmen 43.200,00 €
Jéhrlicher Finanzbedarf: — 9631500 €
Monatlicher Finanzbedarf: —— 8.02625€

d) Neubau Wohnblock Justus-von-Liebig-Strale

Neubau mit gleicher Kubatur zuziglich Erweiterungsbau und Fahrstuhl

Geplante Investitionskosten: 4.250.000,00 € Jahrliche Tilgung:

Darlehen Wi-Bank: 1.920.000,00 € Wi-Bank nur Tilgung 38.400,00 €

Darlehen freier Markt: 878.000,00 € Darlehen freier Markt: 48.290,00€

Eigenkapital (Annahme): 500.000,00 € Abschreibung: 127.500,00 €
Summe Tilgung + Zinsen + Abschr. im Jahr 214.190,00 €

Restschuld nach 25 Jahren: 1.399.000,00 € geplante Mieteinnahmen 64.800,00 €
Jahrlicher Finanzbedarf: 149.390,00 €
Monatlicher Finanzbedarf: 12.449,17 ¢
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Vorldufiger Finanzierungs- und Kostenplan
Stand: 26. Junj 2023

a) Modernisierung Wohnblock Justus-von-Liebig-StraRe

Sanierung (Modernisierung) des Wohnblocks ohne Erweiterungsbau, mit gleicher Kubatur 2uziiglich einem Fahrstuhl.
Investitionskosten [geplant) : 2.460.000,00 €

Forderung durch die Wl Bank
abziiglich:
zinsloses Darlehen

1.320.000,00 € Darlehen fiir Wohnblock:

Finanzierungszuschuss 528.000,00 €
Férderung 139.000,00€ Anzaht Wohneinheiten 11
GrdBe je Wohneinheit 60 m?
Eigenkapital 500.000,00 € forderfihige Wohnfliche 660 m?
Fremdfinanzierung: - 27.000,60€ Darlehensbetrag je m? 2.000,00€
Finanzierungszuschuss 40% bei 25 Jahren Laufzeit
Darlehen ( = 660m? x 2.000,- €/m?) 1.320.000,00 € Zinsloses Darlehen bei 2% Tilgung jahrlich = 26.400,00 €
Dariehen W1 Bank nach 25 fahren Darlehens-Tilgung j5hrlich: 26.400,00 € 2%
Anfangsbestand 1.320.000,00 €
25 Jahre Tilgung {25 x 26.400,00 €) 660.000,00 €
Schuld nach 25 Jahren 660.000,00 € Finanzierungszuschuss { =1.320.000,00 x 40%) 528.000,00 €
Fremd-Darlehen nach 25 jahren Weitere Férderung:
Anfangsbestand - € rolistuhigerechte Wohnung 150,00 € je m?férderfihige Wohnfliche
25 Jahre Tilgung (25 x 4.460,00 €) - € Aufzug 3.000,00 € je geforderter Wohnung, max. 40.000,~ € je Aufzug
Schuld nach 25 Jahren - €
rollstuhlgerecht (= 660m?x 150,00 €) 99.000,00 €
Gesamt-Schuld nach 25 Jahren 660.000,00 € Aufzug 40.000,00€ M.
Forderung: 139.000,00 €
Fremdfinanzierung: - €
Tilgung: 2% = - € Jahrlich
Zinsen: 3,5% = - € jshrlich

Abschrelbung:
Herstellungskosten

Ausgehend von einer Investitionssumme van

Zinsen Fremdfinanzierung
Tilgung Fremdfinanzierung
Tilgung W1 Bank
Abschreibung

Kosten:

Miete:

Wohnfliche

Miete pro m?
Vermietung je Wohnung

Jahrliche Mieteinnahme:

Jahrlicher Finanzbedarf {im Haushait)
Kosten abziiglich Miete

73.800,00 € Jshrlich

2.460.000,00 € 3% AfA-Satz

_2.460.000,00 € fallen {ahrich folgende Kosten an:

- £
- €
26.400,00 €
73.800,00 €

—_—

100.200,00 €

€60 m?
600€
12 Meonate

|

47.520,00 €

"

52.680,00 €

@ fﬂwk’aft

%320~

VWL{(&;‘ sy - 5 %&Cj,
Q. 28 06 %23 |

.
4
&



Vorléufiger Finanzierungs- und Kostenplan
Stand: 26. Juni 2023

b} Modernisierung Wohnblock Justus-von-Liebig-Strake

Sanierung (Modernisierung) des Waohnblocks mit £r t mit gleicher Kubatur zuziiglich Fahrstuhi.
Investitionskosten {zeplant) : 3.880.000,00 €

Férderung durch die Wi Bank
abziiglich:
zinsloses Darlehen 1.520.000,00 € Darlehen filr Wohnblock:
Finanzierungszuschuss 768.000,00 €
Forderung 184.000,00 € Anzahl Wohneinheiten

GroRe je Wohneinheit
Eigenkapital 500.000,00 € férderfihige Wohnfliche
Fremdfinanzierung: 508.000,00 € Darlehensbetrag je m?

Finanzierungszuschuss

Darlehen {=960m*x 2.000,-- €/m?)

16
60 m?
960 m?
2.000,00€
40% bei 25 Jahren Laufzeit

1.820.000,00 € Zinsloses Darlehen bei 2% Tilgung jahrlich = 38.400,00 €

Dariehen W1 Bank nach 25 Jahren Darlehens-Tilgung |3hrlich: 38.400,00 € 2%
Anfangsbestand 1.920.000,00 €
25 iahre Tilgung (25 x 38.400,00 £) 960.000,00 €
Schuld nach 25 Jahren 960.000,00 € Finanzierungszuschuss ( =1.920.000,00 x 40%) 768.000,00 €
Fremd-Darlehen nach 25 Jahren weitere Frderung:
Anfangsbestand 508.000,00 € rollstuhlgerechte Wohnung 150,00 € je m? férderfihige Wohnfiiche
25 Jahre Tilgung (25 x 10.160,00 €) 254.000,00 € Aufzug 3.000,00€ je geforderter Wohnung, max. 40,000,-- € je Aufzug
Schuld nach 25 Jahren 254.000,00 €
rollstublgerecht (= 960m?x 150,00 €) 144.000,00 €
Gesamt-Schuld nach 25 jahren 1.214,000,00 € Aufzug 40.000,00 € N
Férderung: 184.000,00 €
Fremdfinanzierung: 508.000,00 €
Tilgung: 2% = 10.160,00 € jihrlich

Zinsen: 3,5% =

Abschrelbung:
Hersteliungskosten

Ausgehend von einer Investitionssumme von

Zinsen Fremdfinanzierung
Tilgung Fremdfinanzierung
Tilgung W Bank
Abschreibung

Kosten:

Miete:

Woehnfliche

Miete pro m?
Vermietung je Wohnung

jahrliche Mieteinnahme:

Jéhrlicher Finanzbedarf {im Haushalt)
Kosten abziiglich Miete

17.780,00 € jahrlich

116.400,00 € jshriich

3.880.000,00 € 3% AfA-Satz

3.880.000,00 € fallen ishrlich folgende Kosten an:
17.780,00€ (reduzieren sich [hrtich um 440,00 €)

10.160,00 €
38.400,00 €

__116.400,00€
182.740,00 €

960 m?
6,00 €
12 Monate

69.120,00€ == ﬂ{/;b - L{&Of‘ﬁ\

113.620,00 €
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Vorldufiger Finanzierungs- und Kostenplan
Stand: 26. Juni 2023

¢} Neubau Wohnblock Justus-von- -Liebig-StraRe

Meubau des Wohnblocks mit gleicher Kubatur ohne Erweiterungsbau mit Fahrstuhi

Investitionskosten [geplant] : 2.940.000,00 €
Férderung durch die W Bank
abaziiglich:
zinsloses Darlehen 1.320.000,00 € Darlehen fiir Wohnblack:
Finanzierungszuschuss 528.000,00 €
F&rderung 135.000,00 € Anzahi Wohneinheiten 11
Grofe je Wohneinheit 60 m?
Eigenkapital 500.000,00 € férderfshige Wohnfliche 660 m?
Fremdfinanzierung: 453.000,00 € Darlehensbetrag je m* 2.000,00 €
Finanzierungszuschuss 40% bei 25 Jahren Laufzeit
Darlehen (=660m? x 2.000,-- €/m?) 1.320.000,00 € Zinsloses Darlehen bei 2% Tilgung jihrlich = 26.400,00€
Darlehen W1 Bank nach 25 Jahren Darlehens-Tilgung jdhrlich: 26.400,00 € 2%
Anfangsbestand 1.320.000,00 €
25 Iahre Tilgung (25 x 26.400,00 €) 660.000,00 €
Schuld nach 25 jahren 660.000,00 € Finanzierungszuschuss ( =1,320.000,00 x 40%) 528.000,00 €
Fremd-Darlehen nach 25 Jahren weitere Férderung:
Anfangsbestand 453.000,00 € rollstuhigerechte Wohnung 150,00€ je m® férderfihige Wohnflache
25 Jshre Tilgung (25 x 9.060,00 €) 226.500,00 € Aufzug 3.000,00€ je geférderter Wohnung, max. 40.000,~ € je Aufzug
Schuld nach 25 Jahren 226.500,00 €
rollstuhigerecht {= 660m?x 150,00 €} 99.000,00 €
Gesamt-Schuld nach 25 Jahren 886.500,00 € Aufzug 40.000,00€ M
Férderung: 139.000,00€
Fremdfinanzierung: 453.000,00 €
Tilgung: 2% = 9.060,00 € jihrlich
Zinsen: 3,5% = 15.855,00€ jahrlich
Abschreibung: 88.200,00 € jdhrlich
Herstellungskosten 2.940.000,00 € 3% AfA-Satz
Ausgehend von einer Investitionssumme von .2.940.000,00 € fallen jshrlich folzende Kosten an:
Zinsen Fremdfinanzierung 15.855,00€ (reduzieren sich jghrlich um 387,00€)
Tilgung Fremdfinanzierung 9.060,00€
Tilgung WI Bank 26.400,00€
Abschreibung 88.200,00€
Kosten: 139.515,00 €
Miete:
Wahnfliche 660 m?
Miete pro m? 6,00€
Vermietung je Wohnung 12 Monate €
jihrliche Micteinnahme: 47520,00¢€ 4 M/f - (’I 3R Of

jdhrlicher Finanzbedarf {im Haushalt)
Kosten abziiglich Miete 91.995,00 €
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Vorldufiger Finanzierungs- und Kostenplan
Stand: 26. Juni 2023

d) Neubau Wohnblock Justus-von-Liebig-Strafle

Neubau mit gleicher Kubatur zuzaglich Erweiterungsbau und Fahrstuhl

Investitionskosten (geplant) : 4.250.000,00 €
Forderung durch die W) Bank
abziiglich:
zinsloses Darlehen 1,920.000,00 € Darlehen fiir Wohnblock:
Finanzierungszuschuss 768.000,00 €
Forderung 184.000,00 € Anzahi Wohneinheiten 16
GriRe je Wohneinheit 60 m?
Eigenkapital 500.000,00 € forderfihige Wohnfitiche 960 m?
Fremdfinanzierung: 878.000,00 € Darlehensbetrag je m? 2.000,00 €
Finanzierungszuschuss 40% bei 25 Jahren Laufzeit
Darlehen (=960m?x 2.000,— £/m?) 1.920.000,00 € Zinsloses Darlehen bei 2% Tilgung jéhrlich = 38.400,00€
Dariehen Wi Bank nach 25 Jahren Darlehens-Tilgung jShriich: 38.400,00 € 2%
Anfangsbestand 1.920.000,00 €
25 Jahre Tilgung (25 x 38.400,00 €} 960.000,00 €
Schuld nach 25 Jahren 960.000,00 € Finanzierungszuschuss { =1.920.000,00 x 40%) 768.000,00 €
Fremd-Darlehen nach 25 Jahren weitere Fiirderung:
Anfangsbestand 878.000,00 € rolistuhlgerechte Wohnung 150,00 € je m* forderfahige Wohnfliche
25 tahre Tilgung (25 x 17.560,00 €) 439.000,00 € Aufzug 3.000,00 € je geférderter Wohnung, max. 40.000,— € je Aufzug
Schuld nach 25 Jahren 439.000,00 €
roilstuhlgerecht (=960m?x 150,00 £€) 144.000,00 €
Gesamt-Schuld nach 25 Jahren 1.399.000,00 € Aufzug 40.000,00€ Maximum
Farderung: 184.000,00 €
Fremdfinanzierung: 878.000,00 €
Tilgung: 2% = 17.560,00 € jdhrlich
Zinsen: 35% = 30.730,00 € jshrlich
Abschreibung: 127.500,00 € jahrlich

Herstellungskosten

Ausgehend von elner Investitionssumme von
Zinsen Fremdfinanzierung

Tilgung Fremdfinanzierung

Tilgung WI Bank

Abschreibung

Kosten:

Miete:

Wohnfliche

Miete pro m?
Vermietung je Wohnung

jdhrliche Mieteinnahme:

jéhrlicher Finanzbedarf {im Haushait)
Kosten abziglich Miete

4.250.000,00 € 3% AfA-Satz

4.250.000,00 € fallen jahriich folgende Kosten an:
30.730,00 € (reduzieren sich jihrlich um 440,00 €)
17.560,00 €
38.400,00 €

127.500,00 €

214.190,00 €

960 m*
6,00€
12 Monate

69.120,00 € /!//éc ({3020‘( e

145.070,00 €
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nzierungsplanungen
Wohnblock Justus-von-Liebig-Str. 16-18

Sanierung und Neubau

Inhalt:
- Zusammenfassung der Finanzierungsplanungen @

- Aligemeine Informationen zum Objekt @

- Finanzierungsvorschlage a) - d) @ - @

Stand 09.06.2023
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Kurzzusammenfassung - Sanierung und Neubau

der Finanzierungsplanungen Wohnblock a) - d) Stand 09.06.2023

a) Modernisierung Wohnblock Justus-von-Liebig-StraRe

Sanierung (Modernisierung) des Wohnblocks ohne Erweiterungsbau, mit gleicher Kubatur zuziiglich einem Fahrstuhl.

Geplante Investitionskosten: 2.460.000,00 €
Darlehen WI-Bank: 1.320.000,00 €
Darlehen freier Markt: 223.000,00 €
Eigenkapital (Annahme): 250.000,00 €

Restschuld nach 25 Jahren: 771.500,00 €

Jdhrliche Tilgung:

b) Modernisierung Wohnblock Justus-von-Liebig-StraRe

Sanierung {Modernisierung) des Wohnblocks mit Erweiterungsbau, mit gleicher Kubatur zuziiglich Fahrstuhl.

Geplante Investitionskosten: 3.880.000,00 €
Darlehen WI-Bank: 1.920.000,00 €
Darlehen freier Markt: 508.000,00 €
Eigenkapital (Annahme): 500.000,00 €
Restschuld nach 25 Jahren: 1.214.000,00 €

c) Neubau Wohnblock Justus-von-Liebig-Strafie

Neubau des Wohnblocks mit gleicher Kubatur chne Erweiterungsbau mit Fahrstuhl

Geplante Investitionskosten: 2.940.000,00 €

Darlehen WI-Bank: 1.320.000,00 €
Darlehen freier Markt: 553.000,00 £
Eigenkapital (Annahme}): 400.000,00 €
Restschuld nach 25 Jahren: 936.500,00 €

d) Neubau Wohnblock Justus-von-Liebig-Strafle

Neubau mit gleicher Kubatur zuztiglich Erweiterungsbau und Fahrstuhl

Geplante Investitionskosten: 4.250.000,00 €
Darlehen WI-Bank: 1.920.000,00 €
Darlehen freier Markt: 628.000,00 €
Eigenkapital (Annahme): 750.000,00 €

Restschuld nach 25 Jahren: 1.274.000,00 €

WI-Bank nur Tilgung 26.400,00 €
Darlehen freier Markt: 12.265,00 €
Abschreibung: 73.800,00 €
Summe Tilgung + Zinsen + Abschr. im Jahr 112.465,00 €
geplante Mieteinnahmen 47.520,00€
Jéhrlicher Finanzbedarf: __64.945,00 €
Monatlicher Finanzbedarf: 412
Jahrliche Tilgung:

WI-Bank nur Tilgung 38.400,00€
Darlehen freier Markt: 27.940,00 €
Abschreibung: 116.400,00 £
Summe Tilgung + Zinsen + Abschr. im Jahr 182.740,00 €
geplante Mieteinnahmen 69.120,00 €
Jahrlicher Finanzbedarf: _113.620,00€
Monatlicher Finanzbedarf: 9.468,33 €
Jahrliche Tilgung:

WI-Bank nur Tilgung 26.400,00 €
Darlehen freier Markt: 30.415,00 €
Abschreibung: 88.200,00 €
Summe Tilgung + Zinsen + Abschr. im Jahr 145.015,00 €
geplante Mieteinnahmen 47.520,00€
Jahrlicher Finanzbedarf: 97.495,00 €
Monatlicher Finanzbedarf: 124
Jahrliche Tilgung:

WI-Bank nur Tilgung 38.400,00 £
Dariehen freier Markt: 34.540,00 £
Abschreibung: 127.500,00 €
Summe Tilgung + Zinsen + Abschr. im Jahr 200.440,00 €
geplante Mieteinnahmen 69.120,00 €
Jahrlicher Finanzbedarf: 131.320,00 €

Monatlicher Finanzbedarf:

10.943,33 €
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Allgemeine Informationen - Justus-von-Liebig-Str. 16-18

Vb UL B aw. 2806202

24

Stand 01.05.2023

Whg Lage GréRe in gm St?nd Mietemtl. In€  Personen
Vermietung

Whg 1 EG-links 57,35 Leerstand - -

Whg 2 EG-mitte 50,94 vermietet 203,76 € 1 Pers.

Whg 3 EG-rechts 59,38 vermietet 237,52 € 2 Pers.

Whg 4 1. OG-links 57,3 Leerstand - -

Whg 5 1. OG-mitte 50,94 Leerstand --- --

Whg 6 1. OG-rechts 59,38 vermietet 229,40 € 2 Pers.

Whg 7 2. OG-links 57,35 vermietet 229,40 € 2 Pers.

Whg 8 2. 0G-mitte 50,94 Leerstand - -—-

Whg 9 2. 0G-rechts 59,38 Leerstand -—- -

Whg 10 DG-links 54,68 vermietet 218,72 € 2 Pers.

Whg 11 DG-mitte/rechts 73,57 vermietet 294,28 € 3 Pers.

Summe 631,21 1413,08 12 Pers.

Informationen zum Objekt

Baugrundstiick 1318 gm

bebaute Fldche: 228,5 qm

Baujahr: 1963/1964

Bruttogeschossfliche: rund 1075 gm

Bruttogeschossfliche ohne Keller: 860 gm

Bruttowohnfliche: rund 657 gm

Nettowohnfldche der Wohnungen: 631 qgm

Keine Balkone

Drei Stockwerke + Dachgeschoss und Keller

gepl. KFW-Standard 2019 Kfw 70

Geplante Ca. GrofRe fiir Grundfldche: Erweiterungsbau 18 x 10 m

Ca. GréRe fiir Grundfliche: Wohnblock: 25 x 12 m

Info von Herrn Gaydoul 22.05.2023
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a) Justus-von-Liebig-StraRe 16-18 LF
Sanierung des Wohnblocks ohne Erweiterungsbau, mit gleicher Kubatur zuziiglich
einem Fahrstuhl.
Kosten fiir die externe Unterbringung
Externe Unterbringung (Planung durch externes Biiro ) Stand 2020 6.500,00 €
Externe Unterbringung der Bewohner in Wohnungen bzw. Hotel: 7?
Kostengruppen in Bruttowerten / Gutachten Gaydoul / Stand November 2019
200 Vorbereitende MaRnahmen 35.000,00 €
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 786.377,00 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen 395.252,00 €
500 AuBenanlagen 62.000,00 €
600 Ausstattung und Kunstwerke -> Aufzug 120.000,00 €
700 Baunebenkosten 235.000,00 €
Honorar Architekt 143.372,45 €
Summe Kostengruppen Stand 2019 1.777.001,45 €
Kostensteigerungen (Index Statistisches Bundesamt):
Jahr 2019-2020 in % 3 53.310,04 €
Jahr 2020-2021 in % 3 54.909,34 €
Jahr 2021-2022 in % 14,3 261.963,24 €
Jahr 2022-2023 in % 15 305.844,70 €
Summe Kostensteigerungen 35,3 676.027,34 €
Gesamtsumme Kostengruppen mit Inflationsausgleich 2.453.028,79 €
zzgl. Kosten fiir Planung und Unterbringung der Bewohner ?
Durchschnitt pro gm bei 631 gm - ohne Erweiterungsbau = 3.887,53 €

©



Vorlaufiger
Stand: Juni 2023

: A St

inanzierungs- und Kostenplan

a) Modernisierung Wohnblock Justus-von-Liebig-Strale

Sanierung (Modernisierung) des Wohnblocks ohne Erweiterungsbau, mit gleicher Kubatur zuziiglich einem Fahrstuhl.

Investitionskosten (geplant) :

abziiglich:
zinsloses Darlehen
Finanzierungszuschuss

2.460.000,00 €

1.320.000,00 €
528.000,00 £

Férderung 139.000,00 £
Eigenkapital 250.000,00 €
Fremdfinanzlerung: 223.000,00 €
Darlehen Wi Bank nach 25 Jahren
Anfangsbestand 1.320.000,00 €
25 Jahre Tilgung (25 x 26.400,00 €) 660.000,00 €
Schuld nach 25 Jahren 660.000,00 €
Fremd-Darlehen nach 25 Jahren
Anfangsbestand 223.000,00 €
E Tilgung (25 x 4.460,00 €) 111.500,00 €
Schuwa nach 25 Jahren 111.500,00 €
Gesamt-Schuld nach 25 Jahren 771.500,00 €

Farderung durch die Wi Bank
Darlehen fiir Wohnblock:

Anzahl Wohneinheiten
GroRe je Wohneinheit
forderfahige Wohnfldche

Darlehensbetrag je m?
Finanzierungszuschuss

Darlehen {=660m*x 2.000,-- €/m?)
Darlehens-Tilgung jdhrlich:

Finanzierungszuschuss ( =1.320.000,00 x 40%)

weltere Féirderung:
rolistuhlgerechte Wohnung

o 28 06. 2l

o
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11
60 m?
660 m?

2.000,00 €
40% bei 25 Jahren laufzeit

1.320.000,00€ Zinsloses Darlehen bei 2% Tilgung jéhrlich = 26.400,00€
26.400,00 € 2%

528.000,00 €

150,00€ je m? férderfahige Wohnfliche

Aufzug 3.000,00 € je gefarderter Wohnung, max. 40.000,-- € je Aufzug
rollstuhlgerecht (= 660m2x 150,00 €) 99.000,00 €

Aufzug 40.000,00 € Maximum

Férderung: 135.000,00 €

Fremdfinanzierung: 223.000,00 €

Tilgung: 2% = 4.460,00 € jahrlich

Zinsen: 3,5% =

Abschreibung:
Herstellungskosten

Ausgehend von einer Investitionssumme von
Zinsen Fremdfinanzierung

Tilgung Fremdfinanzierung

Tilgung WI Bank

Abschreibung

Kosten:

Miete:

Wohnflache

Miete pro m*
Vermietung je Wohnung

jdhrliche Mieteinnahme:

jdhrlicher Finanzbedarf (im Haushalt)
Kosten abziiglich Miete

7.805,00€ Jdhrlich

73.800,00€ jdhrlich

2.460.000,00 € 3% AfA-Satz

2.460,000.00 € fallen jahrlich folgende Kosten an:
7.805,00 € (reduzieren sich jahrlich um 156,00 €}

4.460,00€
26.400,00€

73.800,00 €

112.465,00€

660 m?
6,00 €
12 Monate

47.520,00 €

64.945,00 €
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b) Justus-von-Liebig-StraBe 16-18 Lé/
Sanierung des Wohnblocks mit Erweiterungsbau, mit gleicher Kubatur zuziiglich

Fahrstuhl.

Kosten fiir die externe Unterbringung

Externe Unterbringung entfallt 0,00 €

Kostengruppen in Bruttowerten / Gutachten Gaydoul / Stand November 2019

200 Vorbereitende MaRnahmen 35.000,00 €
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 786.377,00 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen 395.252,00 €
500 Auflenanlagen 62.000,00 €
600 Ausstattung und Kunstwerke -> Aufzug 120.000,00 €
700 Baunebenkosten 235.000,00 €
Honorar Architekt 220.131,65 €
Summe Kostengruppen Stand 2019 1.853.760,65 €
Kostensteigerungen (Index Statistisches Bundesamt):
Jahr 2019-2020 in % 3 55.612,82 €
Jahr 2020-2021 in % 3 57.281,20 €
Jahr 2021-2022 in % 14,3 273.278,99 €
Jahr 2022-2023 in % 15 319.055,95 €
Summe Kostensteigerungen 35,3 705.228,95 €
Summe Kostengruppen mit Inflationsausgleich 2.558.989,60 €
zzgl. Kosten fiir Planung und Unterbringung der Bewohner ?

Erweiterungshau mit mit 4 - 6 zusétzlichen Wohneinheiten

Kosten fiir Erweiterungsbau Stand 2019 rund 950.000,00 €
Kostensteigerung durchschnittlich der letzten vier Jahren: 35,3 % 361.409,93 €
Summe Kosten: Erweiterungsbau 1.311.409,93 €
Gesamtsumme Erweiterungsbau und Wohnblock 3.870.399,53 €
Durchschnitt pro qm bei 960 gm - mit Erweiterungsbau = 4.031,67 €

&
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Vorldufiger Finanzierungs- und Kostenplan

Stand: Juni 2023

b) Modernisierung Wohnblock Justus-von-Liebig-StraRe

Sanierung (Modernisierung) des Wohnblocks mit Erweiterungsbau, mit gleicher Kubatur zuziiglich Fahrstuhl.

Investitionskosten (geplant] : 3.880.000,00 €
abziiglich:
zinsloses Darlehen 1.920.000,00 €
Finanzierungszuschuss 768.000,00 €
Foérderung 184.000,00 €
Eigenkapital 500.000,00 €
Fremdfinanzierung: 508.000,00 €
Darlehen WI Bank nach 25 Jahren

Anfangsbestand 1.920.000,00 €
25 Jahre Tilgung (25 x 38.400,00 €) 960.000,00 €
Schuld nach 25 Jahren 960.000,00 €
F=>md-Darlehen nach 25 Jahren

angsbestand 508.000,00 €

25 Jahre Tilgung (25 x 12.560,00 €) 254.000,00 €
Schuld nach 25 Jahren 254.000,00 €
Gesamt-Schuld nach 25 Jahren 1.214.000,00 €

Forderung durch die WI Bank
Darlehen fiir Wohnblock:

Anzahl Wohneinheiten
GroRe je Wohneinheit
forderfahige Wohnflache

Darlehensbetrag je m?
Finanzierungszuschuss

Darlehen (=960m? x 2.000,-- €/m?)
Darlehens-Tilgung jdhrlich:

Finanzierungszuschuss ( =1.920.000,00 x 40%)

weitere Férderung:
rolistuhlgerechte Wohnung
Aufzug

rollstublgerecht {=960m?x 150,00 €)
Aufzug

V/b UCLBY g, 280657
;x :L)// P

16
60 m?
960 m?

2.000,00 €
40% bei 25 Jahren Laufzeit

1.920.000,00 € Zinsloses Darlehen bei 2% Tilgung jahrlich = 38.400,00 €
38.400,00 € 2%

768.000,00 €

150,00 € je m? forderfahige Wohnflache
3.000,00 € je geforderter Wohnung, max. 40.000,-- € je Aufzug

144.000,00 €
40.000,00 € Maximum

Forderung:

Fremdfinanzierung:
Tilgung: 2% =
Zinsen: 3,5% =

Abschreibung:
Herstellungskosten

Ausgehend von einer Investitionssumme von
Zinsen Fremdfinanzierung

Tilgung Fremdfinanzierung

Tilgung WI Bank

Abschreibung

Kosten:

Miete:

Wohnfldche

Miete pro m?
Vermietung je Wohnung

jéhrliche Mieteinnahme:

jahrlicher Finanzbedarf (im Haushalt)
Kosten abziiglich Miete

184.000,00 €

508.000,00 €
10.160,00 € jahrlich
17.780,00 € jahrlich

116.400,00 € jéhrlich

3.880.000,00 € 3% AfA-Satz

3.880.000,00 € fallen [#hrlich folzende Kosten an:
17.780,00€ (reduzieren sich jabrlich um 440,00 €)
10.160,00 €
38.400,00€

116.400,00 €

182.740,00 €

960 m?
6,00€
12 Monate

69.120,00 €

113.620,00 €
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Vorldufiger Finanzierungs- und Kostenplan

Stand: Juni 2023

c) Neubau Wohnblock Justus-von-Liebig-StraRe

Neubau des Wohnblocks mit gleicher Kubatur ohne Erwelterungsbau mit Fahrstuhl

Investitionskosten (geplant) :

2,940.000,00 €

abziglich:
zinsloses Darlehen 1.320.000,00 €
Finanzierungszuschuss 528.000,00 €
Forderung 139.000,00 €
Eigenkapital 400.000,00 €
Fremdfinanzierung: 553.000,00 €
Darlehen WI Bank nach 25 Jahren

Anfangsbestand 1.320.000,00 €
25 lahre Tilgung (25 x 26.400,00 €) 660.000,00 €
Schuld nach 25 Jahren 660.000,00 €
Fremd-Darlehen nach 25 Jahren
Anfanasbestand 553.000,00€
25 +Tilgung (25 x 11.060,00 €) 276.500,00 €
Schw..« nach 25 Jahren 276.500,00 €
Gesamt-Schuld nach 25 Jahren 936.500,00 €

Férderung durch die Wi Bank
Darlehen fiir Wohnblock:

Anzahl Wohneinheiten
GroBe je Wohneinheit
forderfahige Wohnfiiche

Darlehensbetrag je m*

Finanzierungszuschuss

Darlehen (=660m?x 2.000,-- €/m?)
Darlehens-Tllgung |&hrlich:

Finanzierungszuschuss ( =1.320.000,00 x 40%)

weitere Fgrderung:
rollstuhlgerechte Wohnung

#f UGlEy au 2?.06.223,
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60 m?
660 m?

2.000,00 €
40% bei 25 Jahren Laufzeit

1.320.000,00 € Zinsloses Darlehen bei 2% Tilgung jéhrlich =26.400,00€
26.400,00 € 2%

528.000,00 €

150,00 € je m*forderfahige Wohnfléche

Aufzug 3.000,00€ je geforderter Wohnung, max. 40.000,-- € je Aufzug
rollstublgerecht (= 660m*x 150,00 €) 99.000,00 €

Aufzug 40.000,00 € Maximum

Forderung: 139.000,00 €

Fremdfinanzierung: 553.000,00 €

Tilgung: 2% =
Zinsen: 3,5% =

Abschreibung:
Herstellungskosten

Ausgehend von elner Investitionssumme von.
Zinsen Fremdfinanzierung

Tilgung Fremdfinanzierung

Tilgung WI Bank

Abschreibung

Kosten:

Miete:

Wohnfldche

Miete pro m?
Vermietung je Wohnung

jahrliche Mieteinnahme:

Jdhrlicher Finanzbedarf (im Haushalt)
Kosten abziiglich Miete

11.060,00 € jéhrlich
19.355,00 € jahrlich

88.200,00 € jihrlich

2.940.000,00 € 3% AfA-Satz

2.940.000,00 € fallen jFhrlich folgende Kosten an:
18.355,00 € (reduzieren sich jahrlich um 387,00 €)
11.060,00 €
26.400,00 €

88.200,00 €

145.015,00 €

660 m?*
6,00€
12 Monate

47,520,00 €

97.495,00 €
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c) Justus-von-Liebig-StraBBe 16-18
Neubau des Wohnblocks mit gleicher Kubatur ohne Erweiterungsbau mit Fahrstuhl

Kosten fiir die externe Unterbringung
Externe Unterbringung (Planung durch externes Biro ) Stand 2020 6.500,00 €

Externe Unterbringung der Bewohner in Wohnungen bzw. Hotel: ?7??

Kostengruppen in Bruttowerten / Gutachten Gaydoul / Stand November 2019

Komplettabbruch und Entsorgung 105.000,00 €
200 Vorbereitende MaRnahmen 40.000,00 €
300 Bauwerk - Baukonstruktionen +
400 Bauwerk - Technische Anlagen 1.300.000,00 €
500 AulBenanlagen 62.500,00 €
600 Ausstattung und Kunstwerke 120.000,00 €
700 Baunebenkosten 275.000,00 €
Honorar Architekt 220.131,65 €
Summe Kostengruppen Stand 2019 2.122.631,65 €
Kostensteigerungen (Index Statistisches Bundesamt):
Jahr 2019-2020 in % 3 63.678,95 €
Jahr 2020-2021 in % 3 65.589,32 €
Jahr 2021-2022 in % 14,3 312.915,60 €
Jahr 2022-2023 in % 15 365.332,09 €
Summe Kostensteigerungen 35,3 807.515,95 €
Gesamtsumme Kostengruppen mit Inflationsausgleich 2.930.147,60 €
zzgl. Kosten fiir Planung und Unterbringung der Bewohner ?
Durchschnitt Baukosten per gm // geplant 631 gm 4.643,66 €
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d) Justus-von-Liebig-StraRe 16-18 %/

Neubau mit gleicher Kubatur zuziiglich Erweiterungsbau und Fahrstuhl b

Kosten fiir die externe Unterbringung

Externe Unterbringung entfallt 0,00€

Kostengruppen in Bruttowerten / Gutachten Gaydoul / Stand November 2019

Komplettabbruch und Entsorgung 105.000,00 €
200 Vorbereitende MafRnahmen 40.000,00 €
300 Bauwerk - Baukonstruktionen +
400 Bauwerk - Technische Anlagen 1.300.000,00 £
500 AuBBenanlagen 62.500,00 €
600 Ausstattung und Kunstwerke 120.000,00 €
700 Baunebenkosten 275.000,00 €
Honorar Architekt 220.131,65 €
Summe Kostengruppen Stand 2019 2.122.631,65 €
Kostensteigerungen (Index Statistisches Bundesamt):
Jahr 2019-2020 in % 3 63.678,95 £
Jahr 2020-2021 in % 3 65.589,32 €
Jahr 2021-2022 in % 14,3 312.915,60 €
Jahr 2022-2023 in % 15 365.332,09 €
Summe Kostensteigerungen 35,3 807.515,95 €
Summe Kostengruppen mit Inflationsausgleich 2.930.147,60 €

Erweiterungsbau mit mit 4 - 6 zusitzlichen Wohneinheiten

Kosten fiir Erweiterungsbau Stand 2019 rund 950.000,00 €
Kostensteigerung durchschnittlich der letzten vier Jahren: 35,3 % 361.409,93 €
Summe Kosten: Erweiterungsbau 1.311.409,93 €
Summe Erweiterungsbau und Wohnblock 4,241.557,53 €
Durchschnitt Baukosten per gqm // geplant 960 qm 4.418,29 €

@
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Vorldufiger Finanzierungs- und Kostenplan

Stand: Juni 2023

d) Neubau Wohnblock Justus-von-Liebig-Strae

Neubau mit gleicher Kubatur zuziiglich Erwelterungsbau und Fahrstuhl

Investitionskosten (zeplant) : 4.250.000,00 €
abzuglich:
zinsloses Darlehen 1.920.000,00 €
Finanzierungszuschuss 768.000,00 €
Forderung 184.000,00 €
Eigenkapital 750.000,00 €
Fremdfinanzierung: 628.000,00 €
Darlehen Wi Bank nach 25 Jahren

Anfangsbestand 1.920.000,00 €
25 Jahre Tilgung (25 x 38.400,00 €) 960.000,00 €
Schuld nach 25 Jahren 960.000,00 €
Fremd-Darlehen nach 25 Jahren
“*~fangsbestand 628.000,00 €

ahre Tilgung (25 x 12.560,00 €) 314.000,00 €

Schuld nach 25 Jahren 314.000,00 €
Gesamt-Schuld nach 25 Jahren 1.274.000,00 €

Forderung durch die Wi Bank
Darlehen fiir Wohnblock:

Anzahl Wohneinheiten
GroBe je Wohneinheit
forderfahige Wohnfléche

Darlehensbetrag je m?
Finanzierungszuschuss

Darlehen (=960m?x 2.000,—£€/m?)
Darlehens-Tilgung j&hrlich:

Finanzierungszuschuss ( =1.920.000,00 x 40%)

for UULBY @wn 8 . 225

16
60 m?
960 m?

2.000,00€
40% bei 25 Jahren Laufzeit

1.920.000,00 € Zinsloses Darlehen bei 2% Tilgung jahrlich = 38.400,00 €
38.400,00 € 2%

768.000,00 €

weitere Frderung:

rollstuhigerechte Wohnung 150,00 € je m?férderfihige Wohnfliche

Aufzug 3.000,00 € je geforderter Wohnung, max. 40.000,-- € je Aufzug
rollstuhlgerecht (= 960m?x 150,00 €) 144.000,00 €

Aufzug 40.000,00€ N

Forderung: 184.000,00 €

Fremdfinanzierung: 628.000,00 €

Tilgung: 2% = 12.560,00 € j&hrlich

Zinsen: 3,5% = 21.980,00 € jdhrlich

Abschreibung:
Herstellungskosten

Ausgehend von elner Investitionssumme von
Zinsen Fremdfinanzierung

Tilgung Fremdfinanzierung

Tilgung W1 Bank

Abschreibung

Kosten:

Miete:

Wohnflache

Miete pro m*
Vermietung je Wohnung

jahrliche Mietelnnahme:

Jahrlicher Finanzbedarf (im Haushalt)
Kosten abziiglich Miete

127.500,00€ [ahrlich

4.250.000,00 € 3% AfA-Satz

4.250.000,00 € fallen |dhrlich folgende Kosten an:
21.980,00€ (reduzieren sich jahrlich um 440,00 €)
12.560,00€
38.400,00 €

127.500,00 €

200.440,00€

960 m?
6,00 €
12 Monate

69.120,00 €

131.320,00 €



