Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr

Protokoll zur Sitzung am 02.07.2020

Sitzungsort | Burgerzentrum — Gro3er Saal
Beginn der Sitzung | 19:00 Uhr
Ende der Sitzung | 19:57 Uhr
Gremienmitglieder
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1 | Barkhausen, Dirk STWV ja ja ja
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3 | Blum, Oliver STW ja
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6 | Engelhardt, Martin STW e ja ja ja
7 | Fritsch, Dr. Eva STVWV ja ja
8 | Fahrer, Bernd STW Stadtverordnetenvorsteher flr ia
Volz, Fritz
9 | Gantzert, Markus STW beratend ja
10 | Gaydoul, Ekkehard | STW ja
11 | Goldbach, Axel STW Stellv. Vors. H+ F ja
12 | Hahn, Holger STW ja
13 | Harbich, Jarmila STW ja
14 | Hartmann, Uwe STW ja
15 | Keil, Heike STW ja
16 | Lohnes, Horst STW ja ja
17 | Pektas, Rabia STW ja
18 | Schellhaas, Rolf STW Vorsitzender JSSK ja
19 | Schneider, Ralf STW Vorsitzender LUBV ja ja
20 | Stéhr, Bianca STW
21 | Volz, Fritz STW ja entschuldigt
22 | Weber, Iris STW ia ja
23 | Weber, Wilma STW ja
1 | Vogt, Anja Dorothea | Magistrat | Burgermeisterin ja
2 | Gantzert, Erich Magistrat | Stadtrat ja
3 | Glott, Erich Magistrat | Stadtrat
4 | Heckmann, Gisela Magistrat | 1. Stadtrétin
5 Hochgenug, Walter Magistrat | Stadtrat
6 Segebart, Peter Magistrat | Stadtrat
7 | Trautmann, Georg Magistrat | Stadtrat
8 | Weber, Georg Magistrat | Stadtrat
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Fachberater zu TOP 1

Loos, Jiirgen

Schriftfuhrer

Tagesordnung:

1. Bebauungsplan ,,Erweiterung Schaubacher Berg 2, 3. Anderung*
Flachennutzungsplan, 3. Anderung

1.1 Behandlung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

1.2 Offenlegungsheschluss




Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr
Protokoll zur Sitzung 02.07.2020

Der Vorsitzende, Ralf Schneider, eréffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des Ausschusses Landwirtschaft,
Umwelt, Bauen und Verkehr und stellt die ordnungsgemafRe Ladung und die Beschlussfahigkeit fest.
Er schlagt vor, die Tagesordnung um den Tagesordnungspunkt 2 ,Mitteilungen und Berichte der
Verwaltung® und um den Tagesordnungspunkt 3 ,Verschiedenes®, zu erweitern.

Dagegen gibt es keine Einwénde.

Die neue Tagesordnung lautet:

1.

Bebauungsplan ,Erweiterung Schaubacher Berg 2, 3. Anderung*®
Flichennutzungsplan, 3. Anderung )

1.1 Behandlung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
1.2 Offenlegungsbeschluss

Mitteilungen und Berichte der Verwaltung

Verschiedenes

TOP 1

Bebauungsplan ,,Erweiterung Schaubacher Berg 2, 3. Anderung*

Flachennutzungsplan, 3. Anderung B

1.1 Behandlung der Stellungnahmen aus der frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und der Trager 6ffentlicher Belange, vom 10.02.2020 bis 21.02.2020

Information:

A

Vonseiten der Biirger wurden keine Anregungen vorgebracht

Die nachfolgend aufgefiihrten Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme
abgegeben.

. Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst, Darmstadt
. Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG, Kassel

. Botanische Vereinigung von Naturschutz, Wettenberg

. Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, Weilrod

. Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz, Echzell

. Naturschutzbund Deutschland, Wetzlar

. Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Wiesbaden-Biebrich

8. Verband Hessischer Fischer e. V., Wiesbaden

NOUBERWN =

Die nachfolgenden Triger 6ffentlicher Belange haben keine Anregungen zu der Planung
vorgebracht

1. Handwerkskammer Frankfurt - Rhein-Main, Darmstadt

(Schreiben vom 11.03.2020)

IHK Darmstadt, Darmstadt (Schreiben vom 28.02.2020)

Abwasserverband Vorderer Odenwald, Reinheim (Schreiben vom16.03.2020)
Gascade, Gastransport GmbH, Kassel (Schreiben vom 05.03.2020)

Amprion GmbH, Dorimund (Schreiben vom 25.02.2020)

PLEdoc GmbH, Essen (Schreiben vom 19.02.2020)

Open Grip Europe GmbH, Essen (Schreiben vom 20.02.2020)

e-netz Stidhessen AG, Darmstadt (Schreiben vom 26.02.2020)

NN
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Protokoll zur Sitzung 02.07.2020

Die nachfolgend aufgefiihrten Triger &ffentlicher Belange haben Anregungen und Hinweise zu
der Planung vorgebracht.

1.

Schreiben der Deutschen Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach
vom 11.03.2020

Die Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass sich im Planbereich
Telekommunikationslinien der Telekom befinden wiirden.

Erlduterung:

GemaR einem der Stellungnahme beiliegenden Planausschnitt sind lediglich im
StraBengrundstiick der Strale ,Am Schaubacher Berg" Leitungen der Deutschen Telekom
Technik GmbH verlegt. Diese Strafienabschnitte sind im geltenden Bebauungsplan ,Erweiterung
Schaubacher Berg, 2. Anderung* sowie im Bebauungsplan ,Erweiterung Schaubacher Berg* als
.Offentliche Verkehrsflache" festgesetzt.

Der Bebauungsplan ,Erweiterung Schaubacher Berg 2, 3. Anderung* umfasst ausschlieBlich die
beiden Grundstiicke Flur 11 Nr. 20 und 21/1. Die angrenzende StralRenparzelle der Stralle ,Am
Schaubacher Berg" gehért nicht zu dessen Geltungsbereich.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis der Deutschen Telekom Technik GmbH, wonach sich im Planbereich
betriebseigene Leitungen befinden wiirden, wird zur Kenntnis genommen. Da diese aber
ausschlieBlich im StraBenraum der Stralle ,Am Schaubacher Berg" verlaufen und die
dafiir geltenden Bebauungspléne ,Erweiterung Schaubacher Berg” und ,Erweiterung
Schaubacher Berg, 2. Anderungsplan diese Flichen als ,Offentliche Verkehrsflachen*
festsetzen, kann auch zukiinftig ein problemloser Zugang fir Wartungs- und
Reparaturarbeiten gewahrleistet werden. Somit ergeben sich diesbeziiglich keine
Konsequenzen fir die Planung.

Abstimmung: ~ Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

anwesend: 7 7 0 0

Die nachfolgend aufgefiihrten Tréger &ffentlicher Belange haben Anregungen und Hinweise zu
der Planung vorgebracht.

2

21

Schreiben des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg
vom 16.03.2020

Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg weist darauf hin, dass das Plangebiet
innerhalb der Zone Ili B des mit Verordnung vom 02.02.2009 festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlage Brunnen | bis VI ,in den
Seewiesen” des Betreibers Stadtwerke Reinheim liege. Die entsprechende
Schutzgebietsverordnung miisse beriicksichtigt werden.

Erlauterung:

Der bisherige Bebauungsplanentwurf enthélt einen Hinweis, wonach das Plangebiet in der
Wasserschutzzone Il B der Gewinnungsanlage der Stadtwerke Reinheim liegt, fur das die
Schutzgebietsverordnung vom 23.10.1985 gilt.

Die Schutzgebietsverordnung vom 02.02.2009 ersetzt die bis dahin geltende Verordnung vom
23.10.1985 fir das 0.g. Wasserschutzgebiet.

In der Zone 1ll B ist/sind u. A. das Errichten und Betreiben von Rohrleitungen fiir
wassergefahrdende Stoffe, Anlagen zur Entsorgung von Abfallen, Umschlaganlagen fur Hausmdll
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oder das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln mit Luftfahrzeugen verboten. Die geplante
gewerbliche Nutzung ist dagegen zulassig.

Beschlussvorschlag:

Der in den Bauleitplanentwirfen aufgefiihrte Hinweis zur Lage des Plangebietes in einem
Wasserschutzgebiet wird an die aktuelle Schutzgebietsverordnung angepasst.

Da geméR der entsprechenden Schutzgebietsverordnung allerdings die geplante
gewerbliche Nutzung innerhalb des Plangebletes zuléssig ist, ergeben sich diesbezlglich
keine Konsequenzen fiir die Planung.

Abstimmung: ] Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

anwesend: 7 I 7 0 0

Die nachfolgend aufgefiihrten Triger 6ffentlicher Belange haben Anregungen und Hinweise zu
der Planung vorgebracht.

2 Schreiben des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg
vom 16.03.2020

2.2 Die Unterlagen wiirden keine Angaben Uber die geplante Entwésserung enthalten.

Erauterung:

Es ist geplant, einen Teil des Grundstiicks Flur 11 Nr. 21/1 mit einer Halle fiir die Lagerung von
GerUstbauteilen zu errichten. Die im Nahbereich dieser Halle gelegenen Freiflichen werden
befestigt. Das dort und auf den Dachflachen der Halle anfallende Niederschlagswasser wird dem
in der StraRe ,Am Schaubacher Berg” verlegten Kanal zugeleitet. Sonstiges Abwasser fallt im
Bereich dieses Grundstiicks nicht an. Das schon derzeit gewerblich genutzte Grundstiick Nr. 20
ist bereits an diesen Kanal angeschlossen.

Der Abwasserverband Vorderer Odenwald hat in seiner Stellungnahme darauf hingewiesen, dass
das vorhandene Abwassersystem durch die zu erwartenden Abwassermengen nicht
wesentlich mehr belastet wird.

Beschlussvorschlag:
In der Begriindung werden Aussagen Uber die geplante Ableitung der innerhalb des
Grundstiicks Nr. 21/1 anfallenden Abwassermengen getroffen.

Abstimmung: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

anwesend: 7 7 0 0

Die nachfolgend aufgefiihrten Triger 6ffentlicher Belange haben Anregungen und Hinweise zu
der Planung vorgebracht.

2 Schreiben des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg
vom 16.03.2020

23 Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg regt an, das Baufenster (Lénge und
Breite sowie Abstand zu den Grundstiicksgrenzen) zu vermalen.

Beschlussvorschlag:

Gemal der Anregung des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt—Dieburg wird
das Baufenster vermafit.

Abstimmung: Ja-Stimmen | Nein-Stimmen Enthaltungen

anwesend: 7 7 I 0 0
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Die nachfolgend aufgefiihrten Trager dffentlicher Belange haben Anregungen und Hinweise zu
der Planung vorgebracht.

2

24

Schreiben des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg
vom 16.03.2020

Aus Sicht des Fachgebietes ,Landlicher Raum" wirden grundlegende Bedenken hinsichtlich der
Planung bestehen. So wiirde eine bisher als Ausgleichsflache geplante Streuobstwiese
iiberplant. Der entsprechende Ausgleich soll gem&R den Unterlagen durch die Neuanlage einer
Streuobstwiese auf dem Grundstiick Nr. 78, Flur 3 in der Gemarkung Nieder-Modau erfolgen.
Dadurch wiirde eine optimale Bewirtschaftung angrenzender Flachen wesentlich erschwert.
Vielmehr sollte die geplante Streuobstwiese standortnah ausgewiesen werden, wobei die
Neuanlage erst dann vorgenommen werden sollte, wenn das Bauvorhaben durchgefihrt werde.

Erlduterung:

Aus Sicht der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde handelt es sich bei dem
Obstbaumbestand auf dem Grundstiick Flur 11 Nr. 21/1 um ein geschitztes Biotop im Sinne des
§ 30 BNatSchG. Um in dieses Biotop eingreifen zu kénnen, bedarf es der Genehmigung eines
Antrags auf Ausnahme von den Bestimmungen des § 30 BNatSchG durch die Untere
Naturschutzbehérde des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg.

Ein entsprechender Antragsentwurf wurde zwischenzeitlich erarbeitet und der Unteren
Naturschutzbehérde zur Prifung vorgelegt. Dabei ist geplant, auf dem Grundstiick Gemarkung
Nieder-Modau Flur 3 Nr. 78 eine Streucobstwiese neu anzulegen (das Grundstiick befindet sich im
Eigentum des Bauherrn). Vonseiten der Unteren Naturschutzbehérde wurde bereits signalisiert,
dass dem Antrag zugestimmt werde. Im Rahmen dieses Antrags wurde auch eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung fur die fur bauliche Anlagen benétigte Streuobstwiese auf dem
Grundstiick Nr. 21/1 erarbeitet. Im Ergebnis kann dabei durch die Neuanlage einer
Streuobstwiese auf dem o.g. ca. 6.150 m? groRen Grundstick in Nieder-Modau dieser Eingriff
vollstéandig ausgeglichen werden.

Fir die Bewertung der ansonsten durch diesen Anderungsplan erméglichten Eingriffe (Wegfall
einer flichenhaft ausgebildeten Hecke am Westrand des Grundstiicks Nr. 20) wurde eine
eigensténdige Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstelit.

Diese Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen teilweise ebenfalls durch die Neuanlage der o.g.
Streuobstwiese kompensiert werden (Teilflachen werden nicht fir den o0.9. Ausgleich der
Uiberplanten Streuobstwiese auf dem Grundstiick Nr. 21/1 benétigt). Das dennoch verbleibende
Ausgleichsdefizit soll entweder mit dem Ankauf von Okowertpunkten durch den Bauherrn oder
durch die Anlage einer weiteren Streuobstwiese oder eines Feldgehélzes auf Teilflichen eines
Grundstiicks kompensiert werden, welches ca. 200 m stidwestlich des Plangebietes oberhalb des
Gelandes der Albert-Einstein-Schule liegt.

Sowohl die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung als auch der 0.g. Ausnahmeantrag werden
Gegenstand der nachfolgenden &ffentlichen Auslegung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:

Die Bedenken des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg hinsichtlich der
geplanten Neubebauung im Bereich des Grundstiicks Flur 11 Nr. 21/1 fuhren nicht zu
einer Anderung der Pianung. So wird im Rahmen der Abwagung der Méglichkeit, einem
in diesem Bereich bereits ansassigen Gewerbebetrieb, welcher dringend auf
betriebsnahe und betriebseigene Erweiterungsflachen angewiesen ist, diese im Bereich
des Grundstiicks Flur 11 Nr. 21/1 zur Verfigung stellen zu kénnen, der Vorrang
eingerdumt vor dem weiteren Erhalt der in diesem Bereich vorhandenen
Streuobstbesténde.

Diese Einschétzung erfolgt auch im Hinblick darauf, dass ein vollstandiger
naturschutzrechtlicher Ausgleich durch die Neuanlage einer Streuobstwiese innerhalb
eines Grundstiicks in der Gemarkung Nieder-Modau geschaffen werden kann. Der fir die
bauliche Nutzung der geschiitzten Streuobstwiese erforderliche Antrag auf Ausnahme

Seite 5 von 15



Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr

Protokoll zur Sitzung 02.07.2020

geman § 30 Abs. 3 BNatSchG sowie die im Rahmen des Bebauungsplanentwurfes
ersteliten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierungen werden im Rahmen der &ffentlichen

Auslegung sowohl der Offentlichkeit als auch den Tragern &ffentlicher Belange zur
Verfiigung gestelit.

Abstimmung:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

anwesend:

7

7

0

0

Die nachfolgend aufgefiihrten Triger 6ffentlicher Belange haben Anregungen und Hinweise zu
der Planung vorgebracht.

2

2.5

Schreiben des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg
vom 16.03.2020

Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg weist darauf hin, dass im Bereich des
Grundstiicks Flur 11 Nr. 20 ein Altlasteneintrag vorliegen wirde.

Erlauterung:

Auf dem Grundstiick Flur 11 Nr. 20 (Anwesen ,Am Schaubacher Berg" Nr. 8) war liber mehrere
Jahre ein Bauunternehmen angesiedelt. Die Flachen des Betriebsgeléndes sind dabei, von
einzelnen Gehdlzbestanden in den Randbereichen abgesehen, vollstandig versiegelt bzw. mit
verschiedenen Betriebsgebauden bebaut. Beeintrachtigungen oder sogar Gefahrdungen
aufgrund von Bodenverunreinigungen sind weder innerhalb des Plangebietes noch in den
angrenzenden, ebenfalls gewerblich genutzten Bereichen bekannt.

Mittlerweile dient das Gelénde einem Geriistbauunternehmen als Betriebsgeldnde. Dabei wurden
die vorhandenen Gebéaude und Freiflachen unverandert genutzt. Eingriffe in den Untergrund
wurden dabei nicht vorgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt—Dieburg, wonach fur
Teilbereiche des Plangebietes Altlasteneintrage vorliegen wirden, wird dahingehend
beriicksichtigt, dass ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen wird, wonach fir
das Grundstiick Nr. 20 ein Altlasteneintrag vorliegt, dass bei Erdarbeiten entdeckte
schadliche Bodenveranderungen umgehend dem Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat Bodenschutz (IV/Da 41.5) zu
melden sind und dass zur Beurteilung des Schadensumfangs ein Gutachter in
Altlastenfragen hinzuzuziehen ist.

Abstimmung:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

anwesend:

7

7

0

0

Die nachfolgend aufgefiihrten Triger 6ffentlicher Belange haben Anregungen und Hinweise zu
der Planung vorgebracht.

2

26

Schreiben des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg
vom 16.03.2020

Die Untere Naturschutzbehérde fordert die Erstellung eines artenschutzrechtlichen Gutachtens.
Erauterung:
Zwischenzeitlich wurde durch den Bauherrn das Buro fur Umweltplanung, Dr. Winkler, Rimbach

mit der Erstellung des artenschutzrechtlichen Gutachtens beauftragt. Nach dem Ergebnis dieses
Gutachtens stellt die Streuobstwiese auf dem Grundstick Nr. 21/1 sowie die Gehélzbesténde am
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Westrand des Grundstiicks Nr. 20 den Lebensraum fur die Haselmaus, fur Fledermause sowie
fiir verschiedenen Vogelarten dar.

Als artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen werden verschieden
Regelungen festgelegt:

Gehélzschnitte nur von Oktober bis Februar, Rodung von Wurzelstécken nur ab Marz/April bis
Oktober; Anpflanzen einheimischer Straucher als Nahrungsquelle (Haselmaus).

Fallung von Hohlenbdumen nur von Mérz bis Oktober, vor der Fallung Uberprifung der Hohlen
nach Fledermausen, Aufhangen von Fledermauskésten (Flederméause).

Rodungen von Gehélzen/Baufeldfreimachung nur von Oktober bis Februar (Végel).

Beschlussvorschlag:

Auf Anregung des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg wurde
zwischenzeitlich eine Artenschutzpriifung durchgefiihrt. Die darin aus
Artenschutzgriinden erforderlichen Mallnahmen werden als Festsetzungen und Hinweise
in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen. Zudem wird die Artenschutzpriiffung Anlage
der Begriindung des Bebauungsplanes.

Abstimmung:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

anwesend:

7

7

0

0

Die nachfolgend aufgefiihrten Triger ffentlicher Belange haben Anregungen und Hinweise zu
der Planung vorgebracht.

3

Schreiben des Landesamtes filr Denkmalpflege Hessen
vom 02.03.2020

Das Landesamt filr Denkmalpfiege Hessen weist darauf hin, dass die Hinweise zur Sicherung
von Bodendenkmaélern inhaltlich korrekt seien, sie missten aber an das novellierte Hessische
Denkmalschutzgesetz angepasst werden.

Erauterung:

Der bisherige Bebauungsplanentwurf enthalt einen Hinweis, wonach bei Erdarbeiten entdeckte
Bodendenkmaler gemaR § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen
zu melden und die Funde gemaR § 20 Abs. 3 HDSchG bis zu einer Entscheidung zu schitzen
seien. Aufgrund der o.g. Novellierung des Hessischen Denkmalschutzgesetzes enthalt nunmehr
der § 21 HDSchG diese Regelungen.

Beschlussvorschlag:

Geman der Anregung des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen werden die in den
Bauleitplanentwirfen enthaltenen Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmaélern an das
novellierte Hessische Denkmalschutzgesetz angepasst.

Abstimmung:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

anwesend:

7

7

0

0

Die nachfolgend aufgefiihrten Tréger éffentlicher Belange haben Anregungen und Hinweise zu

der Planung vorgebracht.

4 Schreiben des Regierungsprisidiums Darmstadt

vom 17.03.2020
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Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr
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Das Regierungsprasidium Darmstadt weist darauf hin, dass aus regionalplanerischer Sicht keine
Bedenken hinsichtlich der Planung bestehen wiirden.

Von Seiten des Naturschutzes wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Streuabstwiese im
Bereich des Grundstiicks Flur 11 Nr. 21/1 um eine geschiizte Streuobstwiese handele, die
tiberplant werde. Diesbeziglich sei ein biotopschutzrechtlicher Ausnahmeantrag zu stellen.
Ebenso misse eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorgelegt werden.

Beschlussvorschlag:

Beziglich der Forderung, wonach fiir die Uberplanung einer geschitzten
Streuobstwiese ein biotopschutzrechtlicher Aushahmeantrag zu stellen sei und eine
Eingriffs~/Ausgleichsbilanzierung vorgelegt werden misse, wird das
Regierungsprasidium Darmstadt auf den Beschluss zur entsprechenden
Stellungnahme des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg verwiesen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

anwesend: 7 7 0 0

Die nachfolgend aufgefiihrten Trager 6ffentlicher Belange haben Anregungen und Hinweise zu
der Planung vorgebracht.

4

4.2

Schreiben des Regierungsprasidiums Darmstadt
vom 17.03.2020

Das Regierungsprasidium Darmstadt weist darauf hin, dass es sich bei dem Grundstiick
Gemarkung Grof-Bieberau, Flur 11 Nr. 20 um einen Altstandort handele. Im Zuge des
Bauleitplanverfahrens miissten daher Einzelfallrecherchen bzw. anschlieBende orientierende
Untersuchungen durchgefiihrt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Forderung des Regierungsprasidiums Darmstadt, im Zuge des Bauleitplanverfahrens
eine Einzelfallrecherche hinsichtlich maglicher Altablagerungen durchzufithren, wird nicht
gefolgt. So sind weder innerhalb des bereits derzeit gewerblich genutzten Teilbereichs
des Plangebietes noch in den angrenzenden und weitgehend ebenfalls seit Jahrzehnten
gewerblich genutzten Fiachen keine Beeintrachtigungen oder Geféhrdungen durch
Altablagerungen oder sonstige Bodenbelastungen bekannt. Ansonsten wird das
Regierungsprasidium Darmstadt diesbeziglich auf den Beschluss zur entsprechenden
Stellungnahme des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg verwiesen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

anwesend: 7 7 0 0

Die nachfolgend aufgefiihrten Triager 6ffentlicher Belange haben Anregungen und Hinweise zu
der Planung vorgebracht.

4

43

Schreiben des Regierungsprisidiums Darmstadt
vom 17.03.2020

Fiir die zur Bebauung in Anspruch genommene Flache Flur 11 Nr. 21/1 sollte der Boden und die
Bodenfunktionen beschrieben und bewertet werden.

Erlauterung:

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens (Flachennutzungsplan, 3. Anderung sowie
Bebauungsplan ,Erweiterung Schaubacher Berg 2, 3. Anderung*) wurden fur beide
Bauleitplanentwiirfe neben den jeweiligen Begriindungstexten auch ein Umweltbericht geméaR der
entsprechenden Bestimmungen des BauGB erstellt. Dabei wurden auch die Schutzgiter
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.Geologie und Béden“ im Bestand erfasst und bewertet sowie Prognosen hinsichtlich der
Entwicklung dieses Schutzgutes bei Durchfilhrung der Planung erstelit.

Beschlussvorschlag:

Die Forderung des Regierungsprasidiums Darmstadt, im Rahmen dieses
Bauleitplanverfahrens auch den Boden und die Bodenfunktionen zu beriicksichtigen, wird
zur Kenntnis genommen. Da allerdings die jeweiligen Umweltberichte zum
Flachennutzungsplan, 3. Anderung bzw. zum Bebauungsplan ,Erweiterung Schaubacher
Berg 2, 3. Anderung* bereits entsprechende Aussagen enthalten und diese far
ausreichend angesehen werden, um als Abwagungsgrundlage herangezogen werden zu
kdnnen, ergeben sich diesbezliglich keine Konsequenzen fir die Planung.

Abstimmung:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

anwesend: 7 7 0 0

Die nachfolgend aufgefiihrten Triger éffentlicher Belange haben Anregungen und Hinweise zu
der Planung vorgebracht.

4

4.4

Schreiben des Regierungsprasidiums Darmstadt
vom 17.03.2020

Gegen den Bebauungsplanentwurf und die 3. Anderung dieses Flachennutzungsplanes wiirden
hinsichtlich des Immissionsschutzes keine Bedenken bestehen.

In der Umweltprifung miissten allerdings Angaben gemacht werden, ob die Planung
Auswirkungen auf gewerbliche Anlagen oder entsprechend genutzte bzw. geplante Fléchen habe
oder ob die Planung selbst Auswirkungen von gewerblichen Anlagen oder entsprechend
genutzten bzw. geplanten Flachen ausgesetzt sein kénnte. Zudem seien Angaben zu Larm,
insbesondere Verkehrslarm, Lufthygiene, Erschitterungen, Licht, Strahlung und Klima zu
machen.

Erauterung:

In den Umweltberichten zum 3. Anderungsplan des Fléchennutzungsplanes bzw. zur
3. Anderung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Schaubacher Berg 2" sind bereits
entsprechende Aussagen enthalten.

Beschlussvorschlag:

Die Forderung des Regierungsprasidiums Darmstadt, im Umweltbericht verschiedene
Aussagen zum Immissionsschutz zu treffen, wird zur Kenntnis genommen. Da
allerdings der Umweltbericht zum Flachennutzungsplan, 3. Anderung und derjenige
zum Bebauungsplan ,Erweiterung Schaubacher Berg 2, 3. Anderung” bereits
entsprechende Aussagen enthalt, ergeben sich diesbeziglich keine Konsequenzen
fur die Planung.

[ Abstimmung:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen | Enthaltungen

| anwesend: 7 7 0 | 0

Die nachfolgend aufgefiihrten Trager &ffentlicher Belange haben Anregungen und Hinweise zu
der Planung vorgebracht.

5

5.1

Schreiben des BUND Otzberg vom 09.03.2020

Der BUND Otzberg regt an, dass die Beschaffung der neu zu pflanzenden Hochstamm-
Obstbdume nicht iber irgendeine Baumschule erfolgen sollte, sondern tiber die vom Landkreis
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finanziell geférderte jahrliche Baumpfianz-Aktion des NABU. Auch stelle sich die Frage, wie viele
Obstb&ume auf dem Ausgleichsgrundstiick gepflanzt werden sollen.

Erlauterung:

Gemal dem Antrag auf Ausnahme gemaf § 30 Abs. 4 BNatSchG miissen 40 Obstbéaume auf
dem Grundstiick in Nieder-Modau angepflanzt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis des BUND Otzberg, bei den Obstbaumpflanzungen auf die vom Landkreis
finanziell geférderte jahrliche Baumpflanz-Aktion des NABU zuriickzugreifen, wird fir die
nachfolgende Bepflanzungsaktion des Grundsticks Flur 3 Nr. 78 in der Gemarkung
Nieder-Modau, wobei mindestens 40 Obsth&aume anzupflanzen sind, zur Kenntnis
genommen. Eine Anderung der Planung ergibt sich daraus nicht.

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

Abstimmung:
anwesend:

7

7

0

0

Die nachfolgend aufgefiihrten Trager 6ffentlicher Belange haben Anregungen und Hinweise zu
der Planung vorgebracht.

5 Schreiben des BUND Otzberg vom 09.03.2020

52

Der BUND Oftzberg kritisiert, dass zwar Baume gepflanzt, anschlieRend aber nicht mehr gepflegt

wirden.

Beschlussvorschlag:

Der Einwand, wonach zwar Baume gepflanzt, aber anschlieRend nicht mehr gepflegt
wiirden, wird fur die vorliegende Planung zuriickgewiesen. So werden nach Aussage der
Unteren Naturschutzbehérde entsprechende Auflagen und Nebenbestimmungen in den
Genehmigungsbescheid zum Ausnahmeantrag im Sinne des § 30 Abs. 4 BNatSchG
aufgenommen. Somit kann auch nach der Baumpflanzung eine ausreichende und zeitlich
umfassende Pflege der fir ausgleichende MalRnahmen vorgesehenen Streuobstwiese
gewshrleistet werden. Die Kontrolle zur fachgerechten Umsetzung und Pflege obliegt
dabei der zustandigen Genehmigungsbehérde

Abstimmung:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

anwesend:

7 7 0 0

Die nachfolgend aufgefiihrten Trager dffentlicher Belange haben Anregungen und Hinweise zu
der Planung vorgebracht.

5 Schreiben des BUND Otzberg vom 09.03.2020

53

Ein vollstandiger Ausgleich kénne nach Auffassung des BUND Otzberg durch die

Neuanpflanzung junger Obstbaume nicht gewahrleistet werden, da die diversen positiven
Funktionen eines Altbaumes erst in frithestens 20 Jahren ersetzt werden kénnten.

Beschlussvorschlag:

Die Auffassung des BUND Otzberg, wonach ein vollstandiger Ausgleich im Bereich der
geplanten Streucbstwiese nicht erbracht werden kénne, wird zuriickgewiesen. So ergibt
die im Rahmen des Antrags auf Ausnahme gemaR § 30 Abs. 4 BNatSchG erstelite
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, die gemaR der Kompensationsverordnung vom
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26.10.2018 erarbeitet wurde, dass aufgrund der geplanten Neuanpflanzungen durchaus
ein naturschutzrechtlich vollstandiger Ausgleich innerhalb des Grundstiicks Flur 3 Nr. 78
in Nieder-Modau gewahrleistet werden kann.

Abstimmunag:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

anwesend: 7 7 0 0

Die nachfolgend aufgefiihrten Triger 6ffentlicher Belange haben Anregungen und Hinweise zu
der Planung vorgebracht.

5

54

Schreiben des BUND Otzberg vom 09.03.2020

Der BUND Otzberg winscht, dass Teile der versiegelten Flachen im Bereich des Grundstiicks
Flur 11 Nr. 20 ruckgebaut werden. Zudem sollte die Erweiterungsflache auf jeden Fall mit
wasserdurchlassigen Materialien befestigt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Vorschlag des BUND Otzberg, Teile des Grundstiicks Flur 11 Nr. 20 zu entsiegeln
und im Bereich der Erweiterungsflache auf jeden Fall wasserdurchissiges Material zu
verwenden, wird fir zukiinftige BaumaRnahmen in diesem Bereich zur Kenntnis
genommen. Ein stédtebauliches Erfordernis, entsprechende Regelungen zur
Entsiegelung in den Bebauungsplan aufzunehmen, wird dagegen nicht gesehen. So sind
aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6, auch bei deren Uberschreitung im
Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVQ, mindestens 20 % der Baugrundsticksflachen
griinordnerisch auszugestalten bzw. mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

anwesend:

7

7

0

0

Die nachfolgend aufgefiihrten Tréager 6ffentlicher Belange haben Anregungen und Hinweise zu
der Planung vorgebracht.

5

55

Schreiben des BUND Otzberg vom 09.03.2020

Es wird vorgeschlagen, bei der Errichtung der Halle méglichst Holz und umweltfreundliche
Materialien zu verwenden. Zudem wére zu prifen, ob die Halle fiir die Errichtung einer
Fotovoltaikanlage geeignet sei. Auch wird vorgeschiagen, im Bereich der Randeingriinung
Nistkasten aufzuhdngen bzw. Reisighaufen fiir Igel, Grasmiicke u. A. anzulegen. Auch die
Anlage einer Blumenwiese auf der unbebauten Restflache des Grundsticks Nr. 21/1 sowie auf
Teilen der Ausgleichsflache wirde sich positiv fiir Bienen und Hummel auswirken.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung des BUND Otzberg, bei der Errichtung der Halle méglichst Holz zu
verwenden, zu prifen, inwieweit die Errichtung einer Fotovoltaikanlage méglich sei bzw.
im Bereich des Plangebietes und der geplanten Ausgleichsflachen verschiedene
Skologische MaRnahmen durchzufihren, wird fir die nachfolgenden Objektplanungen zur
Kenntnis genommen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

anwesend:

7

7

0

0
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Die nachfolgend aufgefiihrten Tréager 6ffentlicher Belange haben Anregungen und Hinweise zu
der Planung vorgebracht.

6

Schreiben der Stadt Reinheim
vom 10.03.2020

Die Stadt Reinheim erhebt grundsatzliche Bedenken gegen eine Bebauung unmittelbar an der
Gemarkungsgrenze. So handele es sich im jetzigen Zustand um eine Streuobstwiese mit einem
lockeren Bestand an alteren Obstbaumen in exponierter Lage. Die geplante Bebauung stelle
einen erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild dar. Die Begriinung und Einbindung in die
Landschaft wiirden mit einer Bebauung zerstért. Die Anlage einer Streuobstwiese in der
Gemarkung Nieder-Modau kénne dies nicht ausgleichen.

Beschlussvorschlag:

Die Kritik der Stadt Reinheim an der geplanten Ausweisung eines gewerblich nutzbaren
Grundstiicks an der Gemarkungsgrenze zum Stadtgebiet von Reinheim fiihrt nicht zu
einer Aufgabe der Planung. So wird im Rahmen der Abwagung der Méglichkeit, einem in
diesem Bereich bereits anséssigen Gewerbeunternehmen die Méglichkeit zu geben, auf
dem betriebseigenen Grundstiick Flur 11 Nr. 21/1 zwingend notwendige
Erweiterungsflachen ausweisen zu kénnen, der Vorrang eingeréumt vor dem langfristigen
Erhalt dieses bisher unbebauten Ortsrandbereichs. Diese Einschatzung wird auch im
Hinblick darauf getroffen, dass die insbesondere fiir den Aspekt ,Landschaftsbild® sowie
die Eingriffs-/Ausgleichsproblematik zusténdigen Fachbehérden des
Regierungsprasidiums Darmstadt bzw. des Kreisausschusses des Landkreises
Darmstadt-Dieburg diesbezuglich keine Anregungen vorgebracht haben. Da zudem im
Rahmen des Antrags auf Ausnahme gemaR § 30 Abs. 4 BNatSchG, der aufgrund der
geplanten Eingriffe im Bereich des Grundstiicks Flur 11 Nr. 21/1 erforderlich ist, bei der
Ermittlung von Eingriff und Ausgleich auch die sich aus einer baulichen Nutzung des
Grundstiicks Flur 11 Nr. 21 resultierenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
beurteilt und bei der Bemessung der notwendigen Kompensationsmafnahmen
bertcksichtigt wurden, wird auch weiterhin an der Planung festgehalten.

Abstimmung: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

anwesend: 7 7 0 0

TOP 1

Bebauungsplan , Erweiterung Schaubacher Berg 2, 3. Anderung*“
Flachennutzungsplan, 3. Anderung
1.2 Offenlegungsbeschluss

Beschluss {iber die 6ffentliche Auslegung

Nachdem tber die Stellungnahmen der Behérden beschlossen worden ist, kann der Beschluss tiber die
offentliche Ausiegung gefasst werden.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr beschlielt die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes ,Erweiterung Schaubacher Berg 2, 3. Anderung* sowie des Flachennutzungsplanes, 3.
Anderung, im Stadtteil GroR-Bieberau nebst den jeweiligen Begriindungen (mit Umweltbericht) sowie den
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Grundlage dieses Beschlusses sind die jeweiligen Entwiirfe vom Dezember 2019 und die Beschllsse
tUber die eingegangenen Stellungnahmen.
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Der Geltungsbereich umfasst ausschlieRlich die beiden Grundstiicke Gemarkung GroR-Bieberau Flur 11
Nr. 20 und 21/1 (Anwesen ,Am Schaubacher Berg“ 8).

Abstimmung: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

anwesend: 7 7 0 0

TOP 2 Mitteilungen und Berichte der Verwaltung

Frau Biirgermeisterin Vogt informiert den Ausschuss zu folgenden Themen:

1.) Teilnahme der Unteren Verkehrsbehdrde, an der Sitzung des Verkehrsausschusses
-urspriinglicher Termin 06.04.2020 aufgrund Corona ausgefallen-

Auf Anfrage der Verwaltung teilt der fir GroR-Bieberau zusténdige Vertreter der Unteren
Verkehrsbehérde Folgendes mit, dass es ihm aufgrund der aktuellen Pandemielage durchaus mdéglich ist,
Ortstermine wahrzunehmen, wenn die bestehenden Regelungen eingehalten werden (Abstand,
Maskenpflicht, RaumgréRe, ... je nach Art des Termins).

Er weist aber aufgrund der personellen Situation darauf hin, dass es ihm aufgrund der personellen
Situation im Team der Unteren Verkehrsbehdrde jedoch nur méglich ist, unabweisbare Termine
wahrzunehmen, und er behalte sich vor, endlose und unnétige Diskussionen zu unterbinden.

Er bittet daher um eine Vorabinformation beziiglich der vorgesehenen Themen mit kurzer inhaltlicher
Darstellung. Er behéit sich hierbei vor, in einzelnen Punkten darauf hinzuweisen, wenn er der Auffassung
ist, dass hier seine Mitarbeit nicht benétigt wird, weil die Zusténdigkeit bei der Stadt Gro3-Bieberau liegt.
Er bittet darum, den Termin zeitlich so zu wahlen, dass ein Ende nicht deutlich nach 18:00 Uhr absehbar
ist.

- Auf Anfrage aus dem Ausschuss erlautert Frau Blrgermeisterin Vogt, dass die Verwaltung (in
Vorbereitung auf einen Ortstermin mit der Unteren Verkehrsbehérde) sich bei Kommunen
gleicher Grole wie Grof3-Bieberau darliber erkundigen wird, ob es in der jeweiligen
Ortsdurchfahrt eine Tempo 30 - Beschrankung gibt, und wenn ja — wie die entsprechende
Kommune dies erreicht hat.

2.) Grundhafte Erneuerung der RémerstraBle

Heute fand die Submission statt. Insgesamt 6 Bieter haben Angebote abgegeben.
Die Angebote werden vom Ingenieurbiro Reitzel ausgewertet.

Die Auftragsvergabe soll am 20.07.2020 im Magistrat erfolgen.

Geplanter Baubeginn ist 17.08.2020.

Begonnen wird an der Einmindung ,Am Lehneberg®.

Es wird 3 Bauabschnitte geben:

1a. Von ,Am Lehneberg" bis halben Einfahrt ,Senio-Wohnaniage*

1b. Von halbe Einfahrt ,Senio-Wohnanlage® bis ,Unteren Hiigelstralle®
2. Bauabschnitt, von ,Untere Hiigelstrale® bis Kreuzung ,Jochartstraie*
3. ,Untere Hiigelstrale®

3.) Sanierung stadtischer Wohnblock, Justus-von-Liebig-Strale 16-18

Der Bauausschuss hat sich in seiner Sitzung am 05.03.2020, TOP 3, dafir ausgesprochen, dass die
Verwaltung priift, wie hoch die Gesamtkosten (,Vollkostenberechnung®) fiir eine Sanierung oder einen
Neubau des stadtischen Wohnblocks sind, inklusive dem Anmieten von Ausweichunterkiinften fur die
Mieter.

Zwei Bieter haben Angebote abgegeben.
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Die Auftragsvergabe fiir die Kostenermittlung, fiirr die Unterbringung in Ausweichunterkiinften inklusive
Aus- und Wiedereinzug der Mieter in die Justus-von-Liebig-Stralle 16-18 (Teil der Vollkostenberechnung)
soll vom Magistrat in der kommenden Woche beschlossen werden.

4.) Beleuchteter Fahrradweg
Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 05.03.2020 die Verwaltung damit beauftrag,

zu priifen, welche Férdermittel fur ,Beleuchtete Fahrradwege” zur Verfiigung stehen und in welcher
Héhe.

Sachstand hierzu:

Die Verwaltung hat Kontakt zur Gemeinde Eppertshausen (Radweg von Eppertshausen nach Munster
wurde mit EU-Mittel geférdert) und zum Landkreis Darmstadt-Dieburg (Fachbereich Wirtschaft, Standort-
und Regionalentwicklung) aufgenommen, um zu erfahren, an welche Férderstelle man sich wenden
kann.

- Stadtverordneter M. Engelhardt regt hier an, zu priifen, auBer den Férderméglichkeiten auch die
Aufstellkosten und die Folgekosten in Erfahrung zu bringen.

- Frau Burgermeisterin Vogt fugt hier hinzu, dass die Stadt genau abwagen muss, was fiir sie
finanziell machbar ist und was nicht.

5.) Klimavorbehalte bei Magistratsbeschliissen

5.a) Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 10.12.2019 beschlossen, dass die Mitglieder der IKEK-
Arbeitsgruppen ,Mobilitdt und Verkehr* und ,Plétze, Grinflichen, Freizeit* den MalRnahmenkatalog
bekommen, der in der Sitzung am 10.12.2019 beschlossen wurde.

Sachstand hierzu:

Die Verwaltung hat zudem noch eine Malknahmenliste aufgestellt, die aus den Protokollen

der seither statigefundenen Sitzungen heraus aufgestellt wurde.

Bei einer nachsten IKEK-Arbeitsgruppensitzung sollen beide vorgenannten Listen den Mitgliedern an die
Hand gegeben werden.

5.b) Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 10.12.2019 den Magistrat beauftragt, fur die stadtischen
Liegenschaften eine Bestandsaufnahme durchfiihren zu lassen, und unter anderem die Energiekosten fiir
die stadtischen Liegenschaften zu ermitteln, und darzustellen, wo was veréndert werden kann.

Sachstand hierzu:
Die Verwaltung hat die Bestandsaufnahme der stédtischen Liegenschaften abgeschlossen, und ist
derzeit dabei den Energieverbrauch der bebauten Liegenschaften (jede fir sich) zu ermittein.

TOP 3 Verschiedenes

Stadtverordneter M. Gantzert teilt mit, dass seiner Ansicht nach in der Ausschreibung zur ,Grundhaften
Erneuerung Rémerstralle und untere Higelstrale" keine Pflanzinseln ausgeschrieben sind, weil er (als
Subunternehmer eines Bieters) einen Plan bekommen habe, in dem keine Pflanzinseln dargestellt sind.
Verwaltungsangestellter Jurgen Loos sagt zu, dass die Verwaltung beim Ingenieurbiiro diesbeziiglich
nachfragen wird.
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Der Vorsitzende, Ralf Schneider, beendet um 19:57 Uhr die Sitzung des Ausschusses Landwirtschaft,
Umwelt, Bauen und Verkehr.

K. Ochsl

Ralf Schneider, Ji Ldos,
Vorsitzender Scthriftfihrer

Seite 15 von 15



