Sitzung des Ausschusses Landwirischaft, Umwelt, Bauen und Verkehr

Protokoll vom 27.09.2018

Sitzungsort Biirgerzentrum - Sitzungssaal
Beginn der Sitzung 20:00 Uhr
Ende der Sitzung 22:03 Uhr

Gremienmitglieder

Frau Seeliger

Name, Vorname Organ | Funktion HuF LUBY | JSSK | anwesend
1 | Barkhausen, Dirk STW ia ia Ia
2 Bernius, Jérg STW Vorsitzender H + F ja
3 Blim, Oliver STW ja
4 Béck, Gerd STW
5 | Buxmann, Christian STW ja
6 | Engelhardt, Martin | STV | Serves coavaad st e & &
7 | Fritsch, Dr. Eva STV i ia
8 Fithrer, Bernd STWV Stadtverordnetenvorsteher ja
9 | Gantzert, Markus STW ja
10 | Gaydoul, Ekkehard STW ja
11 | Goldbach, Axel STW Stellv. Vors. H + F ja
12 | Hahn, Holger STW ja
13 | Hartmann, Uwe STW ja
14 | Keil, Heike STW ja
15 | Kreuzer, Christina STW ja ja
16 | Lipperi, Tanja STW ia ja
17 | Pektas, Rabia STW ja
18 | Schellhaas, Rolf STW Vorsitzender JSSK ja
19 | Schneider, Ralf STW Vorsitzender LUBV Ja ja
20 | Stéhr, Bianca STW
21 | Weber, Iris STW ja Ia
22 | Weber, Wilma STW ja
23 | WeiR, Dr. Roland STW Ia a
1 Buchwald, Edgar Magistrat | Burgermeister ja
2 | Gantzert, Erich Magistrat | Stadtrat ja
3 Glott, Erich Magistrat | Stadtrat
4 Heckmann, Gisela Magistrat | 1. Stadtratin ja
5 | Hochgenug, Walter Magistrat | Stadtrat ja
6 Segebart, Peter Magistrat | Stadtrat
7 | Trautmann, Georg Magistrat | Stadtrat
8 Weber, Georg Magistrat | Stadtrat ja
Herr Helfrich Fachberater | Planungsbiiro InfraPro zu TOP 1
Fachberater | Planungsbro InfraPro zu TOP 1

Loos, Jirgen

Schriftfihrer

ja

Der Vorsitzende, Ralf Schneider, eréffnet um 20:00 Uhr die Sitzung des Ausschusses Landwirtschaft,
Umwelt, Bauen und Verkehr und stellt die ordnungsgemaRie Ladung und die Beschlussfahigkeit fest.
Er teilt mit, dass die Verwaltung zum TOP 1, den Textteil des Bebauungsplanes nachgeliefert hat, und,
dass die Tagesordnung, die die Verwaltung vorab via E-Mail versendet hat, fur die heutige Sitzung keine
Gliltigkeit mehr hat, sondern die, die mit den Drucksachen zugestellt wurde.

Tagesordnung:

s

1. Bebauungsplan ,Westlich am Wittumsacker, 1. Anderung”
1.1 Beschluss zur Offenlegung des Plan- und Textentwurfs
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2. Schaffung von bezahlbarem Wohnraum
2.1 Beratung: Anderung des Bebauungsplanes ,Am Rémerbad"

3. Machbarkeitsstudie - Marktstrae 11
3.1 Beratung: Aufnahme in ein Férderprogramm der LEADER-Region Darmstadt-Dieburg

4. Parkleitsystem im Stadtgebiet GroR-Bieberau
4.1 Vorstellung méglicher Parkplatzflachen fir ein Parkleitsystem

5. Schaffung von neuen Gewerbeflachen bzw. MaRnahmen ergreifen, um bestehende Flichen in
Nutzung / Bebauung zu bringen
5.1 Beratung

6. Friedhof GroR-Bieberau
6.1 Beratung: Zusatzliche Urnenbestattungsméglichkeiten
6.2 Beratung: Einfriedigung zum Baugebiet ,Am Muhlberg"

Mitteilungen / Berichte vom Biirgermeister

Birgermeister Edgar Buchwald informiert den Ausschuss wie folgt:

Machbarkeitsstudie Sportgeldnde Gersprenzaue:

Der LEADER-Ausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, hat dem Antrag der Stadt, namlich der
Férderung einer Machbarkeitsstudie fir das Sportgelande entlang der Gersprenz (vom Mehrzweck-
spielfeld Sepp-Herberger-Weg, weiter iber die Sportplatze und die Tennisplatze, zum Seniorenspielfeld
an der Einmiindung zur Jahnstrale) zugestimmt. Die Machbarkeitsstudie wird mit EU-Mitteln geférdert.
Die Mittel fur eine Machbarkeitsstudie sollen im Haushalt 2019 etatisiert werden.

Anfragen zur Statistik mit Unfallzahlen:
Da die, fiir 24.09.2018, geplante Stadtverordnetensitzung nicht stattfand hat, werden die Anfragen des
Stv. M. Gantzert schriftlich beantwortet und mit der Einladung zur nachsten Stadtverordnetensitzung an

die Stadtverordneten verschickt.

Bericht im Darmstadter Echo (DE) beziiglich der Reaktivierung des Gleises nach Reinheim:

Auf die Bitte des Stv. D. Barkhausen, die MHI mége eine Stellungnahme zum Bericht im DE abgeben,
teilt Biirgermeister E. Buchwald mit, dass sich im Rahmen der Anhérung, des von der MHI beantragten
Entwidmungsverfahrens, womdéglich eine Interessengemeinschaft gebildet hat, die die Gleise nach
Reinheim gerne wieder reaktiviert sehen wiirde. Er fiigt hinzu, dass die Stellungnahme des Rhein-Main-
Verkehrsverbundes zu diesem Entwidmungsverfahren noch aussteht. Sobald diese Stellungnahme
vorliegt, wird Biirgermeister Buchwald die Stadtverordnetenversammiung zu deren Inhalt informieren.

TOP 1 Bebauungsplan ,Westlich am Wittumsacker, 1. Anderung*:
1.1 Beschluss zur Offenlegung des Plan- und Textentwurfs

Sachverhalt:

Der Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr hat in seiner Sitzung am 12.12.2017 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,\Westlich Am Wittumsacker, 1. Anderung" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.12.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Das mit der Plananderung beauftragte Planungsbiiro InfraPro, legt nun den Plan- und Textentwurf (der
auch fir die Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréager 6ffentlicher Belange vorgesehen ist) vor.
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Beschlussvorschlag: )
Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes ,Westlich Am Wittumsacker, 1. Anderung”, bestehend

aus der Planzeichnung mit Textteil und Begriindung, wird hiermit zur Durchfiihrung der férmlichen
Beteiligung der Offentlichkeit i. S. d. § 3 Abs. 2 sowie der férmlichen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange i. S. d. § 4 Abs. 2 BauGB, jeweils i. V. m. § 13a BauGB anerkannt
und gebilligt. Es wird beschlossen, die Beteiligung gemal §§ 3, 4 Abs. 2 BauGB und die weiteren
Verfahrensschritte auf dieser planerischen Grundlage durchzufiihren.

Dieser Beschluss ist mit Angabe des Ortes und der Dauer der Auslegung ortsiiblich bekannt zu machen.
Grundlage der Beschlussfassung ist die vorgelegte Planung zum Satzungsentwurf des Planungs- und
Ingenieurbiros InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG, Hiittenfelder Strae 7, 64653 Lorsch, mit Planstand

Juni 2018.

Herr Helfrich, vom Planungsbiiro InfraPro, erldutert zum vorgelegten Entwurf und beantwortet Fragen aus
dem Ausschuss.

Beschluss:

Abstimmung: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
anwesend: 7 7 0 0

TOP 2 | Schaffung von bezahlbarem Wohnraum

2.1 Beratung: Anderung des Bebauungsplanes ,Am Rémerbad”

Sachverhalt:
Der Magistrat schlagt der Stadtverordnetenversammliung vor, den Bebauungsplan ,Am Rémerbad®,
im Bereich des stadtischen Anwesens ,Am Lehneberg 6" zu &ndern, und hier Wohnbauflachen und

offentliche Parkplatzflachen auszuweisen.

Erlauterung: :
Der Bebauungsplan ,Am Rémerbad®, rechtskraftig seit 13.06.2014, weist auf dem stadtischen Anwesen

“Am Lehneberg 6" (ehemaliger Hengststall) eine 6ffentliche Parkplatzflache aus.
Der Verwaltung liegt nun das Angebot eines Investors vor, der Interesse daran hat, auf besagtem
Anwesen, neben offentlichen Parkplatzen (ca. 15 Stellplatze méglich), Mietwohnungen zu bauen und an

einkommensschwache Blirger zu vermieten.

Besagter Investor hat an anderer Stelle, Im Schleifweg 4, in Zusammenarbeit mit dem Landkreis
Darmstadi-Dieburg eine Rettungswache errichtet. Der Grundstiicksverkauf wiirde nach Anderung des
B-Planes, iber ein Ausschreibungs- / Interessenbekundungsverfahren mit stadtebaulichem Vertrag,

abgewickelt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr empfiehlt der Stadtverordneten-
versammlung, den Bebauungsplan ,Am Rémerbad" im Bereich des stadtischen Anwesens
.Am Lehneberg 6" zu &ndern, und hier Wohnbauflachen und &ffentliche Parkplatzflachen auszuweisen.

Beschluss:
Abstimmung: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
anwesend: 7 6 1 0
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TOP 3 | Machbarkeitsstudie - MarktstraBBe 11
3.1 Beratung: Aufnahme in ein Férderprogramm der LEADER-Region Darmstadt-Dieburg

Sachverhalt:

Dem Beschlussvorschlag, den Magistrat damit zu beauftragen, einen Antrag auf Aufnahme in das
Férderprogramm zur l&ndlichen Entwickiung in der LEADER-Region Darmstadt-Dieburg, zur Erstellung
einer Machbarkeitsstudie ,Marktstrale 11 — Scheune — Garten — Rémerplatz”, zu stellen,

ist die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 11.06.2018, TOP 5, nicht gefolgt, und hat
beschlossen, die Angelegenheit zur weiteren Beratung an den Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen

und Verkehr zu Gberweisen.

Fragen aus dem Ausschuss, beantwortet Buirgermeister E. Buchwald wie folgt:

- eine Machbarkeitsstudie kostet ca. 25.000,- Euro

- die Kosten werden zu 55 % von der LEADER-Region Darmstadt-Dieburg geférdert

- die Machbarkeitsstudie ist Teil des Integrierten Kommunalen Entwicklungskonzeptes (IKEK)

- die Studie dient dazu, herauszufinden, welche Vorschlage der IKEK-Steuerungsgruppe realisierbar sind
- die Bearbeitungszeit fir einen Antrag auf LEADER-Férderung betrégt ca. 8 Wochen

- die Machbarkeitsstudie wird im LUBV vorgestellt.

Der Ausschuss dufRert Bedenken, dass der Aufwand fiir eine Studie womdglich umsonst sein kénnte,
namlich dann, wenn Investoren die Vorgaben einer Machbarkeitsstudie nicht umsetzen.

Es wird vorgeschlagen, dass eine Machbarkeitsstudie vom (interessierten) Investor erstellt wird.
Hierzu erwidert Stv. M. Engelhardt, dass die IKEK-Steuerungsgruppe Nutzungsvorschlige fir das
gesamte Areal, Marktstralle 11, ausgearbeitet hat. Investoren wiirden eine solche Gesamtbetrachtung
ggf. nicht vornehmen. Er fiigt hinzu, dass eine vorliegende Machbarkeitsstudie in Kaufvertrags-
verhandlungen eingebracht, und in den Kaufvertag aufgenommen werden kénnte,

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr beauftragt den Magistrat, einen Antrag auf

Aufnahme in das Foérderprogramm zur landlichen Entwicklung in der LEADER-Region Darmstadt-
Dieburg, zur Erstellung einer Machbarkeitsstudie ,Marktstralte 11 — Scheune — Garten — Rémerplatz® zu

stellen.

Beschluss:

Abstimmung: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
anwesend: 7 3 0 4

TOP 4 | Parkleitsystem im Stadtgebiet GroR-Bieberau
4.1 Vorstellung maéglicher Parkplatzflachen fir ein Parkleitsystem

Sachverhalt:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in lhrer Sitzung am 31.08.2017, TOP 3, den Magistrat damit
beauftragt, die Einrichtung eines Parkleitsystems im Stadtbereich zu priifen. Das Priifungsergebnis soll
dem LUBV-Ausschuss vorgestellt und dort beraten werden.

Blrgermeister Edgar Buchwald teilte in der Stadtverordnetensitzung am 27.08.2018 mit, dass dieser
Antrag auf der Tagesordnung der LUBV-Sitzung am 27.09.2018 steht.

Birgermeister E. Buchwald erldutert zu den von der Verwaltung vorgeschlagenen Parkplatzflachen
(siehe Anlage zum Protokoll). Der LUBV-Ausschuss gibt es hierzu folgende Anregungen:
- die Parkplatze an der Siid-West-Seite der AES, Jochartstralie in Héhe der Konrad-Adenauer-Stralie,

sollen in das Parkleitsystem aufgenommen werden
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- die 5 Parkplatze, auf dem oberen Teil des Biberplatzes, sollen entfallen oder nur als Kurzzeitparkplatze
ausgewiesen werden

- auf dem unteren Teil des Biberplatzes, soll ein Parkscheinautomat aufgestellt werden

- auf dem Platz Am Rémerbad, soll ein Parkscheinautomat aufgestellt werden

- die Parkplatzflache am Anfang des Sepp-Herberger-Weges, soll hinsichtlich ihrer Oberflachen-
beschaffenheit Gberpriift werden, und auch, ob zum Fischbach hin Absicherungsmalinahmen

erforderlich sind
- der Behindertenparkplatz in der Sudetenstrafe, ist in der Ortlichkeit nicht mehr erkennbar

Auf Anfrage teilt Burgermeister E. Buchwald mit, dass die Sparkasse ihre Parkpléatze in der Tiefgarage
auf Anfrage (1 Tag Vorlaufzeit) fur &ffentliche Veranstaltungen zur Verfugung stellt.

Biirgermeister E. Buchwald teilt mit, dass die Verwaltung ein Beschilderungs-Konzept fir ein
Parkleitsystem ausarbeiten, und dem Magistrat zur Beratung und Beschlussfassung vorlegen wird.
Danach wird das Konzept dem LUBV-Ausschuss in der nachsten Sitzung vorgestellt.

TOP 5 | Schaffung von neuen Gewerbeflichen bzw. MaBRnahmen ergreifen, um bestehende
Flachen in Nutzung / Bebauung zu bringen
5.1 Beratung

Sachverhalt:
Die CDU-Fraktion stellte zur Stadtverordnetensitzung am 27.08.2018 TOP 5 folgenden Antrag:

Im Ausschuss LUBV soll zeitnah (bis 31.10.2018) eine Beratung zur Schaffung von neuen
Gewerbeflachen bzw. zu Malnahmen, bestehende Flachen in Nutzung / Bebauung zu bringen,
stattfinden. Die Beratung soll zunachst ochne Beteiligung von Planungsbiiros stattfinden, um Kosten zu
sparen. Sofern Méglichkeiten seitens des Magistrates bestehen, professionelle Hilfe kostenfrei, z. B. im
Rahmen einer Projektaquisition, anzufragen, sollte dies natirlich genutzt werden kénnen.

Birgermeister Edgar Buchwald teilte in der vorgenannten Stadtverordnetensitzung mit, dass dieser
Antrag auf der Tagesordnung der LUBV-Sitzung am 27.09.2018 steht.

Birgermeister Buchwald erlédutert, dass es jéhrlich etwa drei bis vier Anfragen, nach Gewerbeflachen in
Grof-Bieberau, gibt. Er teilt mit, dass das RP Darmstadt angekiindigt hat, den ,Regionalplan Studhessen
2010" fortzuschreiben. Im Juli 2018 fand diesbeziiglich ein Vorgespréch statt, bei dem es darum ging, die
im Flachennutzungsplan der Stadt GroR-Bieberau ausgewiesenen Bauflachen, mit dem ,Regionalplan
Siidhessen 2010" abzugleichen, und neue Bauflachen fiir den Entwurf der Fortschreibung vorzumerken.
Der Entwurf der Fortschreibung wird voraussichtlich 2019 ins Anhérungsverfahren (Beteiligung der
Kommunen und Trager &ffentlicher Belange) gegeben. Er fiigt hinzu, dass es auf Grundlage des
aktuellen ,Regionalplan Siidhessen 2010", gibt keine Maglichkeit, Gber eine Flachennutzungsplan-
anderung Gewerbeflachen in GroR-Bieberau auszuweisen.

Auf Anfrage teilt Birgermeister E. Buchwald mit, dass das Hess. Ministerium die festgesetzten
Uberschwemmungsgrenzen der Gersprenz, nicht zuriicknehmen oder &ndern wird, um an
entsprechenden Stellen Gewerbeflachen ausweisen zu kénnen. Er erldutert weiter, dass das Mischgebiet
im Stadtteil Rodau, am Ortsausgang in Richtung Modautal / Asbach, einem privaten Grundsticks-
eigentimer gehért.

Zusammenfassend: Es gibt keine zusétzlichen Flachen fiir Gewerbeansiedlungen, als die derzeit

bekannten.

TOP 6 Friedhof Groft-Bieberau
6.1 Beratung: Zusatzliche Urnenbestattungsméglichkeiten
6.2 Beratung: Einfriedigung zum Baugebiet ,Am Mihlberg"
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Sachverhalt:

6.1) Zuséatzliche Urnenbestattungsméglichkeiten
Die Zahl der Urnenbestattungen nimmt zu. Es werden zusétzliche Urnenbestattungsméglichkeiten

bendtigt.

Fir eine neue Urnenwand, wird nach heutiger Einschatzung eine Wand mit héchstens 60 Platzen
bendtigt, weil in der vorhandenen Urnenwand die ersten Ruhefristen in 6 bis 7 Jahren enden.
Zudem sind in der untersten Reihe noch 40 Platze frei.

Es gibt auch viele Anfragen nach Urnenwiesengrabern (Vorzug vor dem Urnenwandgrab).
6.2) Einfriedigung zum Baugebiet .Am Miihlberg":

Die Verwaltung schlagt vor, den Friedhof zum Baugebiet ,Am Mihlberg" hin, gemal den Vorschlagen
des Planungsbiiros Backhaus-Barnett, Wiesbaden, einzufriedigen.

Ergebnis der Beratung zu 6.1 und 6.2:

Der LUBV-Ausschuss spricht sich einvernehmlich dafiir aus, dass alle Vorhaben, die der Erweiterung
oder der Gestaltung des Friedhofs dienen, wie z.B. Bestattungsflachen, Bestattungsart, Einfriedigung,
technische Einrichtungen etc., so umgesetzt werden, wie es der Entwurf 2, vom 30.10.2015, der
Landschaftsarchitekten Backhaus & Barnett, Kapellenstraiie 37, 6513 Wiesbaden, und Monika Insam-
Dierkes, Odenwaldstralle 9, 64342 Seeheim-Jugenheim, vorsieht (siehe Anlage zum Protokoll).

Die Landschaftsarchitekten sollen einen Gestaltungsentwurf fiir eine neue Urnenwand ausarbeiten. Die
neue Urnenwand kénnte an der Friedhofmauer, in der Lichtenberger Stralte, in N&he des
Eingangsbereiches aufgestellt werden.

Die Mittel, fir die neue Urnenwand und die Einfriedigung (zum Baugebiet ,Am Mihlberg" hin), sollen im
Haushalt 2019 etatisiert werden.

Der Vorsitzende beendet um 22:03 Uhr die Sitzung des Ausschusses Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und
Verkehr.

K. Sl

. k
Ralf Schneider, drgen Loos,
Vorsitzender des Ausschusses Schriftfihrer
Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr
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64401 GroR-Bieberau

Monika Insam-Dierkes
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