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In der LUBV-Ausschuss-Sitzung am 4.5.2015 hat sich Prof. Wolfgang Christ aus Darmstadt
vorgestellt. Er hat den Ausschussmitgliedern einen Masterplan zur Innenstadtentwicklung von GrofB-
Bieberau vorgelegt.

Die Firma DSK hatte ein Innenstadtentwicklungskonzept erarbeitet, das Prof, Christ als
Datengrundlage fiir den Masterplan verwenden kann.

Herr Prof. Christ wird in der H+F und LUBV-Sitzung am 15.09.2015 die Module mit Beschreibung
und Terminierung der Teilziele sowie das dazugehdorige Honorarverzeichnis vorstellen.

Die Gesamtmodule umfassen 2 Leistungsphasen, die getrennt beauftragt werden kénnen.

Der Abschluss der Leistungsphase 1.1 — 1.5 wird bis zum Jahresende 2015 angestrebt.

Im Haushalt 2015 sind Mittel in Hohe von 108.000,-- € unter der Haushaltsstelle 51101.677921
etatisiert. Auf Befragung hat der Ausschuss LUBV in seiner Sitzung am 4.5.2015 einstimmig dafiir
gestimmt, dass Prof. W. Christ der Stadt GroB-Bieberau ein Angebot fiir die Ausarbeitung eines (A)-
Leitbildes und (B)-Masterplanes vorlegt und der Magistrat dann ggf. den Auftrag dafiir erteilt.

Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Finanzausschuss und der Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr
empfehlen der Stadtverordnetenversammlung, den Magistrat mit der Vergabe des Masterplans,
Leistungsphase 1.1 — 1.5 an Prof, Christ zu beauftragen.

Beschluss:
Beschlussfahigkeit Abstimmung
satzungsméaBige Mitglieder davon anwesend dafiir dagegen Enthaltungen
HuF 9
LUBV 9




Urban INDEX Institut GmbH, Darmstadt, Juli 2015: ANGEBOT
MASTERPLAN INNENSTADT: GroB-Bieberau

Vorbemerkung

Handel und Dienstleistung pragen traditionell die Ortsmitten und stadtischen
Zentren. Auch fur GroB-Bieberau gilt der Grundsatz: Der ,Markt' macht die
Mitte’l Doch je mehr sich der Einzelhandel an den Ortsrand verlagert und der
boomende Online-Handel die Waren nach Hause liefert, desto weniger fiihren
die Alltagswege der Bevolkerung in die Stadtmitte. Der Rickzugsprozess des
Einzelhandels aus den innerdrtlichen Zentren vollzieht sich nicht nur aufgrund
struktureller Verdnderungen der Handelswirtschaft, sondern wird oft
zusatzlich von einer Vielzahl lokaler Faktoren begleitet: Das ist der Punkt, an
dem es anzusetzen gilt!

Eine Zukunftsperspektive fiir GroB-Bieberau muss auf der Erkenntnis
basieren, dass eine Stadt ohne lebendige Mitte ihre identitits-
stiftende Rolle fiir die Bilrgerschaft verliert. GroB-Bieberau muss daher
den Wandel aktiv gestalten und das heif3t: mit zeitgemaBen Mitteln und in
einer neuen, unverwechselbaren Qualitdt muss die historische Rolle des
Zentrums wiederbelebt werden!

Dabei gilt es, die vor Ort vorhandenen ,Begabungen’ soweit zu btndeln, dass
auf diese Weise kraftige Synergieeffekte erzeugt werden. Ohne ein
ambitioniertes Ziel wird ein Kurswechsel nicht gelingen. Probleme und
Konflikte, wie der demographische Wandel, die Belastungen aufgrund des
LKW-Verkehrs oder der Leerstand von Immobilien, missen vor dem
Hintergrund der Starken der Stadt offensiv angegangen werden.

Ein zukunftsweisender Weg braucht sowohl Orientierungsmarken als auch
WertmaBstabe, die das Handeln unterschiedlicher Akteure leiten. Gebraucht
wird erstens ein konsensfdhiges und vor allem motivierendes Leitbild der
Stadtentwicklung. Und zweitens ein Masterplan fiir die Innenstadt, der
konkrete Entwicklungsschritte und dazu passende Projekte definiert,
QualitatsmaBstabe setzt und das praktische Zusammenspiel von Stadt,
Investoren und Bauherren, Birgerschaft und Interessengruppen im
Planungsprozess koordinieren hilft.

Grof3-Bieberau ist in einer guten Ausgangslage: Im 21. Jahrhundert
werden Wohn-Arbeits-Verkehrs-Freizeit Kommunikations- und
Aufenthaltsqualitaten nachgefragt, die potentiell vorhanden sind: Etwa eine
intakte und schone Landschaft; ein historisches Stadtbild; eine kompakte
Mitte; eine sehr gute verkehrliche Anbindung mit einer idealen regionalen
Mittellage zwischen Darmstadt/Rhein-Main und Odenwald; eine bevorzugte
Lage an zwei Bachldufen mit Auen und Garten; ein berdurchschnittliches
Angebot an Kinder-, Schul- und Sporteinrichtungen; schlieBlich ein reges
Vereinsleben und nicht zuletzt eine engagierte Blrgerschaft.

Methodik und Arbeitsweise des Urban INDEX Instituts

Inhalt und Aufbau des projektierten Gutachtens reflektieren die in den
Besprechungen mit Herrn Birgermeister Buchwald und Herrn Loos am

24. Mérz und am 11. Mai 2015, sowie in der Sitzung des Bauausschusses am
04. Mai 2015 vermittelten Informationen und Einschatzungen zur Lage der
Stadtentwicklung GroB-Bieberaus. Grundlage ist weiterhin die zur Verfigung
gestellte Dokumentation der DSK zum Abschlussbericht , Innenstadtent-
wicklungskonzept GroB-Bieberau”, vom Dezember 2014. Von besonderer
Bedeutung sind die mit dem Leerstand von Immobilien in zentraler Lage zu
verbindenden Herausforderungen einer nachhaltigen stadtebaulichen
Perspektive.

Jede Konzeptentwicklung ist so gut wie die Analyse, auf der sie
beruht:

Transparenz ist eine unverzichtbare Voraussetzung fir eine konsensorien-
tierte Planungskultur. Der generell uniibersichtliche Projektzusammenhang
und die daraus resultierenden Wechselwirkungen gewinnen eine klare
Struktur, ’

Objektivitét ist eine Eigenschaft, ohne die eine Versachlichung gelegentlich
leidenschaftlich kontrovers gefiihrter Debatten nicht gelingen kann.

Anschaulichkeit ist ein Wert, der in einem Kooperationsprozess unter
Fachleuten (und erst recht mit Laien) nicht hoch genug eingeschatzt werden
kann. Die grafische Ubersetzung, sowohl der Befunde als auch des Leitbildes
oder des Masterplans, geschieht in einer Sprache, die allgemeinverstandlich
ist. '

Die Urban INDEX-Arbeitsweise zielt darauf, die Individualitit einer
Stadt zu erfassen: Die grafische Daten- und Informationsverarbeitung
vermeidet die fir Gutachten oft Ublichen ,Datenfriedhéfe’ und generalisie-
renden Aussagen, die einen unmittelbaren Bezug zum Planungsraum
vermissen lassen. Was dagegen zahlt, sind aktuelle, belastbare Fakten, orts-
und projektspezifische Erkenntnisse und daraus resultierend Bewertungen, die
eine vielschichtig aufgebaute Lage stets in der Gesamtschau darstellen kann.

Vor allen Dingen gilt es, in enger Zusammenarbeit mit dem
Auftraggeber und den Ausschilssen oder Arbeitsgruppen der Stadt,
konzeptionelle Bausteine zu entwickeln, konkrete Projekte zu
definieren, und gemeinsame Visionen ans Ziel zu bringen!



Leistungen und Arbeitsablauf

Gegenstand dieses Angebotes ist die Entwicklung eines maBgeschneiderten
Leitbildes fur die Stadt und darauf aufbauend die Entwicklung eines
praxisgerechten Masterplans fur die Innenstadt.

I. Phasel: Leitbild der Stadtentwicklung
Il. Phase Il Masterplan der Innenstadtentwickiung

I. LEITBILD DER STADTENTWICKLUNG

1.1. Urban INDEX Check-up zur Lage der Stadt: indikatorenanalyse

In Absprache mit dem Auftraggeber werden im Hinblick auf das zu
entwickelnde Leitbild sowie den Masterplanprozess und in Absprache mit dem
Auftraggeber 10 Urban INDEX-Indikatoren ausgewdhit. Fir den Fakten-Check
werden zum Beispiel vorgeschlagen:

Ul-Mirkte: Darstellung der Handelsformate und Handelslagen im
stadtregionalen Kontext, u.a. zur Klarung der Konkurrenzsituation und zur
Standortbestimmung des lokalen Handels.

Ul-Mobilitét: Darstellung der Erreichbarkeit mit allen Verkehrstragern,
darunter u.a. lokale, regionale und Gberregionale Fahrradverbindungen.
Ul-Raum: Darstellung der naturrdumlichen und landschaftlichen Lage des
Stadtgefiges, u.a. der Fluss- und Bachlaufe, Garten- und Freizeitbereiche.
Ul-Gewebe: Darstellung der StraBen- und Wegeinfrastruktur, der
Platzsequenz, der ,Bummelqualitat’.

Ul-Vitalitét: Darstellung der aktiven oder passiven Erdgeschossnutzung und
u.a. Orientierung zum &ffentlichen Raum.

Ul-Puls: Darstellung der funktionalen Komplexitat, u.a. der Rolle und
Bedeutung von Wohnen und Arbeiten.

Ul-Partitur: Darstellung der architektonischen, baukulturellen und
stadtbildprdgenden Gebaude und Freiraumelemente, u.a. der Identitsts- oder
Imagefunktion.

Ul-Terroir: Darstellung der baulichen, rédumlichen und gestalterischen
Strukturen und Elemente lokaler Geschichte, u.a. der Alleinstellungsmerkmale
der Stadt. .

Die Analyse basiert auf aktuellen Erhebungen vor Ort und den zur Verfligung
gestellten Informationen. Ausgangspunkt ist eine ausfiihrliche Begehung des
Untersuchungsraums zusammen mit dem Auftraggeber.

1.2. Digitales 3D-Modell

Die grafische Datenverarbeitung nutzt — soweit vorhanden - GIS-basierte
Informationen. Ein digitales 3D-Modell - 1km x 1km - zeigt Topographie,
Bau- und Raumstruktur. Réumeindricke, Sichtachsen oder stidtebauliche

Verflechtungsbereiche werden vor Augen gefuhrt. Strukturanalysierende
Grafiken und Skizzen, interpretierende Fotos, Prinzipschnitte, etc. ergénzen
nach Bedarf die Indikatorenanalyse des Urban INDEX Check-up.

1.3. Akteurskommunikation

Die Analyse der Lage ist ochne das Gesprach mit Schltsselpersonen der
Stadtentwicklung nicht vollstindig. Dazu zdhlen Reprasentanten u.a. aus
Handel, Dienstleistung und Handwerk und die Mitglieder der Arbeitsgruppe
,Leitbild" des Stadtrates. Deren Lagebeurteilung und individuelles Wissen,
etwa zur Geschichte und Identitdt der Stadt, wird ausgewertet und in die
Planung integriert. Dies schlieBt Einzelgesprache ebenso ein wie Treffen in der
Gruppe. Ziel ist es, konkrete Bausteine fiir eine Leitbild- und
Masterplanentwicklung zusammenzutragen.

1.4, Lenkungsausschuss

Im Lenkungsausschuss werden die Zwischenergebnisse der

Leitbildentwicklung vorgestellt und besprochen. Ziel ist es,
handlungsarientierte Planungsschritte zu erreichen, sowie die Arbeitsschritte
mit dem Auftraggeber abzustimmen. Wir schlagen vor, dass als Dialogpartner
des Auftragnehmers je ein Vertreter / eine Vertreterin der im'Stadtrat
vertretenen Parteien, Blrgermeister und Amtsleiter den Lenkungsausschuss
bilden. Der Lenkungsausschuss sollte im Rhythmus von 4-6 Wochen fiir jeweils
2 bis max. 3 Stunden im Rathaus zusammenkommen.

1.5. Strukturkonzept

Der Fakten-Check des Urban INDEX Instituts identifiziert Stirken und
Schwiichen im aktuellen Stand der Stadtentwicklung. Die Analyse und
Bewertung der Lage miinden in den strukturellen Leitbildaspekten fur die
nachhaltige Entwicklung von GroB-Bieberau. Die Erkenntnisse aus dem ersten
Planungsschritt werden in einer holistischen Perspektive miteinander
abgeglichen und zu einem Gesamtbild geformt.

Das Strukturkonzept integriert folgende Bausteine:

1. Stadtraum: Identitétsstiftende Typologien im Kontext der Landschaft;
2. Stadtstruktur: Pragende Funktionen, ErschlieBung, Orte und Quartiere;
3. Stadtbild: Profil und Alleinstellungsmerkmale des Siedlungsgeflges;

4, Stadtkultur: Spiegelung von Kultur und Geschichte im gebauten Raum;
5. Stadtplanung: Methoden und Instrumente zur Entwicklung der Stadt.

Das Strukturkonzept wird grafisch in Gestalt eines fur alle lesbaren bildhaften
Plans visualisiert und textlich erldutert. Anhand des 3D Modells kénnen nach
Absprache mit dem Auftraggeber einzelne Aspekte und Details erldutert
werden.



Ziel ist es, Konsens herzustellen und das Leitbild mit dem Auftraggeber, den
evtl. hinzugezogenen Experten und den Mitgliedern von Ausschiissen und
Arbeitsgruppen des Stadtrates, zu beschlieBen.

1.6. Koordination und Projektmanagement

Das Ull tbernimmt die Koordination der Planungsbeteiligten und das
Management des Planungsprozesses. Dies geschieht in enger Abstimmung mit
der Stadt, insbesondere fir die Festlegung von Besprechungsterminen, die
Protokollerstellung und Erstellung von Tischvorlagen. Das Ull entwickelt die
inhaltliche Konzeption fir den Lenkungsausschuss und leitet/moderiert die
Veranstaltungen. Die materiellen Kosten der Durchfiihrung eventueller
offentlicher Veranstaltungen von MarketingmaBnahmen (Rdume, Medien,
Flyer etc.) werden nicht Gbernommen.

Das Ull unterstiitzt den Auftraggeber bei der Einwerbung von Férdermitteln.

1.7. Gutachten Phase I: Leitbild der Stadtentwickiung

Die Pos. 1 bis 6 werden anschaulich in Plan, Bild, textlicher und grafischer
Erlauterung nach Absprache mit dem Auftraggeber in der fiir das Ull
typischen Form (DIN A4, hochkant, farbig) und Qualitat - auch far engagierte
Laien verstandlich - dargestellt {(vgl. vorliegende Gutachten).

Der Umfang des Gutachtens wird ca. 60 bis 70 Seiten betragen:

2 Doppelseiten pro Indikator, plus Darstellung der Pos. .3 und 1.4 und der
préagenden Aussagen und Erlauterung des Leitbildes (Pos. I.5).

Der Auftraggeber erhdlt 7 gedruckte Exemplare (Digitaldruck) sowie die
digitale Datei des Gutachtens einschlieBlich aller relevanten Informationen.

Das Urheberrecht verbleibt beim UIl. Bei Ver&ffentlichung des Gutachtens in
Teilen oder im Ganzen muss der Verfasser genannt werden. Anderungen
durch den Auftraggeber sind gegebenenfalls zu kennzeichnen. Der
Auftraggeber verfligt Uber das Nutzungsrecht.

Fur die inhaltliche Bearbeitung und Erstellung des Leitbild-Gutachtens wird
ein Zeitraum von 6 bis 7 Monaten angesetzt. Pro Monat wird eine
Besprechung vor Ort zusatzlich zu den Lenkungsausschuss Sitzungen ,fir
Kontakte mit Experten/Ausschissen/Arbeitsgruppen, angesetzt. Fir eine
Vorstellung der Zwischenergebnisse und des Leitbildes im Stadtrat werden 3
Termine kalkuliert.

II. MASTERPLAN INNENSTADTENTWICKLUNG GroB-Bieberau

Auf der Basis des Leitbildes der Stadtentwicklung erfolgt im zweiten Projekt-
schritt die Entwicklung des Masterplans fir die Innenstadt. Die angebotenen
Leistungen reflektieren folgende Eigenschaften und Aufgaben eines
Masterplans:

Erstens, der Masterplan ist ein informelles Planungsinstrument.
Insofern sind seine Aussagen juristisch nicht verbindlich und daher auch nicht
einklagbar. Gleichwohl ist ein Masterplan ein erfolgreiches Planungsinstru-
ment der Stadtentwicklung, wenn es darum geht, Synergieeffekte zwischen
offentlichen und privaten Projekten zu stiften. Voraussetzung ist ein
attraktives Ziel, das Versprechen eines Mehrwertes fur das eigene Vorhaben
sowie eine Vertrauen stiftende Form der Kooperation.

Zweitens, der Masterplan filigt Puzzlestiicke der Stadt- und
Projektentwicklung zu einem Gesamtbild. Damit dieses strategische Ziel
erreicht werden kann, missen bei jedem Planungsschritt die absehbaren
Konsequenzen vor Augen gefiihrt werden. Dies gelingt am Besten mit Hilfe
von analogen und digitalen ,Was wéare wenn?'- Modellsimulationen. Ein guter
Masterplan zeichnet sich durch eine robuste Grundstruktur aus, die zugleich
Flexibilitat im Einzelnen erlaubt und zukiinftig fortgeschrieben werden kann.

Drittens, der Masterplan ist eine planungsmethodische
Risikoversicherung gegen Wertminderung in der Stadt- und
Immobilienentwicklung. Investitionen in der Innenstadt sind durchweg
Kapitalanlagen in einer hochwertigen Lage und das sowohl fiir die private,
wie fur die kommunale Seite. Kein anderer Standort reagiert so sensibel auf
potentiell Wert mindernde oder Wert steigernde Eingriffe. Der Masterplan
setzt daher entsprechende Qualitatsstandards als Anreiz fir hochwertige
Investitionen und als Entscheidungsgrundlage in der kommunalen
Bauleitplanung.

I1.1. Urban INDEX Check-up Innenstadt: Konzeptindikatoren.

In Absprache mit dem Auftraggeber werden ca. 5 Indikatoren aus der Phase
der Leitbildentwicklung mit spezifischem Innenstadtbezug fiir eine
parzellenscharf-detaillierte Lagebeurteilung weiterentwickelt. Ziel ist es,
belastbare Daten, feinkérnige Informationen und baulich-rdumliche
Strukturmerkmale fir die Entwickiung eines Masterplan-Konzepts zu
gewinnen, zum Beispiel:

Ul-Stadtraum: Stadtebauliche Beziige, Raum- und Aufenthaltsqualitat;
Ul-Gewebe: StraBen-,Wege-, Raumverflechtung und Orientierungskomfort;
Ul-Vitalitsit: Offentlicher Raum, Erdgeschossnutzung und Lebendigkeit;
Ul-Puls: Funktionale Mischung, Zentralitdt und urbane Atmosphire;
Ul-Partitur: Gebaudetypologie, Baukultur und Identitétsfunktion.

I1.2. Digitales 3D-Modell Innenstadt

Das digitale 3D-Modell wird fur die Masterplanentwicklung im Bereich der
Innenstadt in einem Rahmen von 500 x 500 m (plus evtl. notwendige
Ubergangsbereiche) kleinteilig weiterentwickelt. Es zeigt die Bau- und
Raumstruktur in typologischer Differenzierung. Schliissellagen und
Schlisselimmobilien werden im Innenstadtkontext dargestellt. Besonderheiten



der Lage, etwa im Bereich der HauptstraBen, der Gassen oder der Bachauen
und markante, ortsbildpragende Bauwerke, werden visualisiert.

I1.3. Akteurskommunikation Innenstadt

Der Masterplan fugt visionére, vor allem aber kurz-, mittel-, und langfristig
realisierbare Projekte als Puzzlestiicke der Stadtentwicklung zusammen.
Gespréache mit potentiellen Akteuren aus Politik und Verwaltung, Handel,
Dienstleistung, Handwerk und Zivilgesellschaft dienen dazu, Bereitschaft und
Machbarkeit méglicher Projektentwicklungen auszuloten und die
betreffenden Informationen in den Planungsprozess einzufiigen.

I1.4. Lenkungsausschuss Masterplan Innenstadt

Die Ergebnisse der indikatorenbasierten Konzeptentwicklung und der
Gesprdche mit Innenstadt-Akteuren werden dem Auftraggeber im Rahmen
der Sitzungen des Lenkungsausschusses vor Ort vorgestellt:

Die pragenden Bausteine des Masterplans werden beraten, konkrete
Projektentwicklungen sollen benannt und Umsetzungsméglichkeiten
aufgezeigt werden. Damit werden die notwendigen Komponenten des
Masterplans Innenstadt GroB-Bieberau’ Schritt fUr Schritt im
Lenkungsausschuss vorgestelit und beraten.

I1.5. Masterplan: Projektwerkstatt

Der Masterplan wird in seinen mit dem Auftraggeber abgestimmten
Zielsetzungen und MaBnahmenpaketen vor Ort im Rahmen von 2
Projektwerkstatten offentlich vorgestelit:

Die 1. Projektwerkstatt dient dazu, Kritik und Anregungen zu sammeln. An
Projekt-Tischen” kénnen konkrete Varschldge zu Papier gebracht werden.
Mit Hilfe eines analogen Stadtmodells (nicht im Angebot vorhanden) und
digitaler Simulationen werden Ideen und deren Konsequenzen dargestellt.
Das Ull integriert die Vorschlage in den Masterplanentwurf.

Die 2. Projektwerkstatt dient dazu, den tiberarbeiteten und mit dem
Auftraggeber abgestimmten Entwurf als Plan in seinen Grundziigen
vorzustellen. Ziel ist es, die Masterplanentwicklung mit einem positiven
Votum der Projektwerkstatt abzuschlieBen.

Im Lenkungsausschuss wird mit dem Auftraggeber in einer Beratung die
endagiiltige Fassung des Masterplans Innenstadt GroB-Bieberau verabschiedet.
Der Masterplan kann dann dem Stadtrat - vor der Erstellung des Gutachtens -
zur Beratung/Entscheidung vorgestellt werden.

11.6. Koordination und Projektmanagement
Das Ull ibernimmt die Koordination der Planungsbeteiligten und das
Management des Planungsprozesses. Dies geschieht in enger Abstimmung mit
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der Stadt, insbesondere fiir die Festlegung von Besprechungsterminen, die
Protokollerstellung und Erstellung von Tischvorlagen. Das Ul entwickelt die
inhaltliche Konzeption fir die Treffen mit dem Lenkungsausschuss und den
Projektwerkstatten und leitet/moderiert die Veranstaltungen. Die materiellen
Kosten der Durchfithrung (Raume, Medien, Flyer etc.) werden nicht
Gbernommen.

Das Ull unterstiitzt den Auftraggeber bei der Einwerbung von Férdermitteln.

I1.7. Gutachten Phase Il: Masterplan innenstadt GroB-Bieberau

Die Pos. 1 bis 6 werden anschaulich in Plan, Bild, textlicher und grafischer
Erlauterung nach Absprache mit dem Auftraggeber in der fur das Ul
typischen Form (DIN A4, hochkant, farbig) und Qualitat - auch fur engagierte
Laien verstandlich - dargestellt (vgl. vorliegende Gutachten).

Der Umfang des Gutachtens wird ca. 60 bis 70 Seiten betragen. Der
Auftraggeber erhilt 7 gedruckte Exemplare (Digitaldruck) sowie die digitale
Datei des Gutachtens einschlieBlich aller relevanten Informationen.

Das Urheberrecht verbleibt beim UII. Bei Versffentlichung des Gutachtens in
Teilen oder im Ganzen muss der Verfasser genannt werden. Anderungen
durch den Auftraggeber sind gegebenenfalls zu kennzeichnen. Das
Nutzungsrecht verbleibt beim Auftraggeber. :

Fur die inhaltliche Bearbeitung und Erstellung des Masterplan-Gutachtens
wird ein Bearbeitungszeitraum von 5 bis 6 Monaten angesetzt. Pro Monat
wird eine Besprechung vor Ort zusatzlich zu den Sitzungen des
Lenkungsausschusses und den beiden Projektwerkstatten fir Kontakte mit
lokalen Akteuren angesetzt. Fiir eine Vorstellung der Zwischenergebnisse und
des Masterplans im Stadtrat werden 3 Termine kalkuliert.

Wir sichern dem Auftraggeber eine konsensorientierte und vertrauensvolle
Zusammenarbeit zu.

Prof. Wolfgang Christ, Darmstadt, 17. Juli 2015



Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr der Stadt GroB-Bieberau
Protokoll vom 04. Mai 2015

TOP 1 | Innenstadtentwicklungskonzept
- Leitbild

Ausschussvorsitzender D, Barkhausen erléutert einleitend, dass der Stadt zwar nun ein
Stadtentwicklungskonzept vorliegt, man aber mit dem vom Ingenieurbiiro gewahliten Verfahren
und der dafiir benétigten Zeit nicht zufrieden ist. Deshalb ist die Stadt bei der Umsetzung des
Stadtentwicklungskonzeptes nun auf der Suche nach weiterer externer Hilfe.

Er erlautert weiter, dass sich inzwischen ein ,Arbeitskreis Leitbild“ gebildet hat, in dem Vertreter
aus allen politischen Fraktionen der Stadt mitwirken. Eine erste Sitzung dieses Arbeitskreises
fand vor zwei Wochen statt. Die Entwicklung eines Leitbildes fiir die Stadt Gro3-Bieberau
entspricht einem Antrag der Stadtverordnetenversammiung, wobei Konsens besteht, dass ein
Leitbild die Stadtentwicklung unterstiitzen muss. Im AK Leithild wurde bisher herausgearbeitet,
wie ein Leitbild aussehen kann und was es beinhaltet.

Birgermeister E. Buchwald fiigt hinzu, dass er vor ein paar Wachen - nachdem er im
Darmstadter Echo einen Artikel (iber die stidtebaulichen Visionen der Gemeinde Alsbach-
Héhnlein gelesen hatte - die Mdglichkeit fand, Kontakt zu Herrn Professor W. Christ
aufzunehmen und - in Abstimmung mit dem Ausschussvorsitzenden - zu einem Gespréch nach
Grof3-Bieberau einlud.

Professor W. Christ stellt sich und seine berufliche Vita vor. Er ist u.a. Leiter eines Biiros fir
Stadtentwicklung in Darmstadt.

Er fuhrt weiter aus, dass er fur seinen Blick auf GroR-Bieberau - wie auch fiir alle anderen
seiner bisherigen stidtebaulichen Projekte - ein Areal von einem Quadratkilometer untersucht
und alle wesentlichen, mit der Stadtentwicklung zusammenh&ngenden Faktoren im Kontext
(Wohnen, Handel, Landschaft, Denkmalschutz, usw. ..) analysiert.

Er will so u.a. herausarbeiten, was das Unverwechselbare an Grof3-Bieberau ist.

-Er erldutert dazu am Beispiel der Stadt Minden an der Weser.-

Er bediene sich dabei dem Blick in die Geschichte um sich zu vergegenwaértigen, wie das Profil
und die Identitét GroR-Bieberaus beschaffen sind, wo sie herkommen und was fir die Stadt flr

die ndchsten 10 Jahre absehbar ist. So entsteht fiir ihn ein Bild, woftr er garantieren kann, dass

dieses Bild nach einem Planungsprozess von einem halben Jahr fir die nidchsten 10 Jahre -
nicht erst fir 2030 oder 2050 - eine kurz- bis mittelfristige Entwicklungsperspektive fur Grof-
Bieberau darstellt.

Er fuhrt weiter aus, dass er fiir die Analyse und fur die Ausarbeitung dieses Strukturkonzeptes
3 bis 4 Monate benétigt. Analyse und Strukturkonzept enden dann - nach einem halben Jahr -
im Leitbild. Der Arbeitskreis Leitbild sowie andere ihm benannte ortskundige Grof3-Bieberauer
Blrger sind selbstverstandlich in diesen Prozess einzubinden und kénnen auch bis zu einer
evil. Beauftragung weiterarbeiten.

Der dann folgende Schritt, so Professor W. Christ weiter, wére die Ausarbeitung eines
Masterplanes. Dieser Prozess wirde auch ein halbes Jahr in Anspruch nehmen.

Auf Anfrage aus dem Ausschuss erlautert er weiter, dass er das vorliegende Stadtentwicklungs-

konzept als Datengrundlage ansieht, die er verwenden kann. Die im Stédtebaulichen
Rahmenplan vorgeschlagenen MalRnahmen/Projekte sind jedoch im Kontext zu einem Leitbild
zu bewerten und auszuwéhlen. Dieser Zusammenhang fehlt ihm im Konzept DSK véllig.
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Auf Befragun_g stimmt der Ausschuss LUBV einstimmig dafiir, dass Professor W. Christ der
Stadt GroR-Bieberau ein Angebot fir die Ausarbeitung eines (A)-Leitbildes und (B)-
Masterplanes vorlegt und der Magistrat dann ggf. den Auftrag dafir erteilt.

-Ende TOP 1-

Der Ausschussvorsitzende beendet um 20:53 Uhr die 26. Sitzung.

VTS

Jirgen Loos, Dirk Barkhausen,
Schriftfuhrer Varsitzender
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