Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr gemeinsam
mit dem Ausschuss Jugend, Soziales, Sport und Kultur

der Stadt GroR-Bieberau

Protokoll vom 17. Juni 2014

Sitzungsort Burgerzentrum, Altentagesstatte, MarktstraRe 39, Gro3-Bieberau
Beginn der Sitzung | 19:30 Uhr
Ende der Sitzung 21:30 Uhr
Gremienmitglieder
Name, Vorname Organ | Funktion HuF LUBYV | JSSK anwesend
1 | Barkhausen, Dirk STW Vorsitzender LUBV ja ja entschuldigt |
2 | Bernius, Jérg STW ja ja
] i STV Vertreter. Barkhausen, Dirk i ia
3 | Blum, Oliver (L‘Géi;ff 2 : ja l
4 Bukatsch, Kurt STW ja ja
5 | Demirci, Haydar STW ja ja
6 | Dorner, Petra STW ja
7 | Engelhardt, Martin STW beratend ja ja ja ja
8 | Fritsch, Dr. Eva STW ja ja
9 Fuhrer, Bernd STW ja
10 | Gantzert Erich STW Vertreter fur Weber, Georg ja ja
: (LUBV)
STW Vertreter fir Weber, Ins i ia
11 | Gaydoul, Ekkehard (JSSK) ja J
12 | Glott, Erich STWV Vorsitzender StvvV ja
13 | Hahn, Holger STW ja ja
14 | Hartmann, Uwe STW Vorsitzender JSSK ja ja
15 | Heckmann, Gisela STW ja ja
16 | Jung, Heinz-Peter STW ?Egit)er fur Meyer, Eva ja ja
17 | Keil, Helke STW ja Ia
18 | Meyer, Eva STW ja ja ja
19 [ Schnellbécher, Holger | STW ja
20 | Trautmann, Georg STW ja
21 | Weber, Georg STW ja entschuldigt |
22 | Weber, Iris STW ja ja !a
23 | Weps, Volker STW ja ja
1 Buchwald, Edgar Magistrat | Burgermeister ja
2 Erbach, Gabriele Magistrat | 1. Stadtratin
3 | Fuchs, Manfred Magistrat
4 Goldbach, Axel Magistrat
5 | Hochgenug, Walter | Magistrat
6 Tkalec, Brigitte Magistrat
7 Volz, Fritz Magistrat
Presse
Frau Keil, Gaste SENIO Zweckverband
Herr Keiber, Gersprenz g GmbH
Herr Otte Architekt ( SENIO ) zu TOP 3
Herr Speckhardt SENIO Zweckverband
Loos, Jurgen Schriftfihrer ja
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TAGESORDNUNG:

1. Wah! des stellvertretenden Vorsitzenden
(LUBV)

2.Anderung des Bebauungsplanes ,,Hasloch-West*
- Anderungsbeschluss
(LUBV)

3. Seniorenzentrum GroR-Bieberau ( auf dem Gelidnde der ehemaligen Brauereigérten )
- Vorstellung der Planung des SENIO Zweckverbandes
- Vorstellung des Betreiberkonzeptes der Gersprenz g GmbH
(LUBV und JSSK)

Die Sitzung wird von der stellvertretenden Stadtverordnetenvorsteherin Eva Meyer geleitet. Die
stellvertretende Stadtverordnetenvorsteherin eréffnet um 19:30 Uhr die 20. Sitzung des
Ausschusses LUBV gemeinsam mit dem Ausschuss JSSK, begriRt alle Anwesenden und stellt
die ordnungsgemale Ladung und Beschlussfahigkeit fest.

TOP 1 Wahl des stelivertretenden Vorsitzenden
LUBV

Wahlvorschlag: Stv. Georg Weber

Frau Heike Keil teilt mit, dass der abwesende Stv. Georg Weber sich damit einverstanden
erklart hat, wenn er zur Wahl vorgeschlagen wird.

Die stellvertretende Stadtverordnetenvorsteherin fragt die Mitglieder des LUBV-Ausschusses,
ob eine geheime Wahl gewiinscht wird; dies ist nicht der Fall.

Der Ausschuss LUBV stimmt zum Wahlvorschlag Georg Weber - per Akklamation - wie folgt ab:

Abstimmung LUBV: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

anwesend:; 9 7 0 2

Somit ist Stv. Georg Weber zum stellvertretenden Vorsitzenden des Ausschusses
Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr gewahilt.

TOP 2 | Anderung des Bebauungsplanes ,,Hasloch-West"
LUBvV

- ﬁnderungsbeschlués fiir den Teilbereich Ostlandstralie 46
Sachverhalt:

Der Antragsteller beantragt die Anderung des B-Planes ,Hasloch-West*, um fur sein Anwesen

Seite 2 von 5




Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr der Stadt GroB-Bieberau
gemeinsam mit dem Ausschuss Jugend, Soziales, Sport und Kultur
Protokoll vom 17. Juni 2014

( an der Seite zur StraRe ,Odenwaldring ) die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen, fir
den Neubau eines Wohngebaudes herzustellen.

Der Magistrat hat in seiner Sitzung am 12.05.2014 nachfolgenden Beschluss gefasst:

,Der Magistrat stimmt dem Antrag von Herrn Daab zu und beschliel3t, dass fur den ( von der
Ostlandstraie aus gesehen) hinteren Teil des Anwesens Ostlandstrale 46, der Bebauungsplan
,Hasloch-West" geéndert wird. Die Vorgaben das B-Planes ,Hasloch-West" ( bergseitig 1-
geschossig, GFZ 0,25 ) sind in den Anderungsplan zu Ubernehmen. Die endgultige
Entscheidung Gber die B-Plananderung trifft die Stadtverordnetenversammiung.

Alle Kosten, die mit der B-Plan-Anderung verbunden sind, sind vom Antragsteller zu tragen”.

Verwaltungsangestellter Jirgen Loos erldutert zu 3 Alternativen bzgl. der Anordnung des
Baufensters und der Firstrichtung ( siehe Anlagen ) und teilt mit, dass der Antragsteller die
JAlternative 3" (s. Anlage 1) wiinscht.

Burgermeister Buchwald teilt mit, dass die Eigentumer des Anwesens Odenwaldring 62 auch
beabsichtigen, den Bebauungsplan ,Hasloch-West" fur den Teilbereich Odenwaldring 62
andern zu lassen; ggf. kénne der B-Plan fur beide Manahmen in einem Zuge geédndert werden
(s. Anlage 2).

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss LUBV beschlieRt die Anderung des Bebauungsplan ,Hasloch-West", flr den
Teilbereich Ostlandstrale 46. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 933, 934, und
959/5, Flur 1.

Die Vorgaben des B-Planes ,Hasloch-West“ ( bergseitig 1-geschossig, GFZ 0,25 ) sollen
eingehalten bleiben. Der Anderungsplan erhalt die Bezeichnung ,Hasloch-West - Teilbereich
Ostlandstralle 46",

Alle durch die B-Plan-Anderung entstehenden Kosten sind vom Antragsteller zu Gbernehmen.

Abstimmung LUBV: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

anwesend: 9 9 0 0

TOP 1 und 2, die nur den LUBV-Ausschuss allein betreffen, sind um 19:45 Uhr abgehandelt.
Die Sitzung wird von 19:45 Uhr bis 20:00 Uhr unterbrochen.
Um 20:00 Uhr beginnt die gemeinsame Sitzung der Ausschisse LUBV und JSSK.

TOP 3 | Seniorenzentrum GroR-Bieberau (auf dem Geldnde der ehemaligen
LUBV + | Brauereigarten)

JSSK
- Vorstellung der Planung des SENIO Zweckverbandes
- Vorstellung des Betreiberkonzeptes der Gersprenz g GmbH

Biirgermeister Edgar Buchwald erlautert, dass die Stadt sich seit 7 Jahren mit der
Entwicklung der ehemaligen Brauereigéarten befasst. Er bedankt sich bei den Mitgliedern der
,Entwicklungskommission ehemalige Brauereigarten“, die am Konzept fiir den Bebauungsplan
,Am Rémerbad*, und bei der Findung eines Investoren und Betreibers - fir den Bau und Betrieb
eines Seniorenwohnheimes - mitwirkten. Er erldutert weiter, dass die Stadt bereits seit 2 Jahren
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mit dem SENIO Zweckverband in Verhandlungen stehe und fugt hinzu, dass er sich auf die
Zusammenarbeit mit dem SENIO Zweckverband und der Gersprenz g GmbH freue.

Die Bedenken der Anwohner der Rémerstrae, so der Birgermeister weiter, seien seit der
Informationsveranstaltung ( fir diese Anwohner ) ausgeraumt.

Herr Wilfried Speckhardt (Vorstand des Senio Zweckverbandes) erldutert, dass es bei der
Findung des Architekten und bei der Férderung des Projektes, aufgrund gesetzlicher Vorgaben
zu Verzégerungen kam. Zudem musste aufgrund der umliegenden Uberversorgung im Ostkreis,
das Konzept, die Planung und die Ausrichtung des geplanten Seniorenzentrums Uberarbeitet
werden.

Frau Marion Keil (Geschiftsleitung des SENIO Zweckverbandes) erlautert zur Anzahl der
stationdren Pflegeplatze, Tagespflegeplatze und Wohnungen.

Geplant sind 24 stationare Pflegeplatze (1 Etage), 1 Tagespflege mit 12 Platzen (1 Etage),

19 bis 20 Wohnungen mit 1-3 Zimmern (1 Etage).

Die Miete fur die stationare Pflege liegt etwa 16,00 bis 18,00 Euro / Tag.

Die Kaltmiete je Wohnung liegt bei etwa 12,00 Euro / m?.

Der Mietpreis fur die ambulante Pflege liegt noch nicht fest.

Frau Keil erlautert weiter, dass nun Fachplaner hinzugezogen werden und dann der Bauantrag
eingereicht wird. Sie geht davon aus, dass im Friihjahr 2015 die Bauarbeiten beginnen und
nach 12 bis 15 Monaten abgeschlossen sind.

Stv. Ekkehard Gaydoul fragt nach dem Mitspracherecht der Stadt bzgl. der Kosten.
Burgermeister Buchwald teilt hierzu mit, dass die Vertreter ( der Stadt Gro-Bieberau )
im Zweckverband dazu die Méglichkeit haben.

Herr Hubert Keiber (Leitung der Gersprenz g GmbH), erlautert, dass die Gersprenz g GmbH
fur GroR-Bieberau aufgrund der umliegenden Uberversorgung ein neues Konzept gewahit hat.
Es besteht die Moglichkeit, zwischen betreutem Wohnen oder ambulanter Pflege zu wahlen,
wobei man sich die VVersorgungsmodule zusammenstellen konne.

Zu Fragen aus dem Ausschuss teilt Herr Keiber mit, dass im Seniorenzentrum Grol3-Bieberau:

- sowohl beim betreuten Wohnen als auch bei den Pflegeplatzen eine 24-stiindige Betreuung
gewahrleistet ist

- alle Pflegestufen ( von Pflegestufe 0 bis Pflegestufe 3 ) versorgt werden kénnen

- Kurzzeitpflege bis zu einer Woche maglich ist

- die Wohngruppen auch selbst kochen kénnen

- fur die Einrichtung der Gersprenz g GmbH eine ambulante Pflegestation angeboten wird; fur
auferhalb nicht; die Gersprenz g GmbH will keine Konkurrenz zu vorhandene Strukturen
aufbauen

- die Gersprenz g GmbH alle Dienstleistungen im hauswirtschaftlichen Bereich abdecken
kann

- ein offener Mittagstisch moéglich ist

- die Demenzbetreuung entweder in eigenen Demenzgruppen oder in gemischten Gruppen
maoglich ist

- die Kriterien fur die Belegung unterschiedlich und zudem Sache des Bauherrn sind; Herr
Speckhardt fugt hier hinzu, dass diesbeziiglich noch kein konkretes Konzept vorliegt

Stv. Ekkehard Gaydoul merkt an, dass es bei dem hier nun vorgestellten Konzept weniger
Pflegeplatze gibt als beim urspringlichen Konzept der Gersprenz g GmbH. Stv. Martin
Engelhardt stellt dazu die Frage nach dem méglichen Bedarf fur Grol3-Bieberau.

Herr Keiber teilt hierzu mit, dass dies schwer zu beantworten sei. Er kénne nicht sagen, ob das
jetzige Konzept nach 10 oder 20 Jahren noch Bestand habe. Er geht davon aus, dass es nach
heutigen Gesichtspunkten das richtige fir GroR-Bieberau ist. Ein Pflegeheim sei kein
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Selbstldufer; wenn Bedarf bestlinde, kénne man in der Umgebung ( leer stehende Hofreiten )
des Seniorenzentrums nach Raumlichkeiten suchen.

Stv. Jorg Bernius fragt, ob man am Beispiel Reinheim, die Einwohnerzahl Grof3-Bieberaus
zugrunde legen kénne um den Bedarf fur GroR-Bieberau zu ermitteln. Herr Keiber teilt hierzu
mit, dass dies nicht so einfach sei. Er sei sich jedoch sicher, dass das vorgestellte Konzept
genau das Richtige fur GroR-Bieberau ist. Frau Keil fugt hier hinzu, dass statistisch gesehen
etwa 2 bis 3 % der Uber 65-Jéhrigen in ein Seniorenwohnheim einziehen wirden; fir Grol3-

Bieberau wiirde dies 17 bis 25 Platze bedeuten.
Herr Thomas Otte, Architekt des SENIO Zweckverbandes, stellt die Planung vor.
Auf Fragen aus dem Ausschuss erlautert er, dass:

- der Bebauungsplan noch ein weiteres Baufenster ausweist, wenn Bedarf an weiteren

Platzen besteht

- es die Moglichkeit gébe eine Cafeteria im Gemeinschaftsraum einzurichten; REAS wurde
diesbeziiglich auch ins Spiel gebracht; Frau Keil figt hier hinzu, dass der Betreib einer
Cafeteria mit einem externen Betreiber schwer sei

Die stellvertretende Stadtverordnetenvorsteherin beendet um 21:30 Uhr die Sitzung.

€ \//b\m,ly—f

Eva Meyer,
stellv. Stadtverordnetenvorsteherin
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