der Stadt GroR-Bieberau
Protokoll vom 27. Marz 2014

Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr

Sitzungsort Burgerzentrum, Sitzungssaal, Marktstralle 39, Grol3-Bieberau
Beginn der Sitzung | 19:30 Uhr
Ende der Sitzung 20:10 Uhr
Gremienmitglieder
Name, Vorname Organ | Funktion HuF LuBv | Jss anwesend
K
1 | Barkhausen, Dirk STW Vorsitzender LUBV ja ja ja
2 | Bernius, Jorg STWV ja
3 | Blum, Oliver STW ja
4 | Bukatsch, Kurt STW ja ja
5 | Demirci, Haydar STW ja
6 | Dorner, Petra STW ja
7 | Engelhardt, Martin STWV ja ja ja ja
8 | Fritsch, Dr. Eva STW ja ja
9 | Fuhrer, Bernd STW ja
10 | Gantzert, Erich STW ja
11 | Gaydoul, Ekkehard STW ja
12 | Glott, Erich STV Vorsitzender StVV ja ja
13 | Hahn, Holger STW ja
14 | Hartmann, Uwe STW Vertr. Frau Heckmann ja ja
15 | Heckmann, Gisela STW ja
16 | Jung, Heinz-Peter STW ja ja ja
17 | Keil, Heike STW ja ja
18 | Meyer, Eva STW ja ja ia
19 | Schnellbacher, STW ja
Holger
20 | Trautmann, Georg STV ja
21 | Weber, Georg STW ja ja
22 | Weber, Iris STW ja ja ja
23 | Weps, Volker STW ja ja
1 Buchwald, Edgar Magistrat | Blrgermeister ja
2 | Erbach, Gabriele Magistrat | 1. Stadtratin
3 | Fuchs, Manfred Magistrat
4 Goldbach, Axel Magistrat ja
5 Hochgenug, Walter Magistrat ja
6 | Tkalec, Brigitte Magistrat
7 | Volz, Fritz Magistrat
Herr Gaydoul Gaste Ing. Bliro Gaydoul ja
Bischoff Isabell Schriftfuhrer ja
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Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr der Stadt GroR-Bieberau
Protokoll vom 27. Marz 2014

TAGESORDNUNG:

1. Seniorenzentrum GroR-Bieberau (auf dem Gelidnde der ehemaligen Brauerei
1.1 Vorstellung der Planung des SENIO Zweckverbandes - ABGESETZT

2. Gestaltung der Freiflichen, nach Abbruch des ehemaligen
Brauereischornsteins und Kesselhauses
2.1 Vorstellung eines Vorentwurfes

3. Sanierung des Flachdaches des stiddtischen Bau- und Betriebshofes
3.1 Beratung

Der Vorsitzende eréffnet um 19.30 Uhr die 17. Sitzung des LUBV-Ausschusses,
begrit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméale Ladung und
Beschlussfahigkeit fest. Der Biirgermeister bittet, zu Beginn einige allgemeine
Mitteilungen zu Bauprojekten machen zu diirfen.

| Mitteilungen und Berichte des Biirgermeisters

a) Die Firma Rudolph hat - nach Abstimmung des Plattenbelags mit dem
Denkmalschutz — mit den Tiefbauarbeiten am Friedhofsvorplatz begonnen. Die
Trauerhalle inklusive Akustik ist fertiggestellt. Die komplette Fertigstellung ist bis Ostern
geplant.

b) Far die Querung der B38 auf der Héhe Einfahrt Schaubacher Berg (Senator) fand
am 25.03.2014 die Submission statt, die Vergabe der StraBenbauarbeiten wurde am
26.03.2014 im Magistrat behandelt. Die Ausfilhrung ist in den Osterferien geplant.

c) Der Burgermeister informiert, dass vor seinem Urlaub der SENIO Zweckverband
dem Architekten zum Ziel gesetzt hat, eine Planung innerhalb der nachsten 3 Wochen
vorzulegen. Aufgrund von Diskussionen zwischen Betreiber und Investor konnte dieses
Ziel allerdings nicht gehalten werden. Deshalb muss der Tagesordnungspunk 1
abgesetzt werden.

TOP 1 | Seniorenzentrum GroR-Bieberau

1.1 Vorstellung der Planung des SENIO Zweckverbandes

-ABGESETZT-

TOP 2 | Gestaltung der Freiflichen, nach Abbruch des ehem.
Brauereischornsteins und Kesselhauses

2.1 Vorstellung eines Entwurfes

Herr Gaydoul vom Ing. Buro Gaydoul prasentiert einen ersten Vorentwurf fur die Gestaltung der
Freiflachen, nach dem Abbruch des ehemaligen Brauereischornsteins und Kesselhauses als
Grundlage fir eine offene Diskussion.
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Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr der Stadt GroR-Bieberau
Protokoll vom 27. Médrz 2014

Herr Gaydoul erlautert, es sollen nicht nur Stellpldtze geschaffen werden, sondern gedacht ist
eine Freiflache bzw. ein innerstadtischer Park. Die bestehende Klinkermauer soll erhalten
werden. Ein Zugang in Richtung SENIO-Geldnde erfolgt iiber eine kleine Treppenanlage (neu),
die Zufahrt erfolgt von ,Auf der Beune".

Der Platz ist mit Baumen, Griunflachen und Sitzgelegenheiten, im Osten durch Hochbeete
(eventuell mit Wasserlauf) umrandet. Das Zentrum des Platzes ist eine ca. 500 m? groRe mit
Basaltsplitt befestigte Mehrzweckflache, die eventuell als Kerbplatz genutzt werden kann.

Die Kosten (fur eine Ausfihrung nach diesem Entwurf) belaufen sich auf etwa 200.000,-- €

zuzuglich Einbauten und Baunebenkosten.

Beschlussvorschlag:
Die Planungsskizze (Freihandentwurf) wird zur Kenntnis genommen.

TOP 3 | Sanierung des Flachdaches des stédtischen Bau- und Betriebshofes

3.1 Beratung

Herr Gaydoul hat seine Kostenschatzung fur das Bauhofdach bereits im Herbst 2013
vorgestellt. Seit Januar 2014 liegt ein Gutachten des Sachverstandigen Herr Held vor.

Herr Gaydoul trégt vor, dass der Umfang der Sanierung durch Herr Held in seinem Gutachten
bestatigt wird. Diese Sanierung wird im Gutachten mit Kosten von € 150 — 200 / m? netto
geschétzt. Bei einer Dachflache von ca. 1.100 m? decken sich die Kosten mit der Annahme von
Herrn Gaydoul von etwa € 185.000 netto nur fur die Dachsanierung zzgl. ca. € 40.000 netto fur
Innensanierung und Anstrich. Eine zeitnahe Sanierung des Daches wird dringend empfohlen,
da sonst die Bausubstanz weitere Schaden erleidet.

Die Mitglieder des Ausschusses sind sich einig, dass die Sanierung des Daches durchgefithrt
werden muss. Herr Gaydoul wird gebeten, bei der Ausschreibung zu beriicksichtigen, dass der
Lagertrakt ggf. dammtechnisch anders als der Biro- und Sozialtrakt des Bauhofes behandelt
werden kann. Dies sollte zu weiteren Kosteneinsparungen fuhren. Damit die Verwaltung
weiterarbeiten (Ausschreibung, Vergabe) kann, ist die Freigabe der geschatzten Kosten brutto,
inkl. Planungskosten in Hohe von € 300.000 notwendig.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss LUBV empfiehlt dem Ausschuss H+F die Aufhebung des
Sperrvermerkes bei der HH-St. 11114.05390010

Abstimmung: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

anwesend: 9 8 0 1

Seite 3 von 4







Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr der Stadt GroB-Bieberau
Protokoll vom 27, Marz 2014

Der Vorsitzende beendet die 17. Sitzung des Ausschusses Landwirtschaft, Umwelt,
Bauen und Verkehr um 20:10 Uhr.

Anhang zum Protokoll: Gutachten, Herr Held

Isabell Bischoff, Schriftfiihrer Dirk Barkhausen, Vorsitzender
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Ludwig Held
Dachdeckermeister

' Klempnermeister
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Klempnerhandwerk

An den ~
Magistrat der Stadt GroB-Bieberau ‘\?
Herrn Blrgermeister Buchwald ( I" (A Bitte stets angeben:
MarktstraBe 28 - 30 Z/ PG-21/14-LHP

Stadt GroB-Bieberau - stddt. Bauhof
64401 GroB-Bieberau ébuv Sachverstdndiger L.Held (PG)

Reinheim, 18.01.2014 LHP - ADM

stiddtischer Bauhof - Einregenstellen an Flachddchern

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend Ihrer Beauftragung habe ich am 12. Dezember 2013, vormittags um
9:30 Uhr gemeinsam mit den Herrn Loos und Bickelhaupt einen Ortstermin durchge-
fuhrt. Im Rahmen des Ortstermins fand eine innere und &uBere Begehung inkl. Dach-
begehung des stédtischen Bauhofs statt. Die ersten Erkenntnis wurden im Anschluss
an den Ortstermin Herrn Burgermeister Buchwald und am 16.12.2013 der Stadtver-

ordnetenversammlung mindlich mitgeteilt.

Ohne Bauteiléffnungen wurden folgende Feststellungen in Kurzform doku-

mentiert:

- im gesamten Gebdudekomplex sind an den unterschiedlichsten Stellen Ein-
regenstellen vorhanden, die bereits zu massiven Wanddurchfeuchtungen,
Algen- und Schimmelbildungen fiihrten, in Teilbereichen verteilen sich die ein-
gedrungenen Niederschldge auf Decken und bis in tiefergelegene Raumlich-
keiten, an diversen Stahltrdgern sind groBere Korrosionen durch die Einre-
genstellen vorhanden,

- die bitumindsen Abdichtungen sind mit unterschiedlichen Dammstoffen her-
gestellt, die teilweise durchfeuchtet und teilweise nass sind,

- Teilflachen wurden bereits Gberarbeitet

- die Bitumenabdichtung ist briichig, d.h. beim Begehen entstehen weitere
Schéden wie Risse und Briiche in den bitumindsen Dachabdichtungslagen,

Leckagen sind vorhanden,

KB-0OT-11.2.2013.docx






- Attikaanschllisse wurden mittels Folienstreifen bzw. Folieneinfassungen her-
gestellt,

- im Bereich der Attiken sind kleinere bis groBere Wasseransammlungen vor-
handen,

- die Dachschichten wurden durch die Fa. David Frank durch Bauteil6ffnungen
am 6. Mai 2013 dokumentiert, Bilder und Skizzen wurden mir beim Ge-
sprachstermin mit Herrn Blrgermeister Buchwald (ibergeben,

- an mehreren Bereichen der beiden Dachflachen sind Blasen-, Wellen und
Faltenbildungen vorhanden,

- weitere Faltenbildungen sind an Attika-Anschliissen gegeben,

- die Attikaabdeckungen sind aus Alu, teilweise steht auf den Attiken Wasser,

- einige Dachablaufe stehen schrag in der Dachabdichtungsebene, es ist davon
auszugehen, dass die Dachablaufe nicht rlckstausicher in den Regenrohr-
leitungen enden bzw. heraus gezogen sind,

- einige Nahte der Dachabdichtungen sind durch Falten- bzw. Wellenbildungen

offen,

Meine augenscheinlichen Feststellungen habe ich mit insgesamt 31 digitalen Bildern

dokumentiert.

Auf Basis der sachverstandigen Feststellungen und den bereits getatigten miindlichen
Ausfiihrungen sind Reparaturen bzw. Sanierungen der bauseitigen Dachabdicht-
ungen nicht madglich. Die wirtschaftlichste Variante ist die Demontage der kompletten
Dachschichten bis auf die Deckunterlagen und der anschlieBende Neuaufbau mit ge-
eigneten Dachabdichtungen. Das angedachte Aufbringen von Steildachlbésungen ist
moglich, jedoch mindestens 30 — 50 % teurer, als neue Flachdachaufbauten.

Die Kosten fiir eine fachgerechte Sanierung entsprechend den allgemein anerkannten
Regeln der Technik mit neuer Warmedammung entsprechend der giiltigen EneV 2009
(derzeit noch giiltig) schatze ich auf ca. 150.- €/m2 bis 200.-€/m2 zuzlglich der ge-
setzl. MwSt. in Abhdngigkeit der auszuwdhlenden Materialqualitdten und noch abzu-
sprechenden technischen Detailausbildungen unter Beriicksichtigung der EneV 2009,
aber auch der zukunftigen Nutzung des Gebdudekomplexes. Die Baunebenkosten,
weitere erforderliche Arbeiten an der GebdudeauBenhille, Reparaturen und

Sanierungen im Geb&udeinneren etc. sind in meiner groben Kostenschatzung nicht

enthalten.
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Eine genaue Kostenermittiung kann nach Erstellung einer ausfiihrlichen Leistungsbe-
schreibung mit entsprechenden Leistungsvorgaben bzw. Leistungskriterien erfolgen.
Fir weitergehende Ausflihrungen, Bewertungen etc. stehe ich gerne zur Verfiigung.
Die Kosten zur Erstellung einer ausfiihrlichen Leistungsbeschreibung mit Kosten-
schdtzung und Vorbereitung der Ausschreibung durch den Sachverstéandigen schatze

ich auf ca. 3.500.- € zzgl. der gesetzl. MwSt.

Reinheim, den 18.1.2014

Ludwig H
Dachdecker
Klempnermeister
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