Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr

der Stadt Grof3-Bieberau
Protokoll vom 28. November 2013

Sitzungsort Biirgerzentrum, Altentagesstétte, Marktstral3e 39, Gro3-Bieberau
Beginn der Sitzung | 20:30 Uhr
Ende der Sitzung 21:43 Uhr
Gremienmitglieder
Name, Vorname Organ Funktion HuF LUBV | JSSK anwesend
1 Barkhausen, Dirk STVV Vorsitzender LUBV ja ja ja
2 | Bernius, Jorg STVV ia
3 Blim, Oliver STVV ia
4 | Bukatsch, Kurt STVV ja ja
5 Demirci, Haydar STVV ja
6 Dorner, Petra STVV ja
7 Engelhardt, Martin STVV beratend ja ja ja ja
8 | Fritsch, Dr. Eva STVV ja ja
9 Fiihrer, Bernd STVV ia
10 | Gantzert, Erich STVV fiir Keil, Heike ja ja
11 | Gaydoul, Ekkehard STVV ja
12 | Glott, Erich STVV Vorsitzender StVV ja
13 | Hahn, Holger STVV T
14 Hartmann, Uwe STVV fiir Weber, Iris ja ja
15 | Heckmann, Gisela STVV ja ja
16 | Jung, Heinz-Peter STVV ja ja ja
17 | Keil, Heike STVV ia
18 | Meyer, Eva STVV ja ja
19 | Schnellbicher, Holger | STVV ja
20 | Trautmann, Georg STVV ja
21 | Weber, Georg STVV ia ia
22 | Weber, Iris STVV ia ia
23 | Weps, Volker STVV ia ia
1 Buchwald, Edgar Magistrat | Biirgermeister ja
2 Erbach, Gabriele Magistrat | 1. Stadtrétin
3 Fuchs, Manfred Magistrat
4 Goldbach, Axel Magistrat
5 Hochgenug, Walter Magistrat
6 Tkalec, Brigitte Magistrat
7 Volz, Fritz Magistrat
Presse
Herr Heinzel Giiste DSK Wiesbaden «
Herr Tegt zu TOP 1 Ja
Herr Schulze Giste Planungsgruppe Da .
zu TOP 2 und 3 Ja
Herr Lusert Giiste Planungsbiiro f. Stidtebau .
zu TOP 4 Jja
Loos, Jiirgen Schriftfiihrer ja




Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr der Stadt Grof-Bieberau
Protokoll vom 28. November 2013

TAGESORDNUNG:

1. Innenstadtentwicklungskonzept
1.1 Bericht der DSK

2. Anderung des Fliichennutzungsplanes fiir den Bebauungsplan ,, Wersauer Weg 15¢
2.1 Behandlung der Stellungnahmen aus der offentlichen Auslegung
2.2 Anderungsbeschluss

3. Bebauungsplan ,,Wersauer Weg 15%
3.1 Behandlung der Stellungnahmen aus der éffentlichen Auslegung
3.2 Satzungsbeschluss

4. Bebauungsplan ,,Nordliche Ringstrafie*
4.1 Behandlung der Stellungnahmen aus der éffentlichen Auslegung
4.2 Satzungsbeschluss

5. Standorte fiir Wohncontainer

Der Vorsitzende eroffnet um 20:30 Uhr die 15. Sitzung des LUBV-Ausschusses, begriif3it alle
Anwesenden und stellt die ordnungsgeméaBe Ladung und Beschlussfihigkeit fest.

Mitteilungen und Berichte des Biirgermeisters

Biirgermeister Edgar Buchwald informiert, dass das Bundesministerium derzeit den Bundesverkehrs-
wegeplan 2015 vorbereitet und das hessische Ministerium, die von der Stadt Grof-Bieberau angemeldete
Ortsumgehung B 38 Grofl-Bieberau, an das Bundesministerium weitergemeldet hat. Die Einstufung der
gemeldeten Projekte wird nach der Projektbewertung vom Bund vorgenommen. Der Beschluss zum
neuen Bundesverkehrswegeplan soll in 2015 erfolgen.

Biirgermeister Edgar Buchwald informiert zum Sicherungskonzept Schulweg Haslochbergschule,
welches von der Verwaltung auf Grundlage von Gespriachen, mit Vertretern der Haslochbergschule und
dem Evangelischen Kindergarten, ausgearbeitet wurde. Das Konzept ( Plan ) ist dem Protokoll in Anlage
beigefligt. Der Ausschuss regt an, dass in der Sudetenstrafle in den Zeiten von 7.00 Uhr bis 9.00 Uhr ein
komplettes Halteverbot ausgeschildert wird.

TOP 1 | Innenstadtentwicklungskonzept

1.1 Bericht der DSK

Der Vorsitzende D. Barkhausen erldutert einleitend, dass er bereits Anfang November im
Vorgriff zur heutigen Sitzung den Termin an DSK kommuniziert habe, um in Erfahrung zu
bringen, welche Projektfortschritte es gebe. Bei dieser Gelegenheit habe er feststellen miissen,
dass offensichtlich seitens DSK die fiir Herbst angekiindigten Aktionen (Biirgerinfo, Workshop)
nicht vorbereitet wurden. Der Vorsitzende verweist auf den von DSK selbst in der vorherigen
LUBV-Sitzung vorgelegten Zeitplan. Er erteilt den Fachberatern von der DSK das Wort. Herr
Heinzel und Herr Tegt erldutern zum Stand des Innenstadt- Entwicklungskonzepts anhand einer
Power-Point-Prisentation. Die Prisentation ist dem Protokoll beigefiigt.

-Diskussion im Anschluss-
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Der Ausschuss duflert sich unzufrieden dariiber, dass die DSK in der heutigen Sitzung lediglich
.3 Folien* vorstellt, ohne Erhebungsdaten zu benennen. Fiir den Zeitraum - von Juli 2013 bis
heute - sei dies fast gar nichts. Herr Heinzel erléutert hierzu, dass dies daran lag, dass der DSK
Daten nicht zur Verfligung standen (was aber nicht an der Stadt Gro3-Bieberau lag).
Verschiedene Ausschussmitglieder sowie der Vorsitzende kritisieren, dass zwischen Juli und
November nur ungeniigend Kommunikation zwischen Auftraggeber, Ausschuss und DSK
stattgefunden hat. Der Ausschuss fragte an, warum die DSK bei ihren Baubestandserhebungen
nicht von der Stadtverwaltung unterstiitzt wurde. Herr Heinzel erlduterte, dass die Verwaltung
die DSK unterstiitzte. Die Baubestandserhebung hat die DSK vorgenommen, ohne die
Verwaltung um Hilfe zu bitten.

Herr Heinzel schldgt als Termin fir den nachsten Workshop den 18. Januar 2014 vor.

Der Ausschuss regte an, dass die DSK ihre Ausarbeitungen zum vorgenannten Workshop, dem
Ausschuss vorher zur Verfligung stellt. Herr Heinzel rit davon ab. Dies wiirde den Ausschuss in
eine vorgegebene Richtung lenken. Der Ausschuss duflert hierzu, dass die Innenstadtentwicklung
fir GroB3-Bieberau sehr wichtig ist und dass der Ausschuss stindig unterrichtet sein muss.
Dariiber hinaus sei DSK bekannt, dass der LUBV-Ausschuss per Beschluss inhaltlich-
konzeptionell fir das Thema federfiihrender Begleiter sei.

Ausschuss und DSK sollten daher fiir die zukiinftige Zusammenarbeit regelmiBig
zusammentreffen und sich inhaltlich-konzeptionell weiter abstimmen. Dabei wiirde ggf. auch ein
kurzer Sachstands-Zwischenbericht der DSK gentigen. Der Ausschuss weist darauf hin, dass die
Parlamentarier der Bevolkerung Rede und Antwort stehen konnen sollten.

TOP 2 [&nderung des Flachennutzungsplanes fiir den B-Plan ,,Wersauer Weg 15%

2.1 Behandlung der Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung

A Eingegangene Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB

Wiihrend der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 10.06.2013 bis 10.07.2013 wurden
von Biirgern keine Stellungnahmen vorgetragen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

anwesend: 9 9 0 0

A Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden gem. § 4
Abs. 2 BauGB

Schreiben des Regierungspriisidiums Darmstadt vom 10.07.2013

Aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung bestehen weiterhin keine Bedenken
gegen die o.g. Bauleitplanentwiirfe. Ich verweise hierzu auf meine o.g. Stellungnahme vom 21.
Februar 2013.
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Stellungnahme vom 21. Februar 2013 als Hinweis:

Unter Hinweis auf § 4 Abs.1 BauGB nehme ich zu den o.g. Bauleitplanentwiirfen aus der Sicht
der Raumordnung und Landesplanung wie folgt Stellung:

Der Plangeltungsbereich der Bauleitplanentwiirfe liegt innerhalb des im Regionalplan
Siidhessen/Regionaler Fldchennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) — StAnz. 42/2011 vom 17.
Oktober 2011) ausgewiesenen Vorbehaltsgebietes fiir Landwirtschaft und wird von einem Symbol
Energieversorgung, Umspannanlage, Bestand iiberlagert. Gegen die geplante Umnutzung einer
0,14 ha grofien Teilfldche der Umspannanlage in gewerbliche Baufldche bestehen aus
regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wurde bereits im Entwurf in
Kapitel 4.1 ,,Regionalplan® ergéinzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

anwesend: 9 9 0 0

A Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden gem. § 4
Abs. 2 BauGB

Schreiben des Regierungspriisidiums Darmstadt vom 10.07.2013

Aus der Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt bestehen gegen die o.g.
Bauleitplanentwiirfe keine Bedenken. Ergidnzende Hinweise oder Anregungen zu meiner o.g.
Stellungnahme vom 21. Februar 2013 werden nicht erforderlich.

Ich behalte mir vor, eine Stellungnahme aus der Sicht des Naturschutzes und der
Landschafispflege nachzureichen.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung;: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

anwesend: 9 9 0 0

A Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden gem. § 4
Abs. 2 BauGB

Schreiben des Landkreises Darmstadt-Dieburg vom 03.07.2013
Untere Wasserbehdérde

Das Vorhaben liegt auflerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Das Vorhaben liegt auerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des § 46
Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

anwesend: 9

9

0

0
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A Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden gem. § 4
Abs. 2 BauGB

Schreiben des Landkreises Darmstadt-Dieburg vom 03.07.2013

Untere Wasserbehorde

Im Hinblick auf die wasserwirtschaftlichen Belange ist der gemeinsame Erlass der zustidndigen
Ministerien vom 23.Juni 1997 (StAnz. 25/1997 S. 1803) zu beachten.

Beschlussvorschlag:

Der in der Stellungnahme erwihnte Erlass wird durch die Ausfithrungen in der Begriindung im
Kapitel 10 ..Belange der Wasserwirtschaft* beachtet.

Abstimmung;: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

anwesend: 9 9 0 0

A Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden gem. § 4
Abs. 2 BauGB

Schreiben des Landkreises Darmstadt-Dieburg vom 03.07.2013
Brand- und Katastrophenschutz

Gegen die Anderung des Flichennutzungsplanes (Bereich B-Plan ,,Wersauer Weg 15%) bestehen
keine Bedenken.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmung: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

anwesend: 9 9 0 0

A Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden gem. § 4
Abs. 2 BauGB

Schreiben des Landkreises Darmstadt-Dieburg vom 03.07.2013

Untere Naturschutzbehérde, Wirtschaft, Standortentwicklung, Sicherheit und Ordnung,
Liindlicher Raum, DA-DI Werk -Umweltmanagement-, DA-DI Werk -
Gebiiudemanagement-, Untere Denkmalschutzbehérde, Schulservice, Polizeiprisidium
Siidhessen

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

anwesend: 9

9

0

0
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A Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden gem. § 4
Abs. 2 BauGB

Schreiben des Landkreises Darmstadt-Dieburg vom 03.07.2013

Merkblatt zu TOB-Stellungnahmen fiir wasserrechtliche Belange

Planungstrager sind gemaB § 46 Abs. 2 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) verpflichtet,
Uberschwemmungsgebiete und Gebiete, die bei Versagen eines Deiches iiberschwemmt werden,
in Raumordnungs- und Bauleitplidnen zu kennzeichnen. In Uberschwemmungsgebieten sind ge-
eignete bautechnische Maflnahmen vorzunehmen, um einen Eintrag an wassergefahrdenden Stof-
fen zu verhindern. In den Gebieten, die bei Versagen eines Deiches liberschwemmt werden, sind
Vorkehrungen zu treffen und wenn erforderlich, bautechnische Mallnahmen vorzunehmen, um
einen Eintrag von wassergefihrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand
der Technik zu verringern. Die erforderlichen Daten werden den Planungstrigern durch die Dei-
chunterhaltungspflichtigen zur Verfiigung gestellt.

Nach § 37 Abs. 4 HWG soll insbesondere Niederschlagswasser in geeigneten Fillen verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen stehen. Erfor-
derliche Erlaubnisse sind bei der Wasserbehtrde zu beantragen.

Nach § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Bedenken bestchen in aller Regel, wenn Nieder-
schlagswasser aus den Herkunftsbereichen von Gewerbe, Industrie, Verkehrsflachen und Stell-
platzen stammt und Versickerungsanlagen (Mulden, Rigolen, Schéachte oder versickerungsfahige
Oberflachenbefestigungen, wie z. B. Pflaster etc.) zugefiihrt werden soll.

In diesem Zusammenhang wird auf das Erfordernis hingewiesen, dass sich die Planungstriger
von Bebauungs- und Flichennutzungsplénen bereits im Vorfeld u. a. {iber entsprechende Rechts-
verordnungen informieren sowie Untersuchungen zu hydrogeologischen Gegebenheiten im Plan-
gebiet vornehmen.

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Sind Anhaltspunkte einer schidlichen Bodenveranderung bekannt oder ergeben sie sich im Zuge
von Baumafinahmen, ist die Bodenschutzbehérde unverziiglich zu unterrichten. Die Bauarbeiten
sind einzustellen.

Der Bodenschutzbehorde ist mitzuteilen, wenn Materialien von iiber 600 m?* auf oder in den Bo-
den eingebracht werden. Das entsprechende Formular steht zur Verfiigung unter
www.hmuelv.hessen.de -> Umwelt -> Bodenschutz -> Vorsorgender Bodenschutz -> Auf- und
Einbringen von Materialien -> Anzeige einer Mafinahme zum Auf- oder Einbringen von mehr als
600 m* Material auf oder in den Boden.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt weder in einem Uberschwemmungsgebiet und noch in einem Gebiet, das bei
Versagen eines Deiches liberschwemmt wird. Eine Kennzeichnung ist somit nicht notwendig.

Versickerung von Niederschlagswasser

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlagswasser getroffen.
Diese Versickerung gilt, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.
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AuBerdem wird die Nutzung als Brauchwasser durch eine ,,Satzung zur Schaffung von Anlagen
zum Sammeln oder Verwenden von Niederschlagswasser* aufgrund § 37 Abs. 4 Hessisches
Wassergesetz festgesetzt.

Erforderliche Erlaubnisse werden bei der Unteren Wasserbehorde beantragt.
Altlasten

Hinweise auf Altflichen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen
Bodenveridnderungen und/oder Grundwasserschiden sind fiir das Plangebiet nicht bekannt.

Abstimmung mit der Bodenschutzbehdorde

Falls Materialien von iiber 600 m’ auf oder in den Boden eingebracht werden, wird eine
Abstimmung mit der Bodenschutzbehorde erfolgen.

Abstimmung: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

anwesend: 9 9 0 0

A Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behiorden gem. § 4
Abs. 2 BauGB

Schreiben von Hessischer Bauernverband vom 05.07.2013

Aus Sicht der von uns vertretenden Belange der landwirtschaftlichen Berufsvertretung bestehen
keine Bedenken hinsichtlich der beabsichtigten Anderung des Flachennnutzungsplanes.

Beschlussvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung;: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

anwesend: 9 2 0 0

A Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden gem. § 4
Abs. 2 BauGB

Schreiben von Abwasserverband Vorderer Odenwald vom 20.06.2013

Die Anderung wirkt sich nur unwesentlich auf die Verbandsanlage (Sammler und Klaranlage)
aus.

Es bestehen daher keine Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung;: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
anwesend: 9 9 0 0
A Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der

Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Schreiben der Fraport AG vom 30.01.2013

Seite 7 von 23




Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr der Stadt Grofi-Bieberau
Protokoll vom 28. November 2013

7u o.a. Bauleitplanung verweisen wir auf unsere bereits im Rahmen der Beteiligung der Trager
Offentlicher Belange gemil § 4 Abs. 1 BauGB abgegebene Stellungnahme vom 30.01.2013.

Schreiben der Fraport AG vom 30.01.2013 als Hinweis:

Gegen die in Rede stehende Planung bestehen hinsichtlich der uneingeschrdnkten Anfliegbarkeit
und der Hindernisfreiheit des Verkehrsflughafens Frankfurt Main keine Bedenken, da das Gebiet
sowohl auflerhalb der Bauhéhenbeschrdnkung des Bauschutzbereiches gemdf3 § 12 LufiVG als
auch aufSerhalb des Hindernisinformationsbereiches (HIB) gemdfs § 18b LuftVG liegt.

Im Ubrigen liegt das Plangebiet auferhalb des Lirmschutzbereichs, der gemdf § 4 Abs. 2 Satz 1
des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglirm durch die Verordnung iiber die Festsetzung des
Lérmschutzbereichs fiir den Verkehrsflughafen Frankfurt Main vom 30.09.2011 (GVBI 2011,
438) festgesetzt wurde, und aufSerhalb des im Regionalen Fldchennutzungsplan vom 17.10.2011
(StAnz 2011, 1311) ausgewiesenen, den Verkehrsflughafen Frankfurt Main umgebenden
Siedlungsbeschrinkungsgebiets, in dem die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen und
Mischgebiete im Rahmen der Bauleitplanung nicht zuldssig ist.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmung: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

anwesend: 9 9 0 0

A Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behtrden gem. § 4
Abs. 2 BauGB

Schreiben Amprion GmbH vom 11.06.2013
Mit Schreiben vom 21.01.2013 haben wir im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Triiger
Offentlicher Belange eine Stellungnahme zur o.g. Bauleitplanung abgegeben.

Diese Stellungnahme behalt auch fiir den nun eingereichten Verfahrensschritt der 6ffentlichen
Auslegung weiterhin Giiltigkeit.

Gegen einen Satzungsbeschluss zur o.g. Bauleitplanung in der nun eingereichten Fassung
bestehen keine Bedenken.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 220- und 380-kV-Netzes.

Schreiben Amprion GmbH vom 21.01.2013 als Hinweis:

Im Planbereich der o. a. Mafinahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres
Unternehmens.

Planungen von Hochstspannungsieitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wegen der iiber den Planungsraum verlaufenden 110-kV-Hochspannungsfrei-leitung wenden Sie
sich bitte an die Westnetz GmbH.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 220- und 380-kV-Netzes.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustindigen
Unternehmen beteiligt haben.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Abstimmung:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

anwesend: 9

9

0

0
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A Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden gem. § 4
Abs. 2 BauGB
Schreiben von Herrn Konrad Heinrich Leilller als Vertreter von BVNH, BUND, DGWV,
HGON, NABU, SDW vom 10.07.2013
Fiir die erneute Vorlage danken wir Thnen !
Wir hatten seinerzeit auf Vogel und Flederméuse hingewiesen, deren Unterkiinfte mit evtl. Abrif3
vorhandener Bauten verloren gehen konnten. Unter IV 11 Festsetz. Finden wir nun die fiir diesen
Fall nétigen Maflnahmen, was in unserem Sinne ist. Nach Begr. A 12 ist jedoch vorgesehen, die
vorhandnen Bauten beizubehalten und weiterzuverwenden. Dem geben wir den Vorzug.
Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Abstimmung: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
anwesend: 9 9 0 0
TOP 2 ﬁnderung des Flichennutzungsplanes fiir den B-Plan ,,Wersauer Weg 15¢

22 Anderungsheschluss

B)  Beschluss der Flichennutzungsplaninderung

Die vorliegende Flachennutzungsplandnderung wird beschlossen.

Anlagen:

- Planzeichnung der Flachennutzungsplandnderung, Stand August 2013

- Begriindung der Flachennutzungsplanidnderung, Stand August 2013

Abstimmung:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

anwesend: 9

)

0

0

TOP 3

Bebauungsplan ,, Wersauer Weg 15“

3.1 Behandlung der Stellungnamen aus der éffentlichen Auslegung

Eingegangene Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB

Wihrend der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 10.06.2013 bis 10.07.2013 wurden
von Biirgern keine Stellungnahmen vorgetragen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung;:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

anwesend: 9

9

0

0
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A Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden gem. § 4
Abs. 2 BauGB

Schreiben des Regierungspriisidiums Darmstadt vom 10.07.2013

Aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung bestehen weiterhin keine Bedenken
gegen die o.g. Bauleitplanentwiirfe. Ich verweise hierzu auf meine o.g. Stellungnahme vom 21.
Februar 2013.

Stellungnahme vom 21. Februar 2013 als Hinweis:

Unter Hinweis auf § 4 Abs.l BauGB nehme ich zu den o.g. Bauleitplanentwiirfen aus der Sicht
der Raumordnung und Landesplanung wie folgt Stellung:

Der Plangeltungsbereich der Bauleitplanentwiirfe liegt innerhalb des im Regionalplan
Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) — StAnz. 42/2011 vom 17.
Oktober 2011) ausgewiesenen Vorbehaltsgebietes fiir Landwirtschaft und wird von einem Symbol
Energieversorgung, Umspannanlage, Bestand iiberlagert. Gegen die geplante Umnutzung einer
0,14 ha grofen Teilfliche der Umspannanlage in gewerbliche Baufldche bestehen aus
regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wurde bereits im Entwurf in
Kapitel 4.1 ,,Regionalplan® ergénzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
anwesend: 9 9 0 0
A Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden gem. § 4

Abs. 2 BauGB
Schreiben des Regierungsprisidiums Darmstadt vom 10.07.2013

Aus der Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt bestehen gegen die o.g.
Bauleitplanentwiirfe keine Bedenken. Erginzende Hinweise oder Anregungen zu meiner o.g.
Stellungnahme vom 21. Februar 2013 werden nicht erforderlich.

Ich behalte mir vor, eine Stellungnahme aus der Sicht des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nachzureichen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung;: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
anwesend: 9 9 0 0
A Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden gem. § 4

Abs. 2 BauGB

Schreiben des Landkreises Darmstadt-Dieburg vom 03.07.2013

Untere Wasserbehorde

Das Vorhaben liegt aullerhalb eines Wasserschutzgebietes.
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Das Vorhaben liegt auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des § 46
Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung;: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
anwesend: 9 9 0 0
A Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden gem. § 4
Abs. 2 BauGB
Schreiben des Landkreises Darmstadt-Dieburg vom 03.07.2013
Untere Wasserbehérde

Im Hinblick auf die wasserwirtschaftlichen Belange ist der gemeinsame Erlass der zustandigen
Ministerien vom 23.Juni 1997 (StAnz. 25/1997 S. 1803) zu beachten.

Beschlussvorschlag:

Der in der Stellungnahme erwahnte Erlass wird durch die Ausfiihrungen in der Begriindung im
Kapitel 10 ,,Belange der Wasserwirtschaft* beachtet.

Abstimmung: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

anwesend: 9 9 0 0

A Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden gem. § 4
Abs. 2 BauGB

Schreiben des Landkreises Darmstadt-Dieburg vom 03.07.2013
Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Loschwasserversorgung von 2.200 Litern pro
Minute bei mindestens 2 Bar Fliefdruck erforderlich.

Begriindung:

Die Forderungen zum Loschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 Hessisches Gesetzes
iiber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz - HB KG-, aus § 13 der
Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW Arbeitsblatt W
405. Die Differen-zierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO.

Die Léschwassermenge muss fiir eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem 6ffentlichen
Wasserversorgungsnetz zur Verfiigung stehen. Beim Einbau von Hydranten nach DIN 3221 zur
Léschwasserentnahme ist das DVGW-Regelwerk W 331 zu beachten. Die Hydranten sind mit
Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Kann die jeweils angegebene Loschwassermenge vom 6ffentlichen Wasserversorgungsnetz nicht
erbracht werden und/oder stehen keine unerschopflichen Wasserquellen (z.B. aus offenen
Gewissern) zur Verfiigung, so ist der Wasservorrat durch eine andere geeignete Maflnahme
(Loschwasserteiche, Loschwasserbrunnen oder Ldschwasserbehilter) sicherzustellen.

Die Strafien sind fiir eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen, dass der
Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méglich ist.
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Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Diese sind im Kapitel 10.1 ,,Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung® bereits enthalten.

Abstimmung;: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

anwesend: 9 9 0 0

A Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden gem. § 4
Abs. 2 BauGB

Schreiben des Landkreises Darmstadt-Dieburg vom 03.07.2013

Untere Naturschutzbehirde, Wirtschaft, Standortentwicklung, Sicherheit und Ordnung,
Lindlicher Raum, DA-DI Werk -Umweltmanagement-, DA-DI Werk -
Gebiudemanagement-, Untere Denkmalschutzbehorde, Schulservice, Polizeiprisidium
Siidhessen

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung;: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

anwesend: 9 9 0 0

A Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden gem. § 4
Abs. 2 BauGB

Schreiben des Landkreises Darmstadt-Dieburg vom 03.07.2013

Merkblatt zu TOB-Stellungnahmen fiir wasserrechtliche Belange

Planungstréger sind geméalB § 46 Abs. 2 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) verpflichtet,
Uberschwemmungsgebiete und Gebiete, die bei Versagen eines Deiches iberschwemmt werden,
in Raumordnungs- und Bauleitpldnen zu kennzeichnen. In Uberschwemmungsgebieten sind ge-
eignete bautechnische Maflnahmen vorzunehmen, um einen Eintrag an wassergefahrdenden Stof-
fen zu verhindern. In den Gebieten, die bei Versagen eines Deiches iiberschwemmt werden, sind
Vorkehrungen zu treffen und wenn erforderlich, bautechnische Maflnahmen vorzunehmen, um
einen Eintrag von wassergefihrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand
der Technik zu verringern. Die erforderlichen Daten werden den Planungstrigern durch die Dei-
chunterhaltungspflichtigen zur Verfiigung gestellt.

Nach § 37 Abs. 4 HWG soll insbesondere Niederschlagswasser in geeigneten Fillen verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen stehen. Erfor-
derliche Erlaubnisse sind bei der Wasserbehdtrde zu beantragen.

Nach § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewisser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
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Wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Bedenken bestehen in aller Regel, wenn Nieder-
schlagswasser aus den Herkunftsbereichen von Gewerbe, Industrie, Verkehrsflichen und Stell-
plitzen stammt und Versickerungsanlagen (Mulden, Rigolen, Schachte oder versickerungsfahige
Oberflachenbefestigungen, wie z. B. Pflaster etc.) zugefiihrt werden soll.

In diesem Zusammenhang wird auf das Erfordernis hingewiesen, dass sich die Planungstrager
von Bebauungs- und Fldchennutzungspldnen bereits im Vorfeld u. a. iiber entsprechende Rechts-
verordnungen informieren sowie Untersuchungen zu hydrogeologischen Gegebenheiten im Plan-
gebiet vornehmen.

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Sind Anhaltspunkte einer schidlichen Bodenveranderung bekannt oder ergeben sie sich im Zuge
von BaumalBnahmen, ist die Bodenschutzbehérde unverziiglich zu unterrichten. Die Bauarbeiten
sind einzustellen.

Der Bodenschutzbehorde ist mitzuteilen, wenn Materialien von iiber 600 m3 auf oder in den Bo-
den eingebracht werden. Das entsprechende Formular steht zur Verfligung unter
www.hmuelv.hessen.de -> Umwelt -> Bodenschutz -> Vorsorgender Bodenschutz -> Auf- und
Einbringen von Materialien -> Anzeige einer Maflnahme zum Auf- oder Einbringen von mehr als
600 m?* Material auf oder in den Boden.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt weder in einem Uberschwemmungsgebiet und noch in einem Gebiet, das bei
Versagen eines Deiches iiberschwemmt wird. Eine Kennzeichnung ist somit nicht notwendig.

Versickerung von Niederschlagswasser

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlagswasser getroffen.
Diese Versickerung gilt, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Auflerdem wird die Nutzung als Brauchwasser durch eine ,,Satzung zur Schaffung von Anlagen
zum Sammeln oder Verwenden von Niederschlagswasser* aufgrund § 37 Abs. 4 Hessisches
Wassergesetz festgesetzt.

Erforderliche Erlaubnisse werden bei der Unteren Wasserbehorde beantragt.
Altlasten

Hinweise auf Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schidlichen
Bodenverdnderungen und/oder Grundwasserschiaden sind fiir das Plangebiet nicht bekannt.

Abstimmung mit der Bodenschutzbehdrde

Falls Materialien von iiber 600 m® auf oder in den Boden eingebracht werden, wird eine
Abstimmung mit der Bodenschutzbehorde erfolgen.

Abstimmung: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

anwesend: 9 9 0 0

A Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden gem. § 4
Abs. 2 BauGB

Schreiben von Hessischer Bauernverband vom 05.07.2013

Aus Sicht der von uns vertretenden Belange der landwirtschaftlichen Berufsvertretung bestehen
keine Bedenken hinsichtlich der beabsichtigten Aufstellung des Bebauungsplans.
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Beschlussvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
anwesend: 9 9 0 0
A Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden gem. § 4

Abs. 2 BauGB

Schreiben von Abwasserverband Vorderer Odenwald vom 20.06.2013

Die Anderung wirkt sich nur unwesentlich auf die Verbandsanlage (Sammler und Kliranlage)
aus.

Es bestehen daher keine Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Beschlussvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
anwesend: 9 9 0 0
A Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der

Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Schreiben der Fraport AG vom 30.01.2013

Zu o.a. Bauleitplanung verweisen wir auf unsere bereits im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemil § 4 Abs. 1 BauGB abgegebene Stellungnahme vom 30.01.2013.

Schreiben der Fraport AG vom 30.01.2013 als Hinweis:

Gegen die in Rede stehende Planung bestehen hinsichtlich der uneingeschrinkten Anfliegbarkeit
und der Hindernisfreiheit des Verkehrsflughafens Frankfurt Main keine Bedenken, da das Gebiet
sowohl auflerhalb der Bauhohenbeschrdankung des Bauschutzbereiches gemdfl § 12 LufiVG als
auch aufSerhalb des Hindernisinformationsbereiches (HIB) gemdf3 § 18b LufiVG liegt.

Im Ubrigen liegt das Plangebiet aufierhalb des Larmschutzbereichs, der gemdf § 4 Abs. 2 Satz 1
des Gesetzes zum Schutz gegen Flugldrm durch die Verordnung iiber die Festsetzung des
Léirmschutzbereichs fiir den Verkehrsflughafen Frankfurt Main vom 30.09.2011 (GVBI 201 1,
438) festgesetzt wurde, und auferhalb des im Regionalen Fldchennutzungsplan vom 17.10.2011
(StAnz 2011, 1311) ausgewiesenen, den Verkehrsflughafen Frankfurt Main umgebenden
Siedlungsbeschrinkungsgebiets, in dem die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen und
Mischgebiete im Rahmen der Bauleitplanung nicht zuldssig ist.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

anwesend: 9

9

0

0
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A Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden gem. § 4
Abs. 2 BauGB

Schreiben Amprion GmbH vom 11.06.2013

Mit Schreiben vom 21.01.2013 haben wir im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Trager
offentlicher Belange eine Stellungnahme zur o.g. Bauleitplanung abgegeben.

Diese Stellungnahme behilt auch fiir den nun eingereichten Verfahrensschritt der 6ffentlichen
Auslegung weiterhin Giiltigkeit.

Gegen einen Satzungsbeschluss zur o.g. Bauleitplanung in der nun eingereichten Fassung
bestehen keine Bedenken.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 220- und 380-kV-Netzes.

Schreiben Amprion GmbH vom 21.01.2013 als Hinweis:

Im Planbereich der o. a. MafSnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres
Unternehmens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wegen der iiber den Planungsraum verlaufenden 110-kV-Hochspannungsfiei-leitung wenden Sie
sich bitte an die Westnetz GmbH.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 220- und 380-kV-Netzes.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustindigen
Unternehmen beteiligt haben.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die Stellungnahme der Westnetz GmbH wird nachfolgend unter TOP 1.14 wiedergegeben.

Abstimmung: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
anwesend: 9 9 0 0
A Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der

Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Schreiben Westnetz GmbH vom 29.01.2013
Der Geltungsbereich des o. g. Bauleitplanes liegt teilweise im 2 x 16,00 m = 32,00 m breiten

Schutzstreifen der im Betreff genannten Hochspannungsfreileitung.

Zur obigen Malinahme haben wir mit unserem Schreiben DRW-S-LK/119/DS/86.919/Bx vom
29.01.2013 eine Stellungnahme abgegeben. Diese behilt weiterhin ihre Giiltigkeit.

Wir bitten Sie, weiterhin unsere Auflagen in den Bebauungsplan zu iibernehmen und uns weiter
am Verfahren zu beteiligen.

Diese Stellungnahme ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung fiir die RWE Deutschland AG als
Eigentiimerin des 110-kV Netzes.

Schreiben Westnetz GmbH vom 29.01.2013 als Hinweis:

Der Geltungsbereich des o. g. Bauleitplanes liegt teilweise im 2 x 16,00 m = 32,00 m breiten
Schutzstreifen der im Betreff genannten Hochspannungsfreileitung.
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Den Leitungsverlauf mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifengrenzen haben
wir in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes im Mafstab 1 : 500 vom 24.01.2013
eingetragen. Sie konnen diesen aber auch unserem beigefiigten Lageplan im Mafistab 1 : 2000
entnehmen. Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass sich die tatsdchliche Lage der
Leitung ausschlieflich aus der Ortlichkeit ergibt.

Dem o. g. Bauleitplan stimmen wir unter folgenden Bedingungen zu:

e Die Hochspannungsfreileitung wird mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und
Schutzstreifengrenzen nachrichtlich im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt.

e Der Schutzstreifen der Leitung wird fiir Bauwerke mit einer Bauhohe von maximal 5,10 m
iiber EOK (bei einer Geldndehohe von 165,50 m iiber NHN entspricht dies einer Bauhohe von
170,60 m iiber NHN) ausgewiesen. Die Gebdude erhalten eine Bedachung nach DIN 4102
., Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen”, Teil 7. Glasddcher sind nicht zuldissig.

e [m Schutzstreifen der Leitung diirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die
eine Endwuchshéhe von maximal 3 m erreichen.

Als Anlage ist beispielhaft eine Geholzliste mit entsprechenden Endwuchshohen beigefiigt.

Um die Mdste herum muss jedoch eine Fldche mit einem Radius von 15,00 m von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung freigehalten werden. Dieser Bereich kann teilweise als Parkplatz
oder Stellplatzfliche genutzt werden. Bei solch einer Nutzung kann in Abstimmung mit dem
zustindigen Leitungsbezirk ein kostenpflichtiger Anfahrschutz fiir die Masten erforderlich
werden.

Durch hoherwachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. auflerhalb der
Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen
Baumumbruch die Hochspannungsfreileitung beschédigt wird. Aus diesem Grund bitten wir
Sie zu veranlassen, dass in diesen Bereichen Gehdlze zur Anpflanzung kommen, die in den
Endwuchshohen gestaffelt sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung
erforderlich.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefihrdende Hiohe
erreichen, ist der Riickschnitt durch den Grundstiickseigentiimer/den Bauherrn auf seine
Kosten durchzufiihren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundstiickseigentiimer/der Bauherr
der vorgenannten Verpflichtung trotz schrifilicher Aufforderung und Setzen einer
angemessenen Frist nicht nach, so ist die RWE Deutschland AG berechtigt, den erforderlichen
Riickschnitt zu Lasten des Eigentiimers/des Bauherrn durchfiihren zu lassen.

Die Leitung und die Maststandorte miissen jederzeit zugdnglich bleiben, insbesondere ist eine
Zufahrt auch fiir schwere Fahrzeuge zu gewdhrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitung
gefdhrdenden MafSnahmen sind untersagt.

e Im Textteil des Bebauungsplanes wird folgender Hinweis aufgenommen: ,, Von den einzelnen
ggf- auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in
unmittelbarer Nihe dazu sind der RWE Deutschiand AG Bauunterlagen (Lagepldne und
Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m iiber NN) zur Priifung und abschlieflenden
Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer/
Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten Mafnahmen bediirfen der Zustimmung der Westnetz
GmbH."

Wir bitten Sie, unsere v. g. Auflagen in den Bebauungsplan zu iibernehmen und uns weiter am
Verfahren zu beteiligen.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV Netzes und ergeht
auch im Auftrag und mit Wirkung fiir die RWE Deutschland AG als Eigentiimerin des 110-kV
Netzes.

Abschlieflend méchten wir Sie noch auf Folgendes hinweisen:

Seit Jahresbeginn ist die Westnetz GmbH der neue Verteilnetzbetreiber fiir Strom und Gas im
Westen Deutschlands. Der Name und das Logo sind neu, geblieben sind Aufgaben,
Kompetenzen und Ihre Ansprechpartner. Die Aktivititen u. a. der RWE Rhein-Ruhr
Netzservice GmbH, der RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, der Rhein-Ruhr
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Verteilnetz GmbH sowie der Westfalen-Weser-Ems Verteilnetz GmbH wurden in der Westnetz
GmbH gebiindelt. Eigentiimerin der Netzanlagen ist weiterhin die RWE Deutschland AG. Wir
bitten Sie deshalb, Thre Anfragen kiinftig an die Westnetz GmbH, DRW-S-LK, Rheinlanddamm
24, 44139 Dortmund, zu richten.

Fiir weitere Fragen stehen wir IThnen gerne zur Verfiigung.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Bebauungsplan beachtet.

Die 110-kV-Leitung und der Schutzstreifen wurden in der Planzeichnung entsprechend der
Stellungnahme korrigiert.

Die maximal zuldssige Gebidudehdhe wurde von 5,30 m in 5,10 m geéindert.

Die textliche Festsetzung Nr. 4 , Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen*
wurden entsprechend der Stellungnahme geéndert und ergénzt. Die textlichen Festsetzungen
wurden um einen Hinweis Nr. 13.2 ,,110-kV-Leitung der RWE Deutschland AG* ergiéinzt.

Die Begriindung wurde in Kapitel 13.6 ,.Versorgungsanlagen und —leitungen* entsprechend der
Stellungnahme ergénzt.

Abstimmung: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

anwesend: 9 9 0 0

A Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behiérden gem. § 4
Abs. 2 BauGB

Schreiben von Herrn Konrad Heinrich LeiBller als Vertreter von BVNH, BUND, DGWYV,
HGON, NABU, SDW vom 10.07.2013

Fiir die erneute Vorlage danken wir Ihnen !

Wir hatten seinerzeit auf Vogel und Fledermause hingewiesen, deren Unterkiinfte mit evtl. Abrif3
vorhandener Bauten verloren gehen konnten. Unter IV 11 Festsetz. Finden wir nun die fiir diesen
Fall n6tigen Maflnahmen, was in unserem Sinne ist. Nach Begr. A 12 ist jedoch vorgesehen, die
vorhandnen Bauten beizubehalten und weiterzuverwenden. Dem geben wir den Vorzug.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmung;: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

anwesend: 9 9 0 0

TOP 3 | Bebauungsplan ,, Wersauer Weg 15%

3.2 Satzungsbeschluss

B)  Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung
Der vorliegende Bebauungsplan ,.Wersauer Weg 15* wird als Satzung gemiB § 10 BauGB
beschlossen.

Anlagen: - Planzeichnung des Bebauungsplanes, Stand Mérz 2013
- Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes, Stand Mérz 2013
- Begriindung des Bebauungsplanes, Stand Mérz 2013
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Abstimmung: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
anwesend: 9 9 0 0
TOP 4 | Bebauungsplan ,Nordliche Ringstrafle 15*

4.1 Behandlung der Stellungnamen aus der éffentlichen Auslegung

A Von Seiten der Biirger wurden keine Anregungen zu der Planung vorgebracht.

B Die nachfolgenden Behirden haben keine Stellungnahme abgegeben:

1. Deutsche Telekom AG, Eschborn

2 HSE, Darmstadt

B Die nachfolgenden Behdrden haben keine Stellungnahme abgegeben:

1. Deutsche Telekom AG, Eschborn

2.3 HSE, Darmstadt

Beschlussvorschlag:

-entfallt-

D Die nachfolgend aufgefiihrten Triger o6ffentlicher Belange haben Anregungen und
Hinweise zu der Planung vorgebracht:

1 Schreiben des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg vom

1.1

26.07.2013

Die Denkmalschutzbehdrde weist vorsorglich darauf hin, dass sich in unmittelbarer Néhe
des Uberplanten Bereiches Einzelkulturdenkmiler sowie denkmalgeschiitzte
Gesamtanlagen befinden wiirden. Gemal § 16 Abs. 2 des Hessischen
Denkmalschutzgesetzes miissten sich geplante Bauwerke in ihrer Kubatur, der
Hohenausbildung, der Dachausbildung und -deckung, der Farbgebung, dem
Erscheinungsbild der benachbarten Kulturdenkmaéler unterordnen und diirften sie nicht
beeintrichtigen. Die Detailausfithrung der einzelnen Bauten sei daher mit der
Denkmalschutzbehorde vor Stellen eines Bauantrages abzustimmen bzw. es sei eine
eigenstindige denkmalschutzrechtliche Genehmigung einzuholen.

Erlauterung:
Nordostlich des Plangebietes liegen die Anwesen Marktstraf3e 28 (Rathaus) bzw.
Sudetenstrafie 1, die beide am Siidwestrand der Gesamtanlage ,,Marktstrafle / Jahnstraf3e /

Auf der Beune® liegen. Zudem sind das Anwesen Sudetenstralie Nr. 1 und Marktstrafe
Nr. 36 (straBBennahes Gebidude) als Einzeldenkmaler eingestuft.
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Beschlussvorschlag:

Zur Information der zukiinftigen Bauherren wird ein Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen, wonach die Detailausfiihrung der einzelnen
Bauten mit der Denkmalschutzbehoérde vor Stellen eines Bauantrages
abzustimmen ist bzw. dass eine eigenstandige denkmalschutzrechtliche
Genehmigung einzuholen ist.

Abstimmung: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

anwesend: 9 9 0 0

D Die nachfolgend aufgefiihrten Triger 6ffentlicher Belange haben Anregungen und
Hinweise zu der Planung vorgebracht:

1 Schreiben des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg vom
26.07.2013

1.2 Der Unteren Naturschutzbehdrde ldgen aktuell keine Nach- oder Hinweise auf besonders
und / oder streng geschiitzte Tierarten in dem iiberplanten Bereich vor. Sofern Hinweise
von Seiten Dritter vorldgen, sollten diesen im Hinblick auf die Regelungen des
Umweltschadensgesetzes nachgegangen und eine artenschutzrechtliche Untersuchung
veranlasst werden.

Erlduterung:

Eine Riicksprache beim ehrenamtlichen Naturschutz (Naturschutzverbdnde) hat ergeben,
dass weder flir den Planbereich noch fiir die umgebenden Flachen Meldungen auf das
Vorkommen besonders und / oder streng geschiitzter Tierarten vorliegen.

Das Plangebiet umfasst ausschlieBlich das Grundstiick Flur 1 Nr. 90/2. Es wird
gértnerisch genutzt (Nutzgarten, Rasen), wobei innerhalb der Fliche neben Strauchern
und Biischen auch einzelne Hochstimme stehen. Randeingriinungen fehlen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg, dass bei
vorliegenden Hinweisen auf besonders und / oder streng geschiitzte Tierarten im
Gebiet entsprechende Untersuchungen zu veranlassen seien, wird zur Kenntnis
genommen. Da aber keine Meldungen bzw. keine Kenntnisse hinsichtlich des
Vorkommens und / oder streng geschiitzter Tierarten vorliegen, ergeben sich
keine Konsequenzen fiir die Planung.

Abstimmung:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

anwesend: 9

9

0

0
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Die nachfolgend aufgefiihrten Triger 6ffentlicher Belange haben Anregungen und
Hinweise zu der Planung vorgebracht:

Schreiben des Regierungsprisidiums Darmstadt vom 05.08.2013

Das Regierungsprasidium Darmstadt weist darauf hin, dass der Bebauungsplanentwurf an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst sei. Beziiglich der Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege wird auf die Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehérde verwiesen.

Beschlussvorschlag:
Beziiglich der naturschutzfachlichen Belange wird das Regierungsprésidium

Darmstadt auf den Beschluss zur entsprechenden Stellungnahme des
Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg verwiesen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

anwesend: 9 9

0 0

2.2

Die nachfolgend aufgefiihrten Triger 6ffentlicher Belange haben Anregungen und
Hinweise zu der Planung vorgebracht:

Schreiben des Regierungsprisidiums Darmstadt vom 05.08.2013

Es miissten Aussagen dazu getroffen werden, wie das von den befestigten Flichen
abflie3ende Niederschlagswasser versickert bzw. verwertet werde.

Erlduterung:

Es ist geplant, die Hof- und Stellplatzflichen durch einen entsprechenden Anschluss an
das stddtische Kanalnetz zu entwissern. Die Zuwegung bzw. die Gartenwege entwéssern
dagegen in die angrenzenden Freiflichen (Beete, Rasenfldchen).

Beschlussvorschlag:

Die Begriindung des Bebauungsplanes wird dahingehend ergénzt, dass in einem
Kapitel dargelegt wird, dass das von den Hof- und Stellplatzflachen abflieende
Niederschlagswasser iiber einen Anschluss an das stidtische Kanalnetz abgeleitet
wird, wihrend das von den sonstigen Wegefliachen abflieBende Regenwasser in
die angrenzenden Freiflichen abgeleitet und dort versickert wird.

Abstimmung:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

anwesend: 9

9

0

0

D

2

Die nachfolgend aufgefiihrten Triiger 6ffentlicher Belange haben Anregungen und
Hinweise zu der Planung vorgebracht:

Schreiben des Regierungsprisidiums Darmstadt vom 05.08.2013
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2.3 Das Regierungsprasidium Darmstadt bittet darum, den folgenden Hinweis in den
Bebauungsplan aufzunehmen: ,,Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den
Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffélligkeiten zu achten. Ergeben sich bei
Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schiddlichen Bodenverunreinigung
begriinden, sind diese umgehend der zustindigen Behorde, dem Regierungsprisidium
Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dez. IV/Da 41.5 ,,Bodenschutz®,
mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schéddliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz
(BBotSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die
Allgemeinheit herbeifiihren.*

Beschlussvorschlag:
Gemal der Bitte des Regierungsprasidiums Darmstadt wird ein Hinweis in den

Bebauungsplan aufgenommen, wonach bei Erdarbeiten entdeckte
Bodenverunreinigungen dem zustindigen Dezernat zu melden sind.

Abstimmung: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
anwesend: 9 9 0 0
D Die nachfolgend aufgefiihrten Triiger 6ffentlicher Belange haben Anregungen und

Hinweise zu der Planung vorgebracht:
2 Schreiben des Regierungsprisidiums Darmstadt vom 05.08.2013

2.4  Das Regierungsprasidium Darmstadt weist darauf hin, dass in der Altflichendatei ALTIS
des Landes Hessen ein Altstandort auf dem an das Plangebiet angrenzenden Grundstiick
Sudetenstrafie 3 eingetragen sei.

Erlduterung:

Dem o.g. Schreiben liegt ein Auszug aus der ALTIS-Datei bei. Danach waren auf dem
Grundstiick Sudetenstralie 3 ein GroBhandel mit Lederwaren (2005 bis 2008), eine
Fussbodenlegerei (2002 bis 2007) eine Spedition (1998 bis 2003) sowie ein
Schrotthandel (2008 bis 2009) untergebracht.

Das Anwesen Sudetenstrafle 3 ist seit einigen Jahren mit einem mehrgeschossigen Wohn-
und Geschiftsgebdude bebaut. Das Abbruch- und Aushubmaterial wurde dabei
fachgerecht entsorgt. Beeintrdachtigungen durch den ehemaligen Altstandort im Bereich
dieses Grundstiicks bzw. auf Nachbargrundstiicken sind nicht bekannt.
Beschlussvorschlag:
In den Bebauungsplanentwurf wird ein Hinweis aufgenommen, wonach das

Anwesen Sudetenstrafle 3 in der Altflichendatei ALTIS des Landes Hessen als
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Altstandort aufgefiihrt ist. Da das Grundstiick aber seit einigen Jahren mit einem
Neubau bebaut ist und durch die ehemalige Altlast keine Beeintrachtigungen im
Bereich dieses Grundstiicks bzw. auf den Nachbargrundstiicken bekannt sind,
ergeben sich keine Konsequenzen fiir die Planung.

Abstimmung: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
anwesend: 9 0 ) 0
D Die nachfolgend aufgefiihrten Triger o6ffentlicher Belange haben Anregungen und

2.5

Hinweise zu der Planung vorgebracht:
Schreiben des Regierungspriisidiums Darmstadt vom 05.08.2013

Aus Sicht des Grundwasserschutzes und der Wasserversorgung bestehen keine Bedenken
hinsichtlich der Planung. Es wird allerdings empfohlen, im Rahmen des Planverfahrens
die gegenwirtige und die zu erwartende Grundwassersituation im Baugebiet zu
betrachten.

Erlauterung:

Auf Hohe des Einmiindungsbereichs Lichtenberger Strale / Am Hasslochberg befindet
sich eine Grundwassermessstelle. Seit 1961 werden hier wochentliche Messungen des
Grundwasserstandes vorgenommen. Danach schwankt der Grundwasserstand +/- 60 cm
im Bereich 162 m 1i.NN. Lediglich beim Hochwasser 1987 stieg er bis knapp unter 163 m
i.NN an. Das Plangebiet liegt auf einer Hohe zwischen 170 und 171 m Gi.NN, d.h. der
Grundwasserspiegel befindet sich ca. 8 m unter der Geldndeoberkante.

Beschlussvorschlag:

GemaiB der Anregung des Regierungsprasidiums Darmstadt werden in der
Begriindung zum Bebauungsplanentwurf Angaben zur Grundwassersituation
vorgenommen. Da aber aufgrund langjdhriger Messreihen einer
Grundwassermessstelle, die sich im Nahbereich des Plangebietes befindet, der
Grundwasserspiegel ca. 8 m unter der Geldndeoberkante verlauft, ergeben sich
diesbeziiglich keine Konsequenzen fir dieses Bauleitplanverfahren.

Abstimmung:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

anwesend: 9

9

0

0
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‘ | 4.2 Satzungsbeschluss

Satzungsbeschluss

Nachdem iiber die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange und der
sonstigen Behorden geméB § 4 Abs. 2 BauGB sowie aus der 6ffentlichen Auslegung vom
01.07.2013 bis 02.08.2013 gemil § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen worden ist und sich hieraus
keine Planinderungen ergeben, kann der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieBt gemdf § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB)
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), geéindert gemiB
Artikel 1 des Gesetzes zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stidten und
Gemeinden vom 11.07.2011 (BGBI. I S. 1509) den Bebauungsplan ,.Nérdliche Ringstraie® als
Satzung.

Zugrunde gelegt werden der Entwurf in der Fassung der 6ffentlichen Auslegung vom 01.07.2013
bis 02.08.2013 und die Beschliisse iiber die eingegangenen Stellungnahmen.

Der Geltungsbereich umfasst ausschlieBlich das Grundstiick Gemarkung GroB3-Bieberau, Flur 1
Nr. 90/2, welches westlich des Anwesens Sudetenstral3e 3 bzw. unmittelbar siidlich der Anwesen
MarktstraBe Nr. 36, 38 und 40 liegt.

Abstimmung: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
anwesend: 9 8 0 1

| TOP 5 | Standorte fiir Wohncontainer

Biirgermeister Edgar Buchwald beantragt, dass dieser TOP von der Tagesordnung genommen
wird, da die Verwaltung mit der Bauaufsicht alternative Standorte priift. Dagegen erheben sich
keine Einwiénde; der TOP wird in dieser Sitzung nicht weiter behandelt.

Der Vorsitzende beendet die 15. Sitzung des Ausschusses Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und
Verkehr um 21:43 Uhr.

Anhang zum Protokoll: Préis?ntation der DSK zu TOP 1

3 J
_ 7 ¢ / g
Stinden os, Sthriftfithrer Dirk Barkhausen, Vorsitzender
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Prasentation der DSK GmbH & Co. KG
GroRk-Bieberau, 28. November 2013
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Aktueller Bearbeitungsstand
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Aktueller Bearbeitungsstand

Was wurde erreicht:

Erste inhaltliche Gliederung fiir das Konzept
Aufbereitung weiterer Themenfelder
+ Infrastruktur (Verkehr, Bildung, Kinderbetreuung, Kultur, Freizeit und Sport)
* Wirtschaft und Beschaftigung
+ Kaufkraft und Einzelhandel
= Tourismus und Freizeit
+ Demographie
» Wohnen und Geb&udebestand

- Bereitstellung von Input fiir den Leitbildworkshop
= Entwicklungs-Szenarien - Entwicklungsrichtungen
= Best practice Beispiele Ma3nahmen

Veranstaltungskonzeption Leitbildworkshop und 2. Stadtgesprich

DSK

05K Deutsche Staet: und Grundsticksartwcklungsgesaiischart Folie 5 | 9 Dezamibe
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Nachster Schritt

2. Workshop - Ablauf

Gruppenarbeit

Gruppenarbeit

18. Januar 2014

In den R&umen des Gemeindezentrums




Nachster Schritt

2. Workshop - Ablauf
Riickblick 1. Workshop Zielfindung
AGs

1. Leerstand
2. Wechselwirkung Brauereigeldnde / Innenstadt
3. Offentlicher Raum und Verkehr

4. Generationen in Grofl-Bieberau

DSK

D3K Deutscna Stadt- und Grundsticksentwacidengegeseiisehaf

Nachster Schritt

2. Workshop - Ablauf

Thema Vorgehensweise Zeit Inhalt

Einleitung Begriung 35 min Aktueller Bearbeitungsstand
Prasentation ,Boxenstopp*
Erlduterung Tagesablauf Input DSK:

Wo stehen wir? - Analyseergebnisse
Welche Entwicklungen sind zu erwarten?

PHASE | ,,Visionen*

Thema Vorgehensweise Zeit Inhalt
Vision Innenstadt World-Café 60 min Entwicklung einer Wunschliste
Gruppenarbeit
Zusammenfassung Vorstellung der Ergebnisse im Plenum 60 min Zusammenfassung der Gruppenarbeit
Diskussion
Input DSK:
Herausfiltern der zentralen Aspekte
Priorisierung

Identifikation Spannungsfelder

DSK

DSK Danschie S1900- und Grundeticksentuntidlungsgesellschalt Folie 8 I & Deramber 2013



Nachster Schritt

2. Workshop - Ablauf -

PHASE Il ,,Ziel- und MaBRnahmenkonkretisierung*

Thema Vorgehensweise Zeit Inhalt
Mafnahmenkatalog World-Café 75 min ideensammiung MaRnahmen, Handlungsanséatze
Gruppenarbeit
Input DSK:
Mdogliche konkrete Manahmen
.Best-Practice’- Beispiele
Ergebnisse Vorstellung der Ergebnisse im Plenum 75 min Zusammenfassung der Gruppenarbeit
Diskussion
Input DSK:
Dokumentation der Ergebnisse,
Auswertung
Thema Vorgehensweise Zeit Inhalt
Ausblick Verabschiedung 15 min Weiteres Vorgehen
Input DSK:
Ausblick
Nachste Schritte

DSK

05K Oeutsche Stadt- und Grundstichsentwcdiungsgeselischaft

Ausstellung der Ergebnisse




Bebauungsplan ,Am Romerbad®

Stand des Verfahrens

‘Boschluss iiber die Aufstellung des B-Plans

Erstellung des Vorentwurfs
Friihzeitige Beteiligung der TOBs

* Erstellung des Entwurfs des B-Plans und Kldarung noch offener Fragen

* Beschluss iiber die Abwigung, den Entwurf sowie liber die Durchfiihrung des Verfahrens
» Offenlage des Bebauungsplans und Beteiligung der TOBs

» Abwigung

\/ « Satzungsbeschiuss

DSK Deutsche Stadt- und Grundsticksasitwicklungsgessiisehatt
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