Stadtverordnetenversammlung der Stadt GroB3-Bieberau

Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr

Protokoll

zur 10. Sitzung am Donnerstag, den 13.12.2012, um 20:00 Uhr
Biirgerzentrum, Altentagesstétte, Marktstra3e 39, 64401 Grof3-Bieberau

Anwesend waren:

Ausschussmitglieder:

Beratendes Mitglied:

Magistrat:

Stadtverordnetenvorsteher:

Stadtverordnete:

Fachberater / Géste:

Schriftfiihrer:

Tagesordnung:

1. FuBgiingerquerung:

Barkhausen, Dirk ( Vorsitzender )

Bukatsch, Kurt

Gantzert, Erich fiir Dr. Fritsch. Eva

Keil, Heike

Krell, Georg ( Stellvertreter des Vorsitzenden )
Meyer, Eva

Weber, Georg

Weber, Iris

Weps. Volker

Engelhardt, Martin

Buchwald, Edgar ( Biirgermeister )

Glott, Erich

/.

Herr Eligiil von Fa. Senator, zu TOP 1

Architekt Herr Happel, zu TOP 2

Herr Schulze von Planungsgruppe Darmstadt, zu TOP 3

Frau Klohn und Herr Schwieters von DSK Wiesbaden, zu TOP 4
Herr Rolf Schellhaas, zu TOP 5

Loos, Jiirgen

- B 38 in Hohe der Firma Senator

. Sanierung Trauerhalle Grof-Bieberau:

- Schadensanalyse und Sanierungsvorschlag

.- Bebauungsplan ,,Wersauer Weg 15%:

- Aufstellungsbeschluss

. Innenstadtentwicklungskonzept:

- Modul 1: Bestandsaufnahme & Analyse
- Modul 2: Ausarbeitung Rahmenkonzept

. Bebauungsplan ,,Marktstrafie / Ringstrafie®:

- Aufstellungsbeschluss

. Straflenbezeichnung:

- »1m Briebel* ( von Jahnstrafie zur Tennishalle )




Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr

Niederschrift zur Sitzung vom 13.12.2012

TOP

Text der Beschliisse

dafiir

dage-
gen

Ent-
halt-
ungen

Der Ausschussvorsitzende erdffnet um 20:00 Uhr die 10. Sitzung des Ausschusses
Landwirtschaft, Umwelt. Bauen und Verkehr, begriiBt alle Anwesenden und stellt die
ordnungsgemiBe Ladung und die Beschlussfihigkeit fest.

Die Tagesordnung lautet:

1. Fuligiingerquerung:
- B 38 in IiGhe der Firma Senator

2. Sanierung Trauerhalle Grofi-Bieberau:
- Schadensanalyse und Sanierungsvorschlag

3. Bebauungsplan ,,Wersauer Weg 15%:
- Aufstellungsbeschluss

4. Innenstadtentwicklungskonzept:
- Modul 1: Bestandsaufnahme & Analyse
- Modul 2: Ausarbeitung Rahmenkonzept

5. Bebauungsplan ,,Marktstrafie / Ringstrafie®:
- Aufstellungsbeschluss

6. Straflenbezeichnung:
- 5. Im Briebel* ( von Jahnstrafie zur Tennishalle )

Fuligiingerquerung
- B 38 in Hohe der Firma Senator

Biirgermeister E. Buchwald stellt die Planung fiir eine FuBgéingerquerung vor und teilt
mit, dass diese der zustindigen Verkehrsbehorde zur Einsicht und Stellungnahme
vorliegt. Er ergénzt, dass sich die Brutto-Herstellkosten auf 39.000,00 Euro beziffern.

Sanierung Trauerhalle Grofi-Bieberau
- Schadensanalyse und Sanierungsvorschlag

Biirgermeister E. Buchwald erldutert einleitend. Architekt Herr Happel stellt die von
ihm ausgearbeitete Schadensanalyse vor. Zudem erldutert er zu seinem Sanierungs-
vorschlag und den damit verbundenen Kosten ( siehe Anlage zum Protokoll ).

- Diskussion wg. den beiden vom Architekten als Abbruch geplanten AuBentreppen
- Diskussion ob das vorhandene Vordach am Eingang vergréBert werden soll

- Diskussion ob am Ausgang zum Friedhof ein Glasvorbau errichtet werden soll

- Diskussion welche MaBinahmen vom Denkmalschutz her umsetzungsfihig sind und
welche nicht

Ein Beschluss zu diesem TOP wird in dieser Sitzung noch nicht gefasst. Dies soll
nach erneuter Beratung, in einer nichsten LUBV-Sitzung geschehen.
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Niederschrift zur Sitzung vom 13.12.2012

Bebauungsplan ,,Wersauer Weg 15%:
- Aufstellungsbeschluss

Biirgermeister E. Buchwald erldutert einleitend. Stiadtebauarchitekt Herr Schulze, von
Planungsgruppe Darmstadt, erldutert zur Planung.

Beschluss:

a) Aufstellungsbeschliisse gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
Die Stadtverordnetenversammlung beschlieit gemdl § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplanes. Der Bebauungsplan erhilt die
Bezeichnung .. Wersauer Weg 15%.
Die Stadtverordnetenversammlung beschlieBt gemil § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung einer Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren
fiir den Bereich des Bebauungsplanes ,,Wersauer Weg 15%.
Réumlicher Geltungsbereich
Die Geltungsbereiche des Bebauungsplanes und der
Flidchennutzungsplandnderung umfassen in der Flur 3 der Gemarkung GroB-
Bieberau die Parzelle Nr. 85/5.
Anlass und Ziel der Planung
Am siidlichen Ortsrand von GroB-Bieberau befindet sich eine
Stromumspannanlage der HEAG Siidhessischen Energie AG im AuBlenbereich.
Auf der Teilparzelle 85/5 der Anlage befindet sich die ehemalige Bezirksstelle
der HSE Netz AG mit einer Werkstatt, einem Biiro fiir einen Werkstattmeister,
einer offene Lagerhalle und Garagen.
Die Nutzung war als Vorhaben der 6ffentlichen Versorgung mit Elektrizitéit
gemil § 35 Abs. | BauGB privilegiert zulissig. Da die baulichen Anlagen aus
betrieblichen Griinden entbehrlich sind, sollen sie zukiinftig gewerblich genutzt
werden. Da durch diese Nutzungsénderung die Privilegierung nicht mehr
gegeben ist, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes ,,Wersauer Weg 15
notwendig.
Die Gemeinde und der freie Immobilienmarkt verfiigen im Gemarkungsgebiet
tiber nicht geniigend addquate Gewerbefldchen fiir den Mittelstand und fiir
Kleingewerbe. Fiir solche Fldchen gibt es jedoch in Grof-Bieberau eine
Nachfrage. Zur Vermeidung von Neuentwicklung, Neuansiedlung mit
Versiegelung an anderer Stelle, soll eine Weiternutzung des Gebietes im Sinne
des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemil § 1
Abs. 2 BauGB ermoglicht werden.
Mit dem Bebauungsplan werden die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir
die Nachnutzung der ehemaligen Bezirksstelle der HSE Netz AG auf dem
Geldnde der Umspannanlage GroB-Bieberau als gewerbliche Fliche geschaffen.
Um die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fliachennutzungsplan zu
gewihrleisten, ist die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.
Ziel der Flachennutzungsplaninderung ist es, westlich des Wersauer Weges,
entsprechend der Darstellungen dstlich der StraBe, auf einem Teilbereich
ebenfalls eine gewerbliche Baufliche zu ermdglichen.

b)  Beschluss der Vorentwiirfe des Bebauungsplanes und der Flichen-
nutzungsplaniinderung
Dem vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplanes ,.Wersauer Weg 15 mit
Begriindung wird zugestimmt.
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Niederschrift zur Sitzung vom 13.12.2012

Dem vorliegenden Vorentwurf der Flachennutzungsplanénderung (Bereich
Bebauungsplan ,,Wersauer Weg 15°) mit Begriindung wird zugestimmt.

¢)  Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemifi § 3 Abs. 1 BauGB
Die Stadtverordnetenversammlung beschlieft die vorgezogene
Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. | BauGB fiir den Bebauungsplan und die
Flachennutzungsplandnderung durchzufiihren.

d)  Behirdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Die Stadtverordnetenversammlung beschlieBt die Behdrdenbeteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan und die Flichennutzungsplaninderung
durchzufliRren. -== === m e e

Innenstadtentwicklungskonzept:
- Modul 1: Bestandsaufnahme & Analyse
- Modul 2: Ausarbeitung Rahmenkonzept

Biirgermeister E. Buchwald erldutert einleitend. Frau Kéhn von der DSK Wiesbaden
erldutert zu den von der DSK ausgearbeiteten Modulen und zum geplanten zeitlichen
Ablauf ( siche Anlage zum Protokoll) . Der Ausschuss regt an, dass, so frith wie
moglich die Bevolkerung ( GroB-Bieberauer Biirger ) einbezogen wird: die DSK
regelmdfig im Ausschuss iiber Fortschritte im Projekt berichtet; Termine méglichst
frithzeitig auch mit dem Ausschuss abgestimmt werden.

Beschluss:

Der Ausschuss LUBV beschlieBt, dass die Stadt Gro-Bieberau die von der
Deutschen Stadtentwicklungsgesellschaft ( DSK ) vorgestellten Module | und 2,
gemeinsam mit der DSK umsetzt. Die entsprechende Auftragsvergabe erfolgt durch
den Magistrat. -

Bebauungsplan ,,Marktstrafie / Ringstrafe:
- Aufstellungsbeschluss

Biirgermeister E. Buchwald erldutert einleitend. Der Ausschuss diskutiert dariiber., ob
eine mogliche Erweiterung des Ladengebaudes ,,SudetenstraBe 3 mitberiicksichtigt
werden soll. Der Antragsteller des-B-Plan-Verfahrens, Herr R. Schellhaas, teilt mit,
dass der Eigentiimer ,.SudetenstraBe 3* ihm gegeniiber bekundet hat, dass er kein
Interesse hat das Flurstiick Nr. 90/2 - oder eine Teilflléiche hiervon - zu erwerben.

Beschluss:
Der Ausschuss LUBV beschlieft fiir das Grundstiick. Gemarkung Grof3-Bieberau.
Flur 1, Flurstiick Nr. 90/2, einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Geltungsbereich
umfasst das Flurstiick Nr. 90/2. Der Bebauungsplan erhilt die Bezeichnung
~Marktstrale/RingstraBe™. Sollten sich bei der Planung Abweichungen an dem vorher
beschriebenen Geltungsbereich als sinnvoll erweisen, so wird der Magistrat
ermichtigt, dem LUBV-Ausschuss einen gednderten Geltungsbereich im Rahmen der
Beschlussfassung iiber die 6ffentliche Auslegung vorzulegen.

L8]
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Straflenbezeichnung:
- ,,JIm Briebel* ( von Jahnstrafie zur Tennishalle )

Biirgermeister E. Buchwald erldutert einleitend.
Beschluss:
Der Ausschuss LUBV empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, den stidtischen

Wegeparzellen, Flur 9, Fist.Nr, 120/8, Flur 1, Flst.Nr. 842/1 und 842/2, von der
Jahnstrale zur .. Tennishalle-Im Briebel* die offizielle Bezeichnung ..Im Briebel* zu

geben und eine entsprechende Beschilderung aufstellen zu lassen.

9

0

Der Ausschussvorsitzende beendet die 10. Sitzung des Ausschusses Landwirtschaft,
Umwelt, Bauen und Verkehr um 22:30 Uhr.

Der Schriftfiihyer: Der Vorsitzende:

A Barkhaus'en

\J
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Innenstadtentwicklungskonzepf’tf.

Ausschuss fiir Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr
Haupt- und Finanzausschuss

Prasentation der DSK GmbH & Co. KG
Grolt-Bieberau, 13. Dezember 2012

Ergebnisse des Zielfindungsworkshops vom 04.02.2(

Bildung von vier Arbeitsgruppen (AGS)

Leerstand

Wechselwirkung Brauereigelande / Innenstadt
Offentlicher Raum und Verkehr

Generationen in Grol3-Bieberau

ol




Recherche und Benennung
von Drittmitteln

Bestandsanalyse

Rahmenplan Entwurf

Bewertung Innenstadt Zusammenfiihrung der

quantitativen und gualitativen

» stadtebauliche Struktur I Zwischenergebnisse
Innenstadt insh. Marktstrafle 1 |

= Gebaudestruktur insb. Denk- I} + Grundlagendarstellung

"B Bestandsdarstellung

1 » Analysedarstellung

* Einzelhandeisstruktur inkl. * Erge 55 er Blirgerbe-
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A P iy |
Durchfithrung eines 1-tagigen 1
I
|
I
i Leerstandserfassung h teiligung
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I
1
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1
I
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: Zielfindungsworkshops
I
I
I
i
1
I

- » ISEK 2. Stufe

Integriertes

Innenstadtentwick
lungskonzept

1. GroRR-Bieberauer
Stadtgesprach

* Wohnstandort Innenstadt 2} - MaBnahmen + Projekte
+ 6ffentlicher Raum 1y
= demografische Entwicklung I
« touristische Potentiale 1y

————m e — - -

Leitbildworkshop 1| Projektworkshop

2. Grofi-Bieberauer 11 3, GroB-Bieberauer
Stadtgesprich II Stadtgesprich

e e o e e s Ty e e e s 1

e e e e e e e e

Bearbeitung B-Plan ,Am Rémerbad

1sche Stadt- und Grundsticksenmwcklungsg ah Folie 3 | 21. Dezember 2012

Zeitlicher Ablauf

| I
u. Benennung v. I I
I I
A I I 1
1-tagiger I 1 |
Zielfindungsworkshop i I I
1. GroR-Bieberauer I | I
Stadtgesprach ] 1 ]
I I
Bestandsaufnahme 1 !
I I
1 S 1 1
I Leitbild- I " Integriertes
Auftakt Modul 1 workshop Modul 2 Innenstadtent-
e I S I I
i i wicklungskonzept
(bereits bearbeitet) I 2 Stadi- 1 |
1 gesprach | 1
1 1 I
i [] Erstellung I
i i Rahmenplan (Entwurf) I
! ! Projekt- !
I i workshop !
I I 1
1 I 3. Stadt- I
1 | gespridch ||
I I I
""""""" I S R i 1 -
01.13 02.13 03.13 04.13 05.13 06.13 07.13 08.13 09.13

Folie 4 | 21 Dezember 2012



Honorarangebot Sl

Modul 1
— Bestandsaufnahme & Analyse — Bewertung der Innenstadt

—  Leitbildworkshop & 2. Stadtgesprach
— Dokumentation und Pressearbeit
18.000,00 €
Modul 2
— Erstellung Entwurf Integriertes Stadtentwicklungskonzept
— Projektworkshop & 3. Stadtgesprach
— Dokumentation und Pressearbeit

26.800,00 €.

— zzgl. Nebenkostenpauschale 5 %
— zzgl. geltenden Mehrwertsteuersatz

— 5K Deutsche S1a61 und Grundsticksemwickbungsgessischat

Folie 5 | 21. Dezember 2012

lhre Ansprechpartner L
DSK Regionalblro Wiesbaden DSK Regionalbiro Wiesbaden
Dipl.-Ing. Martina Kléhn Dipl.-Ing. Heiko Heinzel
Gebietsleiterin Hessen - Prokuristin Projektleiter

Frankfurter Strafe 39 | 65189 Wiesbaden Frankfurter Strale 39 | 65189 Wiesbaden

Tel. +49 (0)611 3411-3155 Tel. +49 (0)611 3411-3176
Martina.kloehn@dsk-gmbh.de heiko.heinzel@dsk-gmbh.de

b |
< (

A

DSK . ... ...



Vielen Dank fiir Ihre Aufmerks




