Stadtverordnetenversammlung der Stadt Grof3-Bieberau
Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr

Protokoll

Sitzung am Donnerstag, den 26.08.2010, um 20.00 Uhr

im Biirgerzentrum, Alte Schule, Sitzungssaal, Gro-Bieberau

Anwesend waren:

Ausschussmitglieder:

Beratendes Mitglied:

Magistrat:

Stadtverordnete:

Schriftfiihrer:

Tagesordnung:

Weber, Georg ( Vorsitzender )

Fischer, Ingeborg ( Stellv. Vorsitzende )

Albrecht, Rainer

Brotz, Wilhelm

Dr. Fritsch, Eva

Keil, Heike

Krell, Georg ( vertreten durch Gaydoul, Ekkehard )
Puhl, Roland ( vertreten durch Gulatz, Helmut )
Segebart, Peter

Jung, Heinz
Buchwald, Edgar ( Biirgermeister )
Erbach, Gabriele ( 1. Stadtrétin )

Hochgenug, Walter ( Stadtrat )
Goldbach, Axel ( Stadtrat )

Loos, Heinz-Jiirgen

1. Bebauungsplan "Freizeitgelinde Rodau, 3. Anderung"

- Behandlung der Anregungen aus der Offenlage vom 03.05.2010 fiir die Dauer eines Monats
- Satzungsbeschluss

2. Anderung des Flichennutzungsplanes
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TOP
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Text der Beschliisse

Der Vorsitzende eréffnet um 20.00 Uhr die Sitzung des Ausschusses Land-
wirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr, begrii3t alle Anwesenden und stellt
die ordnungsgemife Ladung und Beschlussfahigkeit fest.

Er gibt das Wort an Herrn Biirgermeister Buchwald.

Biirgermeister Buchwald beantragt, TOP 2 von der Tagesordnung zu nehmen.
Dagegen erhebt niemand Einwinde.

Die neue Tagesordnung lautet:

Bebauungsplan "Freizeitgelinde Rodau, 3. Anderung"

- Behandlung der Anregungen aus der Offenlage vom 03.05.2010 fiir
die Dauer eines Monat

- Satzungsbeschluss

Deutsche Telekom - Stellungnahme vom 20.05.2010

Vorab méchten wir uns fiir die verspéatete Stellungnahme entschuldigen.

Beziiglich des oben genannten BBPI. nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich (Gehweg) befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen
Telekom AG zur Bereitstellung der durch den Bund vorgegebenen Grundversorgung

mit Telekommunikation.
Bei Aufgrabungen im Bereich dieser Anlagen sind die Vorgaben nach
Kabelschutzanweisung zum Schutz von Telekommunikationsanlagen einzuhalten.

Bei einer evil. notwendigen Bereitstellung von Telekommunikationsanlagen bitten wir

Sie, um eine friihzeitige Benachrichtigung, um alle Vorteile einer Koordinierung mit
Dritten nutzen zu kénnen.

Stédtebauliche Stellungnahme:

Die vorgebrachte Anregung wird zur Kenntnis genommen und in die Hinweise der
textlichen Festsetzungen libernommen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung zu den Belangen der Telekommunikation wird berticksichtigt.

Auswirkungen auf den B-Plan:

Die textlichen Festsetzungen werden unter Hinweisen um den Punkt C 4
Telekommunikationsanlagen wie folgt ergénzt:

Bei Aufgrabungen im Bereich von Telekommunikationsanlagen sind die Vorgaben
nach Kabelschutzanweisung zum Schutz von Telekommunikationsanlagen
einzuhalten.

Es handelt sich dabei um eine Klarstellung, die keine Auswirkungen auf den
materiell-rechtlichen Charakter des Bebauungsplans hat. Eine erneute Offenlage ist
somit nicht erforderlich. e ee o
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Landkreis Darmstadt-Dieburg, Stellungnahme vom 06.05.2010

Seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in vorstehender Angelegenheit wie folgt
Stellung genommen:

Brand- und Katastrophenschutz

Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Ldschwasserversorgung von 1.600
Litern pro Minute bei mindestens 2 Bar Flieldruck zur Verfligung steht, bestehen seitens des
Brand- und Katastrophenschutzes keines Bedenken.

Begriindung:

Die Forderungen zum L&schwasserbedarf ergeben sich aus § 3, Abs. 1 Nr. 4 Hessisches
Gesetzes iiber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz -HBK G-,
aus § 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW
Arbeitsblatt W 405. Die Differenz nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-.

Die Loschwassermenge muss fiir eine L&schzeit von mindestens 2 Stunden aus dem
offentlichen Wasserversorgungsnetz zur Verfligung stehen. Beim Einbau von Hydranten nach
DIN 3221 zur Loschwasserentnahme ist das DVGW-Regelwerk-Arbeitsblatt W 331 zu
beachten. Die Hydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu
kennzeichnen.

Kann die jeweils angegebene Ldschwassermenge vom offentlichen Wasserversorgungnetz
nicht erbracht werden und/oder stehen keine unerschopflichen Wasserquellen (z.B. aus offenen
Gewiissern) zur Verfiigung, so ist der Wasservorrat durch eine andere geeignete MaBnahme
(Loschwasserteiche, Léschwasserbrunnen oder Léschwasserbehilter) sicherzustellen.

Die Straflen sind fiir eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen, dass
der Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méglich ist.

Stddtebauliche Stellungnahme:

Die vorgebrachte Anregung wird zur Kenntnis genommen und in die Hinweise der textlichen
Festsetzungen iibernommen.

Ein dezidierter hydraulischer Nachweis hinsichtlich der gesicherten Léschwasserversorgung
obliegt der Erschlieungsplanung (z. B. hydraulischer Nachweis der
Wasserversorgungseinrichtungen / Drucknachweis) oder der jeweiligen Objektplanung
(Loschwasserbedarf in Abhangigkeit von den realen Nutzungen). Weiterer Handlungsbedarf
ergibt sich daher nicht.

Beschlussvorschlag:

Die Belange des Brand- und Katastrophenschutzes werden angemessen beriicksichtigt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan

Die textlichen Festsetzungen werden unter Hinweisen um den Punkt C §
Loschwasserversorgung wie folgt erginzt:

Der Lischwasserbedarf ergeben sich aus § 3, Abs. 1 Nr. 4 Hessisches Gesetzes iiber den
Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz -HBKG-, aus § 13 der
Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW Arbeitshlatt W
405. Die Differenz nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-.

Es ist eine Loschwasserversorgung von 1.600 Litern pro Minute bei mindestens 2 Bar
Flieffidruck zur Verfiigung zu stellen.
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Die Ldschwassermenge muss fir eine Léschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem
dffentlichen Wasserversorgungsnetz zur Verfiigung stehen. Beim Einbau von Hydranten nach
DIN 3221 zur Léschwasserentnahme ist das DVGW-Regelwerk-Arbeitsblatt W 331 zu
beachten. Die Hydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu
kennzeichnen.

Kann die jeweils angegebene Ldschwassermenge vom dffentlichen Wasserversorgungnetz
nicht erbracht werden und/oder stehen keine unerschopflichen Wasserquellen (z.B. aus offenen
Gewdssern) zur Verfiigung, so ist der Wasservorrat durch eine andere geeignete Maffnahme
(Loschwasserteiche, Loschwasserbrunnen oder Loschwasserbehdlter) sicherzustellen.

Die Straflen sind fiir eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen, dass
der Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten moglich ist.

Es handelt sich dabei um eine Klarstellung, die keine Auswirkungen auf den materiell-
rechtlichen Charakter des Bebauungsplans hat. Eine emeute Offenlage ist somit nicht

erforderlich. 9
Landkreis Darmstadt-Dieburg, Stellungnahme vom 06.05.2010

Seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in vorstehender Angelegenheit wie
folgt Stellung genommen:

Untere Naturschutzbehorde

Bei dem als Mischgebiet 2 {iberplanten Bereich der Parzelle 109 handelt es sich um
Griinland das mit einigen alteren Halbstammobstbidumen bestanden ist.

Unserer Behorde liegt aktuell kein Nachweis oder Hinweis auf ein Vorkommen streng
und/oder besonders geschiitzter Tierarten im Plangebiet vor.

Sofern Ihnen Hinweise von Dritten vorliegen, sollten Sie diesen im Hinblick auf die
Regelungen des Umweltschadensgesetzes nachgehen und eine diesbeziigliche
Untersuchung veranlassen.

Stddtebauliche Stellungnahme:

Hinweise, die eine Artenschutzpriifung erforderlich machen, liegen derzeit nicht vor
und wurden auch in der Offenlage nicht vorgetragen. Da keine Hinweise auf ein
Vorkommen sireng und/oder besonders geschlitzter Tierarten im Plangebiet vorliegen,
wird von einer Artenschutzpriifung abgesehen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen der Unteren Naturschutzbehorde werden zur Kenntnis genommen,
bertihren jedoch den Festsetzungsgehalt nicht.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan

Keine. - - 9
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Landkreis Darmstadt-Dieburg, Stellungnahme vom 06.05.2010

Seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in vorstehender Angelegenheit wie
folgt Stellung genommen:

DA-DI Werk —-Umweltmanagement-
Untere Denkmalschutzbehérde
Schulentwicklung

Polizeiprasidium Siidhessen

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Stddtebauliche Stellungnahme:

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Fachstellen DA-DI Werk, Untere
Denkmalschutzbehoérde, Schulentwicklung und Polizeiprasidium Siidhessen keine
Anregungen vorgebracht wurden.

Beschlussvorschlag:

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Auswirkungen auf den B-Plan:

Keine.

Landkreis Darmstadt-Dieburg, Stellungnahme vom 06.05.2010

Seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in vorstehender Angelegenheit wie
folgt Stellung genommen:

Untere Wasserbehdrde
1) Das Vorhaben liegt auBerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Das Vorhaben liegt auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im
Sinne des § 13 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Stadtebauliche Stellungnahme:
Es wird festgestellt, dass das Plangebiet auBerhalb eines Wasserschutzgebietes liegt.

Es wird festgestellt, dass das Plangebiet aufBlerhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes im Sinne des § 13 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes

(HWG) liegt.

Beschlussvorschlag:

Die Belange der unteren Wasserbehérde sind zum Teil bereits angemessen
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beriicksichtigt. Die Hinweise werden redaktionell als solche zusétzlich in die
Begriindung aufgenommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan

Die Begriindung wird um das Kapitel 71/ Wasserwirtschaftliche Belange wie folgt
erganzt:

Das Plangebiet liegt auflerhalb eines Wasserschutzgebietes, ebenso liegt es aufierhalb
eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des § 13 Abs. 1 des
Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Es handelt sich dabei um eine Klarstellung, die keine Auswirkungen auf den
materiell-rechtlichen Charakter des Bebauungsplans hat. Eine erneute Offenlage ist
somit nicht erforderlich.

Untere Wasserbehorde

2)

Der Bauleitplan iiberplant zum Teil den Uferbereich des Rodauer Baches. Er bedarf daher nach
§§ 14 und 15 HWG der ausdriickliche Zulassung durch das Regierungsprasidium. Zur
Zulassungsfahigkeit wird die Obere Wasserbehtrde in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehdrde eine Stellungnahme abgeben. Vor einer ausdriicklichen Zulassung des
Bauleitplans durch das Regierungsprisidium ist der Bauleitplan im Bereich des Uferbereichs
des Rodauer Baches unzuldssig und nicht rechtswirksam, Baugenehmigungen fir diesen
Bereich diirfen nicht erteilt werden. Genehmigungsfreie Bebauung ist durch Wahmehmung der
Bauaufsicht wirksam Zu unterbinden.

Stadtebauliche Stellungnahme: i
Der vorliegende Bebauungsplan ist eine einfache Anderung eines bereits rechtswirksam

bestehenden Bebauungsplans. Die Festsetzungen, welche hierdurch gedndert werden, berithren
nicht den Uferbereich, da diese lediglich die bereits bestehenden Festsetzungen wiedergeben.
Neu ist das erweiterte Baufenster auf dem Grundstiick 109. Dieses wurde dem Baufenster des
Grundstiicks 108 angeglichen. Der Abstand zwischen Baufenster und Uferkante Bach betrigt
25 m.

Uferbereiche umfassen gemdB § 12 HWG die Bereiche zwischen Uferlinie und
Béschungsoberkante sowie die daran anschlieBenden Flachen in einer Breite von 10 m
auflerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile.

Da eine Anderung eines bestehenden B-Plans vorliegt und das Baufenster 25 m von der
Uferkante entfernt festgeseizt ist, liegen keine Lrweiterungen von bauliche Anlagen in die
Uferbereiche durch die Bauleitplanung vor, die eine Genehmigung gemal § 14 Abs. 3 HWG
erfordern. Auch sonstige untergeordnete bauliche Anlagen sind im Uferbereich nicht zuléssig,
da in den textlichen Festsetzungen bereits die Belange des Gewisserschutzes angemessen
beriicksichtigt wurden. 4 3.4: Bauliche Anlagen miissen einen Mindestabstand von 10 m zur

Boschungsoberkante des Rodauer Baches einhalten.

Beschlussvorschlag:

Die vorgebrachten Anregungen werden gemall nebenstehender Stellungnahme in die
Abwigung eingestellt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan
Keine. --- 9
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Untere Wasserbehorde

3)

Die Verbote des § 14 Abs. 2 HWG sind auch nach der Zulassung durch das
Regierungsprésidium zu beachten.

Stadtebauliche Stellungnahme:
Da der Verweis auf den § 14 Abs. 2 HWG keine Verbote benennt, wird auf die

vorgenannten Ausfihrungen verwiesen, die darstellen, dass kein Verbotstatbestand
mit der vorliegenden Anderung des B-Plans gegeben ist.

Beschlussvorschlag:

Auswirkungen auf den Bebauungsplan

Keine. - 0
Untere Wasserbehdrde

4)

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes im Uferbereich des Rodauer Baches weist
die Untere Wasserbehoérde auf §§ 7 und 9 Abs. 5 HWG hin. Demnach sind Anlagen
an Gewdssern so zu unterhalten und zu betreiben, dass Gewésserunterhaltungsarbeiten
oder gefahrenabwehrende MaBnahmen nicht mehr erschwert werden, als den
Umstdnden nach unvermeidbar und die Bewirtschaftungsziele hinsichtlich
okologischen und chemischen Zustand nach § 25 a Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
erreicht werden kénnen.

Stadtebauliche Stellungnahme:

Die vorgebrachte Anregung wird zur Kenntnis genommen und in die Hinweise der
textlichen Festsetzungen iibernommen.

Beschlussvorschlag:

Auswirkungen auf den Bebauungsplan

Die textlichen Festsetzungen werden um den Hinweis C.6 Uferbereich redaktionell
wie folgt ergénzt:

Gemdf} §§ 7 und 9 Abs. 5 HWG sind Anlagen an Gewdssern so zu unterhalten und zu
betreiben, dass Gewdsserunterhaltungsarbeiten oder gefahrenabwehrende
Mafinahmen nicht erschwert werden, als den Umsténden nach unvermeidbar und die
Bewirtschafiungsziele hinsichtlich dkologischen und chemischen Zustand nach § 25 a
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erreicht werden konnen.- 0

Untere Wasserbehérde

5)

Nach § 42 Abs. 3 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) soll Niederschlagswasser in
geeigneten Fillen verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen. Erforderliche Erlaubnisse sind bei der Unteren
Wasserbehorde zu beantragen.

Nach § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein

6
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Gewidsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Bedenken bestehen in aller Regel, wenn
Niederschlagswasser aus den Herkunftsbereichen von Gewerbe, Industrie,
Verkehrsflichen und Stellpldtzen stammt und Versickerungsanlagen (Mulden,
Rigolen, Schichte oder versickerungsfihige Oberflichenbefestigungen, wie Z.B.
Pflaster etc.) zugefiihrt werden soll.

In diesem Zusammenhang wird auf das Erfordemis hingewiesen, dass sich die
Planungstriager von Bebauungs- und Flachennutzungspldnen bereits im Vorfeld u. a.
iiber entsprechende Rechtsverordnungen informieren sowie Untersuchungen zu
hydrogeologischen Gegebenheiten im Plangebiet vornehmen.

Stadtebauliche Stellungnahme:
Die vorgebrachte Anregung wurde bereits angemessen in den Hinweisen der

textlichen Festsetzungen berticksichtigt C.3 Verwenden von Niederschlagswasser.

Die nebenstehenden Hinweise zum Umgang mit Niederschlagswasser,
hydrogeologischen Gegebenheiten und zum Bodenschutz wurden wie in Teilen bereits
erwihnt, in der vorliegenden Planung berticksichtigt.

Ein dezidierter Nachweis hinsichtlich der Abwassermengen und der Prifung der
Moglichkeiten  zu  Verwertung,  Versickerung und  Riickhaltung  des
Niederschlagswassers obliegt der jeweiligen Objektplanung im Zusammenhang mit der
konkreten Nutzung.

Beschlussvorschlag:

Auswirkungen auf den Bebauungsplan
Keine s oo N 9

Untere Wasserbehorde
6)

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Sind Anhaltspunkte einer schadlichen Bodenveranderung bekannt oder ergeben sie
sich im Zuge von Baumalinahmen, ist die Bodenschutzbehérde unverziiglich zu
unterrichten. Die Bauarbeiten sind einzustellen.

Der Bodenschutzbehorde ist mitzuteilen, wenn Materialien von {iber 600 m?* auf oder
in den Boden eingebracht werden. Das entsprechende Formular steht zur Verfligung
unter

http://www . hmulv.hessen.de/iry/HMULV _Internet?cid=309de16416512c¢87ba31bfe28
2¢50791

Stadtebauliche Stellungnahme:

Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen, und in den textlichen
Festsetzungen aufgenommen. Da es sich um eine redaktionelle Ergidnzung handelt, ist
der Festsetzungsgehalt der vorliegenden Bebauungsplaninderung nicht beriihrt.
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Beschlussvorschlag:

Auswirkungen auf den Bebauungsplan
Die textlichen Festsetzungen werden um den Hinweis C.2 Bodenschutz redaktionell
wie folgt ergénzt:

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Bei allen Maf3nahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische
Auffdlligkeiten zu achten. Werden solche Auffilligkeiten des Untergrundes
Sestgestellt, die auf das Vorhandensein von schidlichen Bodenverdnderungen
hinweisen, ist umgehend die Bodenschutzbehorde zu informieren. Die Bauarbeiten
sind einzustellen. Bei Baugenehmigungsverfahren, die Altflichen, schddliche
Bodenverdnderungen und/oder Grundwasserschéiden betreffen, ist die zustindige
Aufsichtsbehorde zu beteiligen.

Der Bodenschutzbehorde ist mitzuteilen, wenn Materialien von iiber 600 m’ auf oder
in den Boden eingebracht werden. Das entsprechende Formular steht zur Verfligung
unter

htip:/iwww.hmulv. hessen.de/irj/HMULV Internet? cid=309del 641651 2¢87ba3 1 bfe2
82¢50791

Es handelt sich dabei um eine Klarstellung, die keine Auswirkungen auf den
materiell-rechtlichen Charakter des Bebauungsplans hat. Eine erneute Offenlage ist
somit nicht erforderlich. 9

Industrie- und Handelskammer Darmstadt, Stellungnahme vom 08.04.2010

Fiir die Moglichkeit zu dem oben genannten Plan der Stadt GroB-Bieberau eine
Stellungnahme abzugeben, bedanken wir uns.

Zu den Festsetzungen des vorliegenden Planes duflern wir weder Bedenken noch
Anregungen. Das schliefit aber nicht aus, dass kammerzugehorige Unternehmen aus
ihrer Sicht Einwendungen haben kénnen, die uns nicht bekannt sind.

Stadtebauliche Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Von kammerzugehdrigen Unternehmen liegen keine Stellungnahmen vor, so dass
festgestellt wird, dass deren Belange durch die vorliegende Bauleitplanung nicht
beriihrt werden oder bereits angemessen in der Planung berticksichtigt sind.

Beschlussvorschlag:
Eine Plandnderung ist nicht vorzunehmen. Die Belange sind bereits angemessen in der
Planung beriicksichtigt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan
S Tt R 9

Regierungspriisidium Darmstadt, Stellungnahme vom 04.05.2010

Aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung bestehen keine Bedenken
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gegen die 0.g. Bebauungsplandnderung.

1)
Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege teile ich Thnen mit,
dass von dem Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanentwurfes keine vorhandenen

oder geplanten Natur- oder Landschaftsschutzgebiete liberlagert werden.

Beziiglich der zu vertretenden naturschutzfachlichen Belange verweise ich auf die
Stellungnahme der zustidndigen unteren Naturschutzbehérde.

Stadtebauliche Stellungnahme:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von dem Geltungsbereich des o.g.
Bebauungsplanentwurfes keine vorhandenen oder geplanten Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete betroffen sind.

Seitens der zustdndigen unteren Naturschutzbehdrde wird auf die separate Abwégung
verwiesen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen des Regierungsprisidiums werden zur Kenntnis genommen,
bertihren jedoch den Festsetzungsgehalt nicht.

Auswirkungen auf den Bebauungspian
Keine.

Es wird auf die separate Stellungnahme zu den Belangen der Unteren
Naturschutzbehorde verwiesen. Ein Beschluss ist an dieser Stelle nicht erforderlich.---

Regierungsprisidium Darmstadt, Stellungnahme vom 04.05.2010

2)

Gegen die vorgelegte Bauleitplanung habe ich aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt keine grundsitzlichen Bedenken. Es ist jedoch folgendes zu beachten:

Grundwasser

Soweit sich an den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen unter B 3.1 (wasserdurchlassige
Gestaltung der Wege, Zufahrten und Stellplatze) und C 3 (Verwenden von
Niederschlagswasser) keine Anderungen ergeben, bestehen von hier keine Bedenken gegen die
beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes.

Stiddtebauliche Stellungnahme:

Die benannten Festsetzungen werden entsprechend des vorgelegten Entwurfes beibehalten und
unterliegen keiner Anderung. So dass festgestellt wird, dass die Belange des Grundwassers
bereits angemessen in der Planung beriicksichtigt sind.

Beschlussvorschlag:

Auswirkungen auf den Bebauungsplan
Keine. e e S S S S S SR S S SRR S SR e

0
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Regierungspriisidium Darmstadt, Stellungnahme vom 04.05.2010
3)
Oberflichengewisser

Die 6kologische Funktion des Rodauer Baches und seiner Uferbereiche ist zu
erhalten.

Stédtebauliche Stellungnahme:
Die Anderung des gegenstiandlichen Bebauungsplans fiithrt zu keiner dkologischen

Beeintrachtigung des Rodauer Bachs und seiner Uferbereiche. Wie bereits in den
Planunterlagen und textlichen Festsetzungen erwihnt wird, ist der Rodauer Bach von
der Boschungskante in einer Breite von 10 m von baulichen Anlagen frei zuhalten.
Zudem wird die Ver- und Entsorgung iiber das vorhandene Kanalnetz gefiihrt. Damit
ist festzustellen, dass die Belange des Oberflichenwassers bereits ausreichend in der
Bauleitplanung beriicksichtigt wurden.

Beschlussvorschlag:
Die Belange des Oberflachenwassers werden in der Planung bereits angemessen
beriicksichtigt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan
Keine. -

Regierungsprisidium Darmstadt, Stellungnahme vom 04.05.2010

4)

Abwasser

Das Abwasser aus dem geplanten Baugebiet ist den kommunalen Abwasseranlagen
zuzufithren. Die kommunale Abwassersatzung ist zu beachten.

Unbelastetes Regenwasser ist nach Moglichkeit in das Grundwasser zu versickern
oder in einen Vorfluter einzuleiten. Sofern die Versickerung bzw. Einleitung nicht
unter den Gemein- und Eigentlimergebrauch nach § 26 Hessisches Wassergesetz
(HWG) vom 06.05.2005 fallt, ist bei der zustandigen Wasserbehorde eine
Einleiteerlaubnis nach § 71 HWG zu beantragen.

Stadtebauliche Stellungnahme:

Wie bereits in der o.g. Stellungnahme erwéhnt, werden die baulichen Anlagen an die
kommunalen Abwasseranlagen angeschlossen (Begriinung Kapitel 9).

Das Verwenden von Niederschlagswasser wird entsprechend nebenstehendem

Hinweis erganzt und in der Planung beriicksichtigt. Die textlichen Festsetzungen
werden unter Punkt C.3 ergénzt.

Beschlussvorschlag:
Die Belange des Abwassers werden in der Planung berticksichtigt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan

In den textlichen Festsetzungen wird der Punkt C.3 Verwenden von
Niederschlagswasser unter Hinweisen wie folgt ergénzt:
Sofern die Versickerung bzw. Einleitung nicht unter den Gemein- und
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Eigentiimergebrauch nach § 26 Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 06.05.2005
fallt, ist bei der zustiandigen Wasserbehdrde eine Einleiteerlaubnis nach § 71 HWG zu
beantragen.

Es handelt sich dabei um eine Klarstellung, die keine Auswirkungen auf den
materiell-rechtlichen Charakter des Bebauungsplans hat. Eine erneute Offenlage ist
somit nicht erforderlich.------ ----

Regierungsprisidium Darmstadt, Stellungnahme vom 04.05.2010
5)
Bodenschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen keine Bedenken gegen die o.g.
Bauleitplanung.

In der Altflachendatei ALTIS des Landes Hessen beim Hessischen Landesamt fiir
Umwelt und Geologie sind alle seitens der Kommunen gemeldeten Altflachen
(Altablagerungen und Altstandorte) sowie behordlicherseits bekannte Flichen mit
schédlichen Bodenverdnderungen erfasst. Nach entsprechender Recherche ist
festzustellen, dass sich fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes
keine Eintrage ergeben. Grundwasserschiaden im Bereich des Planungsgebietes sind
mir nicht bekannt.

Lt. den Ausfiihrungen im Kapitel 1 ,,Anlass und Zweck der Planung" der Begriindung
zur 3. Anderung des Bebauungsplans wird von einer Umweltpriifung bzw. einem
Umweltbericht abgesehen (vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB).

Kenntnisse/Aussagen zum (Nicht-)Vorhandensein von Altflichen, Altlasten,
schidliche Bodenveranderungen und Grundwasserschiden im Plangeltungsbereich
sollten daher in die Begriindung zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans
mit aufgenommen werden.

Beim Hinweis C.2 ,,Bodenschutz" der textlichen Festsetzungen ist festgelegt, dass bei
allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, auf sensorische
Auffalligkeiten zu achten ist. Werden solche festgestellt, die auf das Vorhandensein
von schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend die zustandige
Aufsichtsbehorde zu informieren. Desweiteren wird aufgefiihrt, dass bei
Baugenehmigungsverfahren, die Altflichen, schadliche Bodenverdnderungen
und/oder Grundwasserschdden betreffen, die zustéindige Aufsichtsbehdrde zu
beteiligen ist. Weitergehende Anforderungen werden von mir nicht gestellt.

Hinweise:

1. Die Stellungnahme erfolgt nur fiir die Flachen, die in der Zustandigkeit des
Regierungsprisidiums Darmstadt als Oberer Bodenschutzbehorde liegen.
Zusitzliche Kenntnisse zum Vorhandensein von weiteren Fliachen kénnen bei
der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises vorliegen.

2. Die Erfassung der Altstandorte in Hessen ist z.T. noch nicht flichendeckend
erfolgt, so dass die Daten in der Altflaichendatei diesbeziiglich nicht vollstindig
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sind. Die Priifung nach der Prasenz von Altstandorten sollte daher - ergdnzend -
in Eigenverantwortung der Kommune vorgenommen werden.

Stadtebauliche Stellungnahme:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass von dem Dezernat Bodenschutz keine
Bedenken gegen die gegenstandliche Bauleitplanung vorgebracht werden.

Der nebenstehende Hinweis zu Altflachen wird aufgenommen und die Begriindung
entsprechend redaktionell um das Kapitel 12 Altlasten ergénzt.

Die weitergehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen, beriihren jedoch den
Festsetzungsgehalt der gegenstindlichen Bauleitplanung nicht.

Beschlussvorschlag:
Die Belange des Bodenschutzes werden in der Planung bereits angemessen

berticksichtigt. Der Hinweis bzgl. Altlasten wird in die Begriindung mit
aufgenommen, ohne jedoch den materiell-rechtlichen Charakter zu ndern, da es sich
nur um eine redaktionelle Anderung handelt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan

Die Begriindung wird um das Kapitel 12 Altlasten wie folgt erganzt:

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen dem Dezernat Bodenschutz des
Regierungsprasidiums Darmstadt keine Eintrdge vor und Grundwasserschdden im
Bereich des Planungsgebietes sind dort nicht bekannt.

Somit liegen grundsdtzlich keine Kenntnisse/Aussagen zum (Nicht-)Vorhandensein
von Altflichen, Altlasten, schadliche Bodenverdnderungen und Grundwasserschéden
im Plangeltungsbereich vor.

Beschlussfassung des vorliegenden Entwurfes zur Anderung des
Bebauungsplanes ,,Freizeitgelinde Rodau“ 3. Anderung als Satzung nach
§ 10 Abs. 1 BauGB

Erlduterungen:

Mit der vorliegenden stddtebaulichen Planungsabsicht der Stadt Gross Bieberau
erfihrt der Teilbereich des Grundstiicks 44 des Bebauungsplans ,.Freizeitgelidnde
Rodau®, welcher im Westen des Ortsteils Rodau liegt, auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung die 3. Anderung. Mithilfe des vereinfachten Verfahrens nach § 13
BauGB soll die wohnbauliche Nutzung der im Plangeltungsbereich liegenden
Grundstiicke den verdnderten Rahmenbedingungen angepasst werden. Durch diese
Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um
im riickwértigen Bereich des Grundstiicks HauptstraBe 44 ein zusétzliches
Wohngebéude zu errichten.

Durch die Anwendung des vereinfachten Verfahrens ist kein eigenstandiger
Aufstellungsbeschluss erforderlich. Dieser wurde mit dem vorgenannten
Aufstellungsverfahren gefasst.

Bislang wurden im Zuge des nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vorgeschriebenen
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Aufstellungsverfahrens im  Einzelnen die  nachfolgend  aufgezeigten
Verfahrensschritte durchgefilhrt und die entsprechenden Beschliisse von der
Stadtverordnetenversammlung gefasst (wesentliche Verfahrensschritte):

25.03.2010 Schreiben im Aufirag der Stadt zur Durchfiihrung des nach BauGB
vorgesehenen Beteiligungsverfahrens der Triger offentlicher Belange (T6B)
gemdl § 4 Abs. 2 1. V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB. Die beteiligten T6B werden
durch Ubersendung des beschlossenen Satzungsentwurfs mit Begriindung zur
Stellungnahme aufgefordert.

Da sich die 3. Anderung nur auf das Flurstiick Nr. 109 bezieht, konnten gemaB §
4a Abs. 3 S.2 BauGB Stellungnahmen nur zu diesem geanderten Teilbereich
abgegeben werden.

07.05.2010 Abgabefrist zu o. g. Beteiligung der ToB.
23.04.2010 Ortsiibliche Bekanntgabe der formlichen 6ffentlichen Auslegung.

03.05.2010 bis einschlieBlich 06.06.2010 Durchfiihrung der O6ffentlichen
Auslegung gemil § 3 Abs. 2 BauGB 1. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2. Die Biirger haben
damit innerhalb der obigen Frist die Gelegenheit, sich iiber die Planungsabsicht
niher zu unterrichten, diese zu erértern und sich hierzu zu duflern.

06.09.2010 Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der Offentlichen
Auslegung des Entwurfs 1. S. d. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 1. V. m. § 13 Abs. 2 Satz
1 Nr. 2 und 3 BauGB und Beschlussfassung des Entwurfs der 3. Anderung des
Bebauungsplans ,.Freizeitgeldnde Rodau® als Satzung gemifl § 10 Abs. 1 BauGB.

Im Rahmen der Offenlage wurden seitens des RP Darmstadt, der Deutschen Telekom
und durch den Kreis Darmstadt-Dieburg Anregungen eingebracht. Die Hinweise zum
Umgang mit Niederschlagswasser, zum Bodenschutz und zum Uferbereich sowie
Loschwasserbedarf und zum Schutz von Telekommunikationsanlagen wurden durch
die Ergdnzung der textlichen Festsetzungen beriicksichtigt. Weiterhin wurden
erganzende Aussagen zu wasserwirtschaftlichen Belangen und zu Altlasten in die
Begriindung aufgenommen. Da es sich bei den aufgenommenen Hinweisen und
Ergénzungen lediglich um Klarstellungen redaktioneller Art handelt, ist eine erneute
Offenlage nicht erforderlich.

Von Seiten der Offentlichkeit sind keine Anregungen eingebracht worden.

Die v.g. Stellungnahmen sind in der beigefiigten Auflistung einzeln wiedergegeben,
mit einer stadteplanerischen Bewertung versehen und werden laut dem jeweils
enthaltenen Beschlussvorschlag zur Behandlung vorgeschlagen.

Zur Fortfithrung des Bauleitplanverfahrens sind alle Anregungen zu behandeln und es
ist ein Beschluss hieriiber zu fassen.

Die sich danach ergebende Planfassung ist als Satzung zur Herbeifiihrung der
Rechtskraft des Bebauungsplanes zu beschlielen. Es wird zugleich festgestellt, dass
nach erfolgter Behandlung und Beschlussfassung keine Anregungen, die zu einer
materiell - rechtlichen Anderung des Planinhaltes fiihren wiirden, vorgebracht wurden.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Zur Herbeifiihrung der Rechtskraft ist demgemadf und im Sinne des § 10 Abs. 3
BauGB der Beschluss des Bebauungsplans durch die Stadt ortsiiblich bekannt zu
machen; der Bebauungsplan erhélt damit seine Rechtswirksamkeit.

Beschlussvorschlag:

a) Die im Rahmen der erfolgten formlichen 6ffentlichen Auslegung im Sinne des § 3
Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen zu o. g. Bauleitplanung werden
entsprechend den Vorschldgen in der vorliegenden Auflistung (Anlage 1), welche
Bestandteil dieser Beschlussfassung ist, behandelt.

Der Magistrat wird beaufiragt die Behdérden, welche Anregungen im Sinne des § 4
Abs. 2 BauGB zum Inhalt des Bebauungsplanes vorgebracht haben, von diesem
Ergebnis mit Angabe der Griinde zu unterrichten.

b) Der vorliegende Bebauungsplanentwurf bestehend aus Planzeichnung mit
textlichen Festsetzungen und Begriindung, wird hiermit als Satzung zur nach § 10
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Grundlage dieses Beschlusses ist der Planentwurf des Planungs- und
Ingenieurbiiros InfraPro, Dipl.-Ing. Dirk Helfrich, Heppenheim mit Planstand
vom Juni 2010 einschlieflich Begriindung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke der Gemarkung

Grof3-Bieberau Ortsteil Rodau, Flur 1 Nr. 107, 108, 109 und 110 und 6/5 tlw. (1.3106).

Der Magistrat wird beaufiragt, die Rechtskraft des Bebauungsplans durch die
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im ortsiiblichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt gem. § 10 Abs. 3 BauGB herbeizufiihren. 9

Der Vorsitzende beendet die Sitzung des Ausschusses
Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr um 20:17 Uhr.
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