Stadtverordnetenversammlung der Stadt Grof3-Bieberau
Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr

Protokoll
Sitzung am Donnerstag, den 18.03.2010, um 20.00 Uhr

im Rathaus, Montmeyranzimmer, Grof3-Bieberau

Anwesend waren:

Ausschussmitglieder:
Weber, Georg ( Vorsitzender )
Fischer, Ingeborg ( Stellv. Vorsitzende ) ab 20.10 Uhr
Albrecht, Rainer
Brotz, Wilhelm
Dr, Fritsch, Eva
Keil, Heike
Krell, Georg
Puhl, Roland ( entschuldigt )
Segebart, Peter
Beratendes Mitglied: Jung, Heinz
Magistrat:
Buchwald, Edgar ( Biirgermeister ) vertreten durch
Goldbach, Axel
Hochgenug, Walter
Tkalec, Brigitte
Stadtverordnete:
Schriftfiihrer:
Loos, Heinz-Jiirgen
Gaéste/Fachberater:

Herr Dr. Volg vom Planungsbiiro Volg / Miiller-Volg
Tagesordnung:
1. Bebauungsplan "5. Anderung des Bebauungsplanes Schaubacher Berg 3"

1a) Priifung der Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Triger dffentlicher Belange
aus der Beteiligung - gem. § 3 Abs. 2 BauGB - vom 12.10.2009 fiir die Dauer eines Monats

1b) Satzungsbeschluss

1¢) Beschluss zur 2. Berichtigung des Flidchennutzungsplanes
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Der Vorsitzende erdffnet um 20.00 Uhr die Sitzung des Ausschusses Land-
wirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr, begrii3t alle Anwesenden und stellt
die ordnungsgemafe Ladung und Beschlussfahigkeit fest.

Er gibt das Wort an Herrn Dr. Volg.

Bebauungsplan "5. Anderung des Bebauungsplanes Schaubacher Berg 3"
1a)

Priifung der Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Triger
offentlicher Belange sowie der Biirger aus der Beteiligung - gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB - 12.10.2009 fiir die Dauer eines Monats

1 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Schreiben vom 02.10.2009

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet
Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom liegen.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis auf die Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom im
Plangebiet wird bei den Hinweisen in den Bebauungsplan aufgenommen, ------

2 Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Schreiben
vom 06.11.2009

2.1 Untere Wasserbehorde

2.1.1 Es wird auf die Stellungnahme vom 20.06.06 verwiesen.

Abwiégung:
Eine solche Stellungnahme der UWB liegt der Stadt nicht vor. In der

Stellungnahme des Kreisausschusses vom 20.06.2006 zur ..4. Anderung des
B-Plans ..Schaubacher Berg 3* ist kein Beitrag der UWB enthalten. Nach
Auskunft der UWB an die Stadtverwaltung lag hier ein Irrtum vor.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.----------- --- memmmeomeen
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2 Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Schreiben vom
06.11.2009

2.1 Untere Wasserbehorde

2.1.2 Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans
liegt in der Zone III A des Wasserschutzgebietes ,,In den Seewiesen* der
Stadt Reinheim. Die Schutzgebietsverordnung vom 23.10.1985 (StAnz.
46/85, S.2044) ist zu beachten.

Abwigung:
Auf die Lage in der Zone I1I A des Wasserschutzgebiets ,.In den Seewiesen®

der Stadt Reinheim und die Schutzgebietsverordnung wird bereits im
Bebauungsplan hingewiesen. Die aktuelle Schutzgebietsverordnung ist vom
23.03.2009 (StAnz. 13/03, S.789).

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es soll im Bebauungsplan und in
der Begriindung auf die aktuelle Schutzgebietsverordnung hingewiesen
= - K 7

2 Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Schreiben vom
06.11.2009

2.1 Untere Wasserbehorde

2.1.3 Das Vorhaben liegt aufierhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets.

Abwigung: )
Da das Vorhaben auBlerhalb liegt, gelten die fiir Uberschwemmungsgebiete

festgelegten Einschrankungen nicht.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. ---------s=-nmnsmemmmmm oo 7
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2 Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Schreiben vom
06.11.2009

2.1 Untere Wasserbehorde

2.1.4 In Gebieten, die bei Versagen eines Deiches iiberschwemmt werden,
sind besondere Vorkehrungen zu treffen. Die Daten hierzu werden der
Gemeinde von den Deichunter-haltungspflichtigen zur Verfiigung gestellt.

Abwigung:
Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens erfolgten keine Hinweise auf eine

derartige Gefdhrdung. Der Stadt sind Deiche und derartige Gefdhrdungen nicht
bekannt.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.------------ -- mmmmmmm e ——— 7

2 Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Schreiben vom
06.11.2009

2.1 Untere Wasserbehorde

2.1.5 Im Hinblick auf die wasserwirtschaftlichen Belange ist der
gemeinsame Erlass der zustindigen Ministerien vom 23. Juni 1997
(StAnz. 25/1997 S 1803) zu beachten.

Abwigung:

In o.a. Erlass geht es um die Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange
bei der Bauleitplanung. Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Anderung
eines bestehenden Bebauungsplans. Das betroffene Grundstiick wird bereits
seit Jahren von einem Lebensmittelmarkt genutzt. Durch die Anderung darf die
Verkaufsflache vergroflert werden. Eine Vergroferung der bebaubaren Flache
erfolgt nicht. Es dndert sich durch den Plan daher an der Verbrauchssituation
fiir Wasser und dem Abwasseranfall nichts gegeniiber dem derzeitigen Stand.
Es wird auf die Erlduterungen zu den wasserwirtschaftlichen Belangen (1B
Reitzel Dezember 1997), verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Die Erlduterungen zu den wasserwirtschaftlichen Belangen (IB Reitzel
Dezember 1997 Auszug) werden in den Anhang der Begriindung

AU ZENOMIM N === m oo e e o 7
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2 Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Schreiben vom
06.11.2009

2.1 Untere Wasserbehorde

2.1.6 Nach Hessischem Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser in
geeigneten Fiillen verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Im vorliegenden Fall
bestehen i. d. R. diesbeziiglich Bedenken, da das Wasser von Gewerbe-
und Verkehrsfliichen stammen wiirde. Erforderliche Erlaubnisse sind bei
der Unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Abwigung:

Die Versickerung konnte zur Grundwasserneubildung und zur Entlastung der
Vorfluter beitragen. Eine Versickerung ist jedoch derzeit nicht vorgesehen.
Sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Bedenken ausgerdaumt
werden konnen, wire eine Versickerung wiinschenswert. Hinweise zur
Versickerung sind auf dem Plan bereits vorhanden.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.----- -- n—

2 Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Schreiben vom 06.11.2009
2.1 Untere Wasserbehorde

2.1.7 Auf die Notwendigkeit, dass die Planungstriger von Bebauungs- und
Flichennutzungsplinen bereits im Vorfeld Untersuchungen zu hydrogeo-
logischen Gegebenheiten im Plangebiet vornehmen, wird hingewiesen.

Abwigung:
Im Plangebiet ist von heterogenen Verhiltnissen wasserfiihrende Schichten

betreffend auszugehen. Es kann Schichtenwasser auftreten. Es ist mit feuchten
bis nassen Bodenbedingungen zu rechnen.

Eine Versickerung in grolem Umfang ist derzeit nicht vorgesehen. Der
vorhandene Léssboden hat zwar ein gutes Filtervermogen, eignet sich jedoch
wegen der geringen Wasserdurchléssigkeit schlecht fiir eine Versickerung. Es
ist daher mit einem erhéhten Aufwand fiir eine Versickerung zu rechnen. Fiir
jede groBere Versickerung ist bei der Unteren Wasserbehorde (UWB) eine
Erlaubnis einzuholen. Wird diese Erlaubnis verweigert, wire bei der
Festsetzung einer Versickerung ein Vorhaben unzuldssig. Auch bestehen i. d.
R. wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Bedenken, wenn Niederschlags-
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wasser aus den Herkunftsbereichen von Gewerbe, Verkehrsflichen und
Stellpldtzen stammt, wie ja auch in der Stellungnahme der UWB ausgefiihrt
wird. Wegen der Lage im Wasserschutzgebiet Zone IIIA ist eine Versickerung
von moglicherweise verschmutztem Wasser zusitzlich problematisch. Von
einer Untersuchung wurde daher seitens der Stadt GroB3-Bieberau in diesem
Fall mangels Bedarf abgesehen.

Hierzu fihrt das IB Reitzel in seinem Schreiben vom 03.02.2010 aus: ,.Durch
die Steilheit des Geldndes und den anstehenden Boden (L&ss-Lehm) wurde
eine angedachte Versickerung als nicht durchfiihrbar erachtet, aullerdem liegt
das Gebiet in der Wasserschutzzone I1I a, in der es verboten ist, Nieder-
schlagswasser aus Straflen zu versickern.*

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.-- - -1 7

2 Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Schreiben vom
06.11.2009

2.1 Untere Wasserbehorde

2.1.8 Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen.

Abwiégung: )
Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Anderung eines bestehenden

Bebauungsplans. Das betroffene Grundstiick wird bereits seit Jahren von
einem Lebensmittelmarkt genutzt. Durch die Anderung darf die
Verkaufsflache vergroBert werden. Eine Vergroferung der bebaubaren Flache
erfolgt nicht. Durch die jetzige Nutzung mit Bebauung und Parkpldtzen werden
die Bodenfunktionen stark eingeschriankt. Dies bringt die ausgewiesene
Nutzung 1. d. R. mit sich. U.a. zum Schutz des Bodens sind Griinflichen
festgesetzt. Diese Griinflachen bleiben im bislang festgesetzten Umfang
erhalten. Eine grofiflichige Wiedererstellung der Bodenfunktionen ist mit den
Zielen der Planung nicht vereinbar. Eine Dachbegriinung konnte zum Teil die
urspriinglichen Bodenfunktionen {ibernehmen. Das vorhandene geneigte Dach
ist mit Ziegeln/Dachsteinen gedeckt. Ein Umbau wére allerdings mit nicht
unerheblichem finanziellen Aufwand verbunden, der in keinem sinnvollen
Verhiltnis zur geplanten Anbaumafinahme steht.

Beschlussvorschlag:
Eine Anderung des Bebauungsplans erfolgt nicht.--------ocommmmomoomo 7
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2 Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Schreiben vom
06.11.2009

2.1 Untere Wasserbehorde

2.1.9 Sind Anhaltspunkte einer schidlichen Bodenverinderung bekannt
oder ergeben sie sich im Zuge von Baumafinahmen, ist die
Bodenschutzbehorde unverziiglich zu unterrichten. Die Bauarbeiten sind
einzustellen.

Abwigung:
Auf diese Thematik wird in den Hinweisen auf dem Bebauungsplan bereits
hingewiesen.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.------------ s R S 5

2 Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Schreiben vom 06.11.2009
2.1 Untere Wasserbehorde

2.1.10 Der Bodenschutzbehorde ist mitzuteilen, wenn Materialien von iiber

600 m’ auf oder in den Boden eingebracht werden. Das entsprechende Formular
steht zur Verfiigung unter http://www.hmulv.hessen.de/iri/ HMULYV
Internet?cid=309del6416512c87ba31bfe282c50791

Abwigung:

Auf diese Thematik wird in den Hinweisen auf dem Bebauungsplan bereits
hingewiesen. Unter dem angegebenen Link wurde das Formular nicht angezeigt. Der
Link lautete jetzt:

http://www.hmulv.hessen.de/ir)/HMULV Internet?rid=HMULV 15/HMULV Intern
et/nav/8da/8da50617-174a-bel 1-4fbf-1b144e9169fc.ab850617-174a-bel 1-4fbf-
1b144€91691¢,22222222-2222-2222-2222-222222222222,22222222-2222-2222-
2222-222222222222.11111111-2222-3333-4444-100000005015.htm&uid=8da50617-
174a-bel 1-4fbf-1b144e9169fc

Da die Links sich offenbar schnell &ndern und zudem sehr lang sind, erscheint ein
Hinweis darauf im Bebauungsplan nicht sinnvoll. Stattdessen sollte empfohlen
werden, sich mit der Unteren Bodenschutzbehérde in Verbindung zu setzen oder auf
der Seite www.hmulv.hessen.de mit der Suchen-Funktion das Formular zu finden.

Beschlussvorschlag:
Diese Information wird bei den Hinweisen auf dem Bebauungsplan aufgenommen.----

Hinweis: Frau Ingeborg Fischer nimmt ab diesem TOP der Sitzung teil.

0

0

6
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2 Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Schreiben vom
06.11.2009

2.2 Brand- und Katastrophenschutz

2.2.1 Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich des
Bebauungsplans eine Loschwasserversorgung von 1.600 Liter pro Minute
bei mindestens 2 bar Flieidruck erforderlich ist. Die Loschwassermenge
muss mindestens fiir zwei Stunden Loschzeit aus dem 6ffentlichen
Wasserversorgungsnetz zur Verfiigung stehen. Beim Einbau von
Hydranten nach DIN 3221 ist das DVGW-Regelwerk-Arbeitsblatt W331
zu beachten. Die Hydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 gut
sichtbar zu kennzeichnen.

Kann die angegebene Loschwassermenge nicht vom éffentlichen
Wasserversorgungsnetz erbracht werden, so ist ein Wasservorrat durch
eine andere MaBnahme ( Loschteich oder Zisterne ) sicherzustellen.

Abwiagung:
Nach Riicksprache mit dem Brand- und Katastrophenschutz wire fiir einen

Verbrauchermarkt eine Loschwasserversorgung von 1.600 Liter pro Minute
ausreichend. Da jedoch auch eine andere gewerbliche Nutzung zukiinftig nicht
ausgeschlossen ist, sollte eine Loschwasserversorgung von 3.200 Liter pro
Minute zur Verfligung stehen, wie dies auch fiir das librige Gewerbegebiet
notwendig ist.

Eine entsprechende Information befindet sich bereits bei den Hinweisen auf
dem Bebauungsplan.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.------=--=-=-----nmnmmmmmm oo oo 8

2 Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Schreiben vom 06.11.2009
2.2 Brand- und Katastrophenschutz

2.2.2 Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die Strafien fiir eine
Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen sind, dass der
Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten
moglich ist.

Abwigung:
Die Straflen sind bereits vorhanden, liegen jedoch auflerhalb des

Geltungsbereichs des Bebauungsplans.
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Beschlussvorschlag: )
Die Anregung fiihrt nicht zu einer Anderung des Bebauungsplans und wird
daher nur zur Kenntnis genommen.-----=--======mmmmmme oo 8

3 Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Schreiben vom
11.12.2009 (Fax)

Untere Wasserbehorde
Es wird auf die Stellungnahme vom 14.11.06 verwiesen.

Abwigung:
Die Stellungnahme vom 14.11.06 enthilt keine neuen Inhalte gegeniiber der

Stellungnahme im Schreiben vom 06.11.2009.

Beschlussvorschlag:
Es wird auf die Beschliisse zur Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde
vom 06.11.2009 verwiesen. -~ 8

4 Regierungsprisidium Darmstadt, Schreiben vom 13.11.2009
4.1 Raumordnung und Landesplanung

Die Ausweisung eines Sondergebiets in einem vom Regionalplan
Siidhessen (RPS) als Bereich fiir Industrie und Gewerbe dargestellten
Bereich widerspricht den Zielen der Raumordnung. Da es sich um die
geringfiigige Erweiterung eines bestehenden Lebensmittelmarkts handelt,
der nur Sortimente fiir die Nahversorgung fiihren darf, werden die
regionalplanerischen Bedenken zuriickgestellt. In der Begriindung sollen
Erginzungen erfolgen, die auf die o.a. Ziele der Regionalplanung und die
in Grof}-Bieberau bereits bestehende Markt- und Einzelhandelsstruktur
sowie die mogliche Agglomerationswirkung im Gewerbegebiet
Schaubacher Berg eingehen.

Abwigung:

Ziel der Regionalplanung ist es, dass u.a. Einkaufszentren und groBflachige
Einzelhandelsbetriebe nur in Ober- und Mittelzentren entstehen oder erweitert
werden, da diese sowohl Auswirkungen auf den Ortskern als auch auf
Nachbargemeinden haben kénnen. Grof3-Bieberau ist jedoch als Kleinzentrum
ausgewiesen. Auch eine Vergroflerung eines bestehenden Lebensmittelmarkts
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kann Auswirkungen haben, die den regionalplanerischen Zielen
widersprechen. Hier ist besonders zu beriicksichtigen, dass bereits zwei weitere
Lebensmittelmarkte im Gewerbegebiet Schaubacher Berg vorhanden sind, die
ebenfalls die Groflenbeschrinkungen des Regionalplans tiberschreiten, sodass
durch diese Ballung eine stirkere Wirkung auf die Einzelhandelsstruktur
ausgeht als bei einem einzelnen Markt. Ein weiterer Lebensmittelmarkt ist vom
Ortszentrum an den slidlichen Ortsausgang an der B 38 umgezogen. Die
Ballung und die Lage am Ortsrand haben auch Auswirkungen auf den
Ortskern. Da es sich im vorliegenden Fall nur um eine geringfiigige
Erweiterung des Bestands handelt, kann man noch davon ausgehen, dass sich
diese nur unwesentlich auswirken wird. Auch diirfen nur Lebensmittel und
Giiter des tdglichen Bedarfs verkauft werden. Zukiinftige Erweiterungen wéren
in diesem Zusammenhang jedoch ausgesprochen kritisch zu priifen. Nach
Auskunft des RP miisste dann voraussichtlich mit einem
Abweichungsverfahren gerechnet werden, da die Ziele der Regionalplanung
nicht eingehalten werden.

Beschlussvorschlag:
Der Text der obigen Abwiégung wird in die Begriindung des Bebauungsplans
aufgenommen. Eine Anderung des Bebauungsplans erfolgt nicht.---------cceeeevv

4 Regierungsprisidium Darmstadt, Schreiben vom 13.11.2009
4.2 Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt

Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung,

4.2.1 Grundwasserschutz
4.2.1.1 Es wurden keine Aussagen zum Grundwasserflurabstand etc. getroffen.

Abwagung:
Flachendeckende Angaben zum Grundwasserflurabstand in Hessen liegen nur fiir das

Hessische Ried und die Mainebene vor. Im Plangebiet ist von heterogenen
Verhiltnissen wasserfiihrende Schichten betreffend auszugehen. Es kann
Schichtenwasser aufireten. Es ist mit feuchten bis nassen Bodenbedingungen zu
rechnen. Zur sicheren Gewahrleistung der Standsicherheit der Gebaude und zur
Feststellung moglicherweise vorhandener wasserfiihrender Schichten wird bei den
Hinweisen auf dem Bebauungsplan ein Bodengutachten empfohlen.

Beschlussvorschlag:
Diese das Plangebiet betreffenden Hinweise sollen auch in die Begriindung
aufgenommen werden.----- mmommmme e --

0
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4 Regierungsprisidium Darmstadt, Schreiben vom 13.11.2009
4.2 Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt

4.2.1.2 Der riumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans
liegt in der Zone Il A des Wasserschutzgebietes ,,In den Seewiesen* der
Stadt Reinheim. Die entsprechende Verordnung vom 23.03.2009 (StAnz.
13/03, S.789) ist zu beachten.

Abwidgung:
Auf die Lage in der Zone 111 A des Wasserschutzgebiets ,.In den Seewiesen*

der Stadt Reinheim wird bereits im Bebauungsplan hingewiesen.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Quellenangabe der

Verordnung wird ergianzt.----

4 Regierungsprisidium Darmstadt, Schreiben vom 13.11.2009
4.2 Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt

4.2.1.3 Es fehlt der Nachweis der gesicherten Wasserversorgung mit Darlegung
des Wasserbedarfs.

Abwagung: )
Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Anderung eines bestehenden

Bebauungsplans. Das betroffene Grundstiick wird bereits seit Jahren von
einem Lebensmittelmarkt genutzt. Durch die Anderung darf die
Verkaufsflache vergrofert werden. Eine VergroBerung der bebaubaren Fliche
erfolgt nicht. Es dndert sich durch den Plan daher an der Verbrauchssituation
fiir Wasser und dem Abwasseranfall nichts gegeniiber dem derzeitigen Stand.
Es wird auf die Erlduterungen zu den wasserwirtschaftlichen Belangen (IB
Reitzel Dezember 1997) zum Baugebiet verwiesen.

Der Lebensmittelmarkt wird nach Auskunft des Betreibers bzw. der
Stadtverwaltung lediglich baulich erweitert und erhélt keine zusétzlichen
sanitdren Einrichtungen. Das anfallende Schmutzwasser kann iiber den
vorhandenen Kanal entsorgt werden. Der Wasserbedarf liegt nach Auskunft
des Betreibers derzeit und nach der Erweiterung bei insgesamt ca. 100 cbm pro
Jahr.

Hierzu fiihrt das IB Reitzel in seinem Schreiben vom 03.02.2010 aus: ..Bei der
Ausarbeitung des Wasserleitungsentwurfs . Erweiterung Schaubacher Berg 3*
wurde sowohl der kiinftige Wasserverbrauch sowie die Loschwassersituation
untersucht. (...) Bei dem geplanten Ausbau ist kein wesentlicher
Wasserverbrauch zu erwarten.*

10
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Beschlussvorschlag:
Die Erlduterungen zu den wasserwirtschaftlichen Belangen (IB Reitzel

Dezember 1997 Auszug) werden in den Anhang der Begriindung
aufgenommen.---------===-momememennoe -

4 Regierungsprisidium Darmstadt, Schreiben vom 13.11.2009

4.2 Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt

4.2.2. Bodenschutz

4.2.2.1 In der Altflichendatei ALTIS sind fiir das Plangebiet keine

Eintrige vorhanden. Grundwasserschiden sind dort nicht bekannt.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen .--------=-=======scmmmmmmommmmm e

0

4 Regierungsprisidium Darmstadt, Schreiben vom 13.11.2009

4.2 Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt

4.2.2. Bodenschutz

4.2.2.2 Da sowohl in der Begriindung als auch bei den Hinweisen auf dem

Bebauungsplan die notwendigen Hinweise zum Thema Altlasten enthalten
sind, eriibrigen sich weitere Erginzungen.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. --------==-o-mmmmmm oo s o oo

5 Stadt Reinheim, Schreiben vom 02.10.2009

Die Stadt Reinheim hat keine Bedenken. Die aktuelle
Wasserschutzgebietsverordnung vom 02.02.2009 (StAnz. 13/03, S.789) ist
zu beachten. Hier ist insbesondere die Versickerung von
Niederschlagswasser zu priifen.

Abwigung:
Grundsitzlich ist anzustreben, dass in Wasserschutzgebieten moglichst wenig
Boden versiegelt wird bzw. dass unbedenkliches Oberflichenwasser versickert

wird. Die Versickerung konnte zur Grundwasserneubildung und zur Entlastung
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der Vorfluter beitragen. Eine Versickerung ist derzeit nicht vorgesehen. Denn
die Untere Wasserbehorde (UWB) teilt hierzu mit, dass im vorliegenden Fall 1.
d. R. wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Bedenken bestehen, da das
Wasser von Gewerbe- und Verkehrsflichen stammt. U.a. aus diesem Grund
sind im Gewerbegebiet Schaubacher Berg bislang keine Versickerungen in den
Bebauungsplanen vorgeschrieben. Fiir jede groere Versickerung ist zudem bei
der UWB eine Erlaubnis einzuholen. Wird diese Erlaubnis verweigert, wire
bei der Festsetzung einer Versickerung ein Vorhaben unzulissig. Dies
widerspriche dem Zweck der Planung. Weiterhin ist zu bedenken, dass der mit
der Planung ermé&glichte Anbau durch die Forderung nach einer Versickerung
aller Oberflaichenwésser sehr aufwendig wiirde und damit wegen fehlender
Wirtschaftlichkeit wohl unterbleiben wiirde. Hinweise zur Versickerung sind
auf dem Plan bereits vorhanden.

Hierzu fiihrt das IB Reitzel in seinem Schreiben vom 03.02.2010 aus: ,.Durch
die Steilheit des Geldandes und den anstehenden Boden (Ldss-Lehm) wurde
eine angedachte Versickerung als nicht durchfiihrbar erachtet, aullerdem liegt
das Gebiet in der Wasserschutzzone 111 b, in der es verboten ist,
Niederschlagswasser aus Stralen zu versickern.”

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des
Bauantragsverfahrens soll die Wasserschutzgebietsverordnung beachtet
werden. --- T

Bebauungsplan "'5. Anderung des Bebauungsplanes Schaubacher Berg 3"
1b)
Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammiung beschlieBt gemal3 § 10 Absatz 1
Baugesetzbuch (BauGB) die 5. Anderung des Bebauungsplans ..Schaubacher
Berg 3* als Satzung. Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t auBerdem
die Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplans ..Schaubacher Berg 3.
Grundlage des Beschlusses sind der Entwurf der 5. Anderung des
Bebauungsplans ..Schaubacher Berg 3* und der Begriindung (Stand
10.09.2009) in der Fassung der 6ffentlichen Auslegung ab dem 12.10.2009 fiir

die Dauer eines Monats sowie die Beschliisse Uiber die eingegangenen
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Anregungen aus der Offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Triger
offentlicher Belange.

Der Geltungsbereich liegt im Norden von GroB3-Bieberau westlich der B 38. Er
umfasst das Flurstiick 427 in Flur 11, das Grundstiick des Aldi-Marktes.-------- 8

1¢c) Berichtigung des Fliichennutzungsplans ,,Schaubacher Berg 3
Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieit die aufgrund der Aufstellung der
5. Anderung des Bebauungsplans ,.Schaubacher Berg 3 gem. § 13a Absatz 2
Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) erforderliche 2. Berichtigung des
Flachennutzungsplans .,Schaubacher Berg 3*.

Das Plangebiet der 2. Berichtigung des Flachennutzungsplans liegt im Norden
von Grof3-Bieberau westlich der B 38. Es umfasst das Flurstiick 427 in Flur 11,
das Grundstiick des Aldi-Marktes.-------- --- 8

Der Vorsitzende beendet die Sitzung des Ausschusses
Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr & Magistrat
um 20:30 Uhr.

Der Vorsitzende:

A f{ / /
< A0
Der Schriftfiihrer: H.-l. Léo
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