Stadtverordnetenversammlung der Stadt Grof3-Bieberau

Ausschull Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr

Protokoll

' zur Sitzung am Donnerstag, den 02. Oktober 2008, um 20:00 Uhr

1m Burgerzentrum, Sitzungssaal, GroB-Bieberau
Anwesend waren:

Ausschuflmitglieder:

Weber, Georg ( Vorsitzender)
!’isc}:}i:r. Ingeborg ( stellv. Vorsitzende )
- vertreten von Barkhausen, Dirk
Albrecht, Rainer

| Brétz, Wilhelm

? Dr. Fritsch, Eva

Keil, Hetke

| Krell, Georg

Puhl, Roland

Magistrat:
Buchwald, Edgar ( Blirgermeister )
Erbach, Gabriele ( 1. Stadtriitin )

Hochgenug, Walter ( Stadtrat )

Stadtverordnete:
Bernius, Jérg

Schriftfthrer:
Loos, Heinz-Jirgen
| Géste/Fachberater:
‘ Herr Lusert vom Planungsbiro fur Stidtebau zu TOP 1

(.
Fagesordnung:

' 1. Bebauungsplan “Freizeitgelinde Rodau, 2. fmderung und Erginzung®

| - Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der Anhérung der Triger offentlicher Belange
und aus der offentlichen Auslegung vom 21.07.2008 bis 25.08.2008

- Satzungsbeschluss

2. Baugebiet “Am Miihlberg®
- Information
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Der Ausschussvorsitzende eroffnet die Sitzung des Ausschusses Landwirt-
schaft, Umwelt, Bauen und Verkehr, begriifit alle Anwesenden und stellt die
ordnungsgemiilie Ladung und die BeschluBfihigkeit fest.

Bebauungsplan “Freizeitgelinde Rodau, 2. .»"'mdcrung und Erginzung*

- Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der Anhérung der
Triger offentlicher belange und der dffentlichen Auslegung vom
21.07.2008 bis 25.08.2008

1
Schreiben des Amtes fiir StraBen- und Verkehrswesen Darmstadt vom
06.08.2008

Das Amt [l Stralen- und Verkehrswesen Darmstadt weist darauf hin, dass
geeen die Bebauungsplandnderung keine Einwinde bestehen wiirden.
Allerdings sollte die Flihrung der Fulginger und Radfahrer von und zur
Freizeiteinrichtung geregelt sein.

Erlauterung:

Der bestehende Kinderspielplatz einschlieBlich der Erweiterungsfliche kann,
wie bereits bisher auch, {iber den parallel zum Hebebriinnchengraben
verlaufenden Weg erreicht werden. Dabei besteht zudem an der Siidseite der 1.
3106 aus der Ortslage heraus — ¢in ausgebauter Gehweg bis auf Hohe des o.¢.
Weges. Die private Griinflache - Obstwiese bzw. die als private Griinfliche -
Wiese ausgewiesenen Grundsticke Flur 6 Nrt. 3/2 und 3/3 werden, wie bereits
bisher auch. iiber einen unmittelbar siidlich der Fahrbahn der L. 3106
verlaufenden ca. 4 m breiten Griinstreifen erschlossen. Auferund der Breite der
Stralienparzelle der LandesstraBie stehen ausreichend dimensionierte Flichen
sur Verfugung, um im Bedarfsfall cinen ordnungsgemii3 ausgebauten Gehweg
in diesem Bereich ervichten zu kdnnen. Ein Hriordernis. die entsprechenden
Strafienfldchen in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufzunchmen.,
wird nicht gesehen, da es sich um eine klassifizierte Strafie handelt und somit
bauliche Verdnderungen den gesetzlichen Vorgaben des Hessischen
Straliengesetzes unterliegen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis des Amtes {Ur StraBen- und Verkehrswesen, wonach die Fiihrung
der FufSganger und Radfahrer von und zur Freizeitanlage geregelt werden
sollte, wird zur Kenntnis genommen, Allerdings ist der bestchende
Kinderspiclplatz cinschlieBlich seiner Erweiterungsfliiche tiber den im
geltenden Bebauungsplan (Freizeitgeldnde Rodau® iiber cinen bis auf Hihe
des Tennisclubgeldndes gefiihrien Gehweg bzw. @iber den parallel zum
Hebebriinnchengraben verlaufenden Weg erreichbar. Zudem weist die
Stralienparzelle der 1. 3106 einen ausrcichenden Querschnitt auf, um im
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Bedarfsfall cinen ordnungsgemil ausgebauten Fufl-/Radweg zur Erreichung
der Grundstiicke Flur 6 Nr. 3/1 bis 3/3 gewiéhrleisten zu kénnen. Da die dafiir
erforderlichen Planungen zur Anderung der Landesstrafle aber dem Hessischen
Straflengesetz unterliegen, ergeben sich kum, Konsequenzen fir dieses
Bebauungsplandnderungsverfahren. —---eeeeeteeeoeo e 8 0 0

2
Schreiben des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg
vom 12.08.2008

2.1

Dic Untere Wasserbehorde verweist auf dic Stellungnahme, die bereits im

Rahmen des Scoping-Verfahrens (Anhorung zum Umfang und Detaillierungsgrad des
Umweltberichts) abgegeben wurde. Aulerdem wird darauf hingewiesen, dass die
Grenzen des Bauleitplanes zum Teil den Uferbereich des Rodauer Baches tiberplanen
wiirden. Er bediirfe daher nach § 13 des Hessischen Wassergesetzes der
ausdriicklichen Zulassung durch das Regierungsprisidium Darmstadt. Vor dieser
Zulassung sei der Bauleitplan unzuldssiz und nicht rechtswirksam.
Baugenchmigungen fur diesen Bereich dirfien nicht erteilt werden.
Genehmigungsireie Bebauung sei durch Wahmehmung der Bauaufsicht wirksam zu
unterbinden.

Erlauterung:

Im Rahmen des Scoping-Verfahrens hatte die Untere Wasserbehorde mitgeteilt, dass
das Plangebiet weder in einem Uberschw emmungsgebiet noch in cinem
Wasscrschutzgebicet liegt. Gemil § 13 HWG gelten die o.g. Zulassungsbestimmungen
durch das Regierungsprisidium Darmstadt Alludmgs lediglich bei der Ausweisung
von neuen Bauflichen in einem Uberschwemmungsgebict. In cinem so genannten
Ulerbereich im Sinne des § 12 HWG - dies sind die Flichen, die in einem 10 m
breiten Streifen landseits der Boschungsoberkante cines Gewdssers liegen - sind
lediglich bauliche Anlagen oder das Anpflanzen von Gehdlzen unzulissig.

Ene telefonische Riicksprache bei der Unteren Wasserbehorde hat ergeben, dass es
sich um eine irrtimliche Stellungnahme handelt, § 13 HWG kommit nicht zur
Anwendung. Dic gleiche Information wurde unserem Biiro auch von der Oberen
Wasserbehdrde erterlt.

Der 2. Anderungsplan weist lediglich im riickwiirtigen Bereich des Anwesens
Hauptstraic Nr. 42 eine iiberbaubare Grundstiicksfliche aus, die allerdings cinen
Abstand von 28 m zur Gewisserparzelle des Rodauer Baches einhilt, Die
riickwirtigen Grundstiicksbereiche bis zum Rodauer Bach sind als private Griinfliche
-Eigentiimergarten festgesetzt. Fiir die im Geltungsbereich ausgewiesene Griinfldche-
Obstwiese enthilt der Bebauungsplanentwur{]cine Regelung, wonach die dort
zulassige Gerditehiitte einen Abstand von 10 m zum Rodauer Bach einhalten muss.

Am Siidrand der Erweiterungsfliche des Spielplatzes ist in einer Breite von 5 m eine
Gehdlzpflanzung vorgesehen. Diese muss aufgrund der o.g. Forderungen entfallen.

159
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Beschlussvorschlag:

Der Hinwels des Kreisausschusses dm Landkreises Darmstadt-Dieburg auf die
centsprechenden Bestimmungen des § 13 HWG werden zur Kenntnis genommen. Da
aber ausweislich der Stt,l]a.mgmhlm, dcr Unteren Wasserbehdrde vom 18.06.2008 das
Vorhaben auBBerhalb eines festgesetzten lnlhu'w‘t.h\'\ ‘emmungsgebietes im Sinne des §

I3 Abs. I HWG liegt. ergeben sich diesbeztiglich keine Konsequenzen fiir die
Planung. Im Hinblick auf die Bestimmungen des §12 HWG wird die am Siidrand des
Grundstiicke Flur 6 Nr. 1 und 2 ausgewiesene I liche fiir Anpflanzungen aufgegeben.
Zudem wird eine Regelung in den Bebauungsplan aufgenommen, wonach die
Errichtung baulicher Anlagen in einem 10 m breiten Streifen entlang der

Boschungsoberkante des Rodauer Baches unzuliissig ist. —---meemeeemmmoeecmeooeeeeeo . § 0 0
2

Schreiben des Kreisausschusses des Landkreises Da rmstadt-Dieburg

vom 12.08.2008

22

Dic Untere Naturschutzbehorde weist darauf hin, dass gegen die Vorhaben keine
grundsitzlichen Bedenken bestehen wiirden. (Gleichwohl wiirden die neuen E ingriffe
auf den Grundstiicken Flur 6 Nr. 3/2 und 3/3 durch die E rrichtung von Ziunen,
Klemntierstéllen und einer Brennholzlagerfliche (150 m?) ausgleichspflichtig. Die
Eingriffe auf den Grundstiicken Nr, 2 (F rweiterung Kinderspicelplatz) und Nr. 3/1
(Gerdtehttte) wiirden durch entsprechende Festsetzungen (Fliche fiir Anpllanzungen
und Laubgehélze sowie anzupflanzende Hochstammobstbiume) ausgeglichen. Fiir die
Grundstiicke Nr. 3/2 und 3/3 sollte ebenfalls cin verbindlicher Ausgleich, z.B. durch
Obstbaumiiberstellung oder einer randlichen Heckenpflanzung textlich und / oder
zeichnerisch festgesetzt werden.

Erlduterung:

Dic beiden o.g. Grundstiicke sind als Private Griinfliche - Wiese festgesetzt.

Innerhalb dieser ist - so weit nicht bereits vorhanden - cine geschlossene
Wiesenvegetation anzulegen und im Bestand zu erhalien. I° lachenversiegelungen sind
unzulissie.

Beschlussvorschlag:

Gemdl der Anregung des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Diebur ¢ wird
in einer Tiefe von 2 m entlang der Grundstiickgrenzen der Grundstiicke Flur 2 I\i 32
und 3/3. die unmittelbar an die 1. 3106 im Norden bzw. an den Rodauer Bach im
Stiden und Westen angrenzen, cine Fléche fiin Anpflanzungen festgesetzt, innerhalb
derer ausschlieBlich einheimische und standongerechte Gehdlze verwendet werden
darfen. Von ciner entsprechenden Regelung fiir die an den Rodauer Bach
angrenzenden Flachen muss aufgrund der Bestimmungen des § 12 HWG abgeschen
et s U 8 0 0
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2

Schreiben des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg

vom 12.08.2008

23

Fir die Gerdtehiute, die auf dem Grundstiick Nr. .3/1 zuldssig sei. sollte aus
Fingriffsminimicrungsgriinden cine massive Bauweise ausgeschlossen und eine
gedeckte Farbgebung vorgegeben werden.

Beschlussvorschlag:

Ciemald der Anregung des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird
eine Regelung in den Bebauungsplan aufgenommen, wonach die innerhalb der
Privaten Griinfliche - Obstwiese zuldssige Geritehiitte nicht aus massiven
Baumaterialicn und Bauteilen errichtet werden darf. Zudem wird cine Regelung in
den Bebauungsplanentwurf aufgenommen, wonach die AuBenwinde dieser
Geratehiitte ausschlieBlich mit gedeckten Farbténen versehen werden diirfen . ----—--—--- 8 0 0

9

Schreiben des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg
vom 12.08.2008

24

Probleme wiirden dic aut den Privaten Griinflachen - Obstwiese und Wiese zulissigen
Zaunhdhen von 2 m bereiten. Aus Eingriffsminimierungsgriinden und beziiglich der
Auswirkung aul das Landschafisbild sollte die Zaunhhe auf 1,5 m begrenzt werden,
zumal nach dem bisherigen Entwurfsstand eine Vor- oder Hinterpflanzung mit
lLaubgcholzen nicht zwingend festgesetzt sei.

Beschlussvorschlag:

Gemils der Anregung des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird

die maximal zulidssige Zaunhéhe innerhalb der Privaten Griinfliche - Wiese und der

Privaten Griinfliche - Obstwiese auf 1.5 m reduziert, —cccocommmmoomeeeee 8 0 0
5

Schreiben des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg
vom 12.08.2008

2.5
Beziiglich der aul der Offentlichen Griinflache sowie auf den Privaten Griinflichen
zuldssigen Laubgehdlzhecken sollte der Zusatz .aus heimischen Straucharten gemif
Vorschlagsliste I ergiinzt werden, um Zierstraucharten auszuschliehen.

Beschiussvorschlag:

Gemal der Anregung des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg
werden die Regelungen zu den innerhalb der Offentlichen Griinfliche bzw. der
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Privaten Griinflachen zuliissigen Laubgehélzhecken um den Zusatz _aus heimischen

Straucharten geméf der Auswahlliste I €rganzt. w===---oeommmmeee oo 8 0 0
2

Schreiben des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg

vom 12.08.2008

2.0

Nach Auftassung des Kreisausschusses des andkreises Darmstadt-Dieburg sollie die

Verwendung von Nadelgehdlzen auf den Grundstiicken Flur 6 Nr. 1 bis 3/3

ausgeschlossen werden,

Beschlussvorschlag:

Gemdl der Anregung des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dicburg wird

innerhalb der Grundstiicke Flur 6 Nr. 1 bis 3/3 die Verwendung von Nadelgehdlzen

AUSEESCRIOSSEN, e oo e 8 0 ()

3
Eingabe des Herrn Arno Hess, Hauptstrafie 42 vom 06.08.2008

3

Herr Hess beantragt, fiur die im riickwiirtigen Bereich des Anwesens Hauptstrafie Nr.
42 zuliissige Neubebauung Dachneigungen von maximal 40 Grad zu ermoglichen,
Begrindet wird dies damit, dass das gewiinschte Fertighaus eine Dachneigung von 40
Grad aufweist,

Erldaterung:

Der Bebauungsplan | Freizeitgeldnde Rodau®, dessen Geltungsbereich neben den
Anwesen Hauptstralle Nr. 42, 44 und 46 auch das Geliinde des Tennisclubs sowie den
am Hebebriinnchengraben vorhandenen Kinderspielplatz umfasst, enthilt keine
gestalterischen Festsetzungen und damit auch keine Regelungen zur maximal
zuldssigen Dachneigung.

Der 2. Anderungsplan umfasst, neben ciner Erweiterungsflache fiir den o.g.
Kinderspiclplatz und den unmittelbar westlich gelegenen Griinbereichen auch das
Anmwesen Hauptstrasse 42, da der Eigentiimer im riickwiirtigen Bereich ein Wohnhaus
errichten méchte. Die Eigenmiimer der Nachbargrundstiicke Hauptstrasse 44 und 46
haben kein Interesse an derartigen Nutzungsméglichkeiten, weshalb diese
Grundstiicke auch nicht zum 2. Anderungsplan gehoren. Dieser 2. Anderungsplan
enthiilt cine Regelung, wonach die Gebiude im stralennahen Bereich - in Anpassung
an den Bestand - eine Dachneigung von maximal 45" aufweisen diirfen. Fiir die
geplante Neubebauung sind dagegen lediglich Dachneigungen von maximal 38"
zuldssig (insbesondere im Hinblick auf das auf dem 6stlichen Nachbargrundstiick
stchende Anwesen HauptstraBe Nr. 40, welches eine vergleichbare Dachneigung
aulweist),

N




Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr

Sitzungsniederschrift Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr vom 02.10.2008

Beschlussvorschlag:

Gemal der Anregung des Herm Hess wird die bisherige Festsetzung zur Dachneigung
dahingchend gedindert, dass im Gebiet 2 Dachneigungen von maximal 40" zuliissig

I e 8 ) 0
3 |

Eingabe des Herrn Arno Hess, HauptstraBic 42 vom 06.08.2008

39

Herr Hess wiinscht, dass im Plangebiet auch Kriippelwalmdicher zugelassen werden.

Erlauterung:

Der bisherige Bebauungsplanentwurf enthiilt eine Festsetzung, wonach ausschlieBlich

Sattel- und Walmdiicher zuléssig sind.

Nach der einschligigen Kommentierung zur Hessischen Bauordnung ist ein

Krippelwalmdach eine vom Satteldach weiter entwickelte Dachform. bei der nicht der

gesamite Giebel, sondern nur der obere Teil abgewalmt ist.

Beschlussvorschlag:

Gemald der Anregung des Herrn Hess wird die im bisherigen Bebauungsplanentwurf

enthaltene Festsetzung zur Dachform dahingehend erweitert, dass neben Sattel- und

Walmdachern zukiinfiig auch Kriippelwalmdiicher zulissig sind. ---eeemseemmeeeeeeeeees 8 (0 0

Bebauungsplan ,Freizeitgelinde Rodau, 2. Anderung und Erginzung*

Satzungsbeschiuss

Nachdem tiber die Stellungnahmen aus der Aphdrung der Triger 6ffentlicher Belange
und aus der éffentlichen Auslegung vom 21.07.2008 bis 25.08.2008 beschlossen
worden ist und sich hieraus keine Plandnderungen ergeben, die die Grundziige der
Planung beriihren, kann der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlicit gemily § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1S, 2414),
zuletzt gedndert gemil Artikel I des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. 1'S. 3316) den
Bebauungsplan Freizeitgelinde Rodau, 2. Anderung und Erginzung™ im Stadtteil
Rodau als Satzung.

Zugrunde gelegt werden der Entwurf in der Fassung der 6ffentlichen Auslegung vom
21.07.2008 bis 25.08.2008 und die Beschliisse iiber die cingegangenen

Stellungnahmen.

6]
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Der Geltungsbereich umfasst:
das Anwesen HauptstraBe Nr. 42 (Grundstiicke Flur 1 Nr. 107 und 108)
die Grundstiicke Flur 6 Nr. 2 bis 3/3, die zwischen dem Rodauer Bach und der

HauptstraBe (1.3106) bzw. unmittelbar westlich des Kinderspielplatzes am
Hebebriinnchengraben liegen, —=--cesfeemeceomeom . 8 0 0

2 | Baugebiet “Am Miihiberg"
- Information

Bilrgermeister 5. Buchwald erliutert zum Sachstand.

Der Ausschussvorsitzende beendet die Sitzung des Ausschusses
Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr um 20:20 Uhr.
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