Stadtverordnetenversammlung de

&

r Stadt Grof}-Bieberau

Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr (LUBV )

Haupt- und Finanzausschuss ( H+F)

Treffpunkt am Anwesen RieB3, MarktstraBe 32-34, und

Protokoll

zur 16. Sitzung am Donnerstag, den 1|

5.05.2008, um 19.00 Uhr

Im Anschluss im Sitzungssaal - Alte Schule

Anwesend waren:
Ausschufmitglieder:

Magistrat:

Schriftfiihrer;

Gaste / Fachberater:

Weber, Georg
Fischer, Ingebo
Albrecht, Raing
Brotz, Wilhelm
Dr. Fritsch, Evg
Keil, Heike
Krell, Georg
Puhl, Roland
Volz, Hartmut
Bernius, Jorg
Blim, Oliver
Engelhardt, Ma
Flihrer, Bernd
Gantzert, Erich
Gaydoul, Ekkel
Gulatz, Helmut
Vohl Erich
Jung, Heinz

(

Seubert, Werner

Buchwald, Edgd
Erbach, Gabriel
Goldbach, Axel
Segebart, Peter
Tkalec, Brigitte

Loos, Heinz-Jiir
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Planungsbiiro flir Stadtebau, zum zusitzlich
l'agesordnungspunkt:

Bebauungsplan
1. Anderungspl

‘Erweiterung Schaubacher Berg2,
d““




' Tagesordnung:

I. Anwesen “Rief*, Marktstrafe 32-34
1.1 Besichtigung des Anwesens
1.2 Beratung iiber Erwerb des Anwesens
2. Verkauf des stidtischen Anwesens “Lagerhaustrafie 9¢
3. Verkauf des stiidtischen Anwesens “Schaubacher Berg
4. Verkauf des stidtischen Anwesens “Am Lehneberg 6,

5. Stiidtebaulicher Vertrag “Am Miihlberg*

6. Information - gesplittete Abwassergebiihren

&

Flur 10, Flurstiick Nr. 92/5
10%, Flur 11, Flurstiick Nr. 4/4

Flur 1, Flurstiick Nr. 644/2

RS ]
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Ausschuss Landwirtschaft, Umw

relt, Bauen und Verkehr

Sitzungsniederschrift vom 15.05.2008

TOP

Text der Beschliisse

dafiir

dage-

gen

Ent-
halt-
ungen

Die Ausschussmitglieder treffen sich um 19.00 Uhr

Marktstrae 32-34, zur Besichtigung der Gebaude
Anwesens.

am Anwesen ,,Rief3*,

und der Freiflachen des

Im Anschluss an die Besichtigung wird die Sitzung|vom Vorsitzenden des

LUBV-Ausschusses, Herm Georg Weber, geleitet|

Der Ausschussvorsitzende erffnet um 19.45 Uhr die 16. Sitzung des

Ausschusses Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und

‘erkehr (LUBV ) &

\!
Haupt- und Finanzausschuss ( H+F ) begriifit alle Anwesenden und stellt die

ordnungsgemifle Ladung und die BeschluBfahigke

=T

t fest.

Die Tagesordnung wird umgestellt.
Die neue Tagesordnung lautet:

1. Bebauungsplan “Erweiterung Schaubacher B

erg 2, 1. Anderungsplan®

1.1 Behandlung der Anregungen aus der Anhérung der Triger

offentlicher Belange sowie der betroffenen (]
§ 13 BauGB

1.2 Satzungsbeschluss
2. Stadtebaulicher Vertrag — Am Miihlberg
3. Information — gesplittete Abwassergebiihren

4. Beratung iiber den Erwerb des Anwesens ,,Ri
iiber den Verkauf stidtischer Liegenschaften

- Beratung iiber den Erwerb des Anwesens ,,Ri

dffentlichkeit gemal

e Marktstrafie 32-34 und

e Marktstralie 32-34

- Verkauf des stidtischen Anwesens — Lagerhausstrafie 9, Flur 10,

Flurstiick Nr. 92/5

- Verkauf des stidtischen Anwesens — Schaubac¢

Flurstiick Nr. 4/4

her Berg 9, Flur 11,

- Verkauf des stidtischen Anwesens — Am Lehneberg 6, Flur 1, Flurstiick

Nr. 644/2
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Bebauungsplan “Erweiterung Schaubacher Berg 2,|1

. Anderungsplan*

Behandlung der Anregungen aus der Anhéorung der Triiger éffentlicher Belange
sowie der betroffenen Offentlichkeit gemiB § 13 BauGB

Schreiben des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg

vom 09.05.2008

1.1
Im Hinblick darauf, dass an die am Westrand der Baufla
Flachen fir Anpflanzungen gemaR den entsprechenden [

chen ausgewiesenen
“estsetzungen des

Bebauungsplanes eine 6ffentliche Verkehrsfliche angrenze, miisse deshalb die

Fliche fiir Anpflanzungen in der Eingriffs-/Ausgleichshi
werden.

Erlauterung:

lanzierung abgewertet

In der bisherigen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird wegen des aus der
gewerblichen Nutzung resultierenden Stérungspotentialg bereits eine Abwertung

yorgenomimen.

Beschlussvorschlag:

Gemadl der Anregung des Kreisausschusses des Landkrg

ises Darmstadt-Dieburg wird

die Fliche fiir Anpflanzungen in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung um weitere

2 Wertpunkte abgewertet. 9 0
noch Schreiben des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg

vom 09.05.2008

1.2

Gleiches gelte auch fiir die ausgewiesene Streuobstwiese, die zwar schon im

rechtskréftigen Bebauungsplan entsprechend festgesetzt|war. Aufgrund der an

diesen Bereich angrenzenden éffentlichen Verkehrsfladhe, die im jetzigen

Anderungsplan ebenfalls zusitzlich festgesetzt sei, miisse die Obstwiese ebenfalls

abgewertet werden.

Beschlussvorschlag:

Gemil der Anregung der Unteren Naturschutzbehérde wird die Flache zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschafi - Streuobstwiese um

2 Wertpunkte abgewertet. - 9 0

2
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noch Schreiben des Kreisausschusses des Landkreis
vom 09.05.2008

1.3

¢s Darmstadt-Dieburg

Es wird angeregt, die fiir Ausgleichsmaf3nahmen vorgesehene Parzelle Nr. 60

in der Flur 19 der Gemarkung Reinheim zu extensivier
eine umsetzungsfahige Festsetzung, da nur Teilflichen
Ausgleichsmafinahmen herangezogen werden sollen un
wirkungsvoll von den sonstigen, als Viehweide genutzt
Grundstiicks abgegrenzt werden miisste.

Erlduterung:

Das o. g. Grundstiick liegt, lediglich durch den westlicl
verlaufenden Ortsrandweg getrennt, unmittelbar siidwe
Anderungsbereiches in der Gemarkung Reinheim. Auf
Eigentiimer der baulich nutzbaren Grundstiicke dieses 4
gehort, sollen die notwendigen AusgleichsmaBnahmen
durchgefithrt werden.

Festsetzungen im Rahmen dieses Anderungsplanes kén|

n. Dabei erwarte man
dieses Grundstiicks fiir
d diese deshalb

an Bereichen dieses

des Plangebietes

lich des

1eser Fliche, die dem
nderungsplanes

urch den Eigentiimer

[V P2

ren diesbeziiglich

allerdings nicht getroffen werden, da sich die Fliche ni¢ht im Stadtgebiet von

Grofi-Bieberau befindet. Die genaue Ausgestaltung der

bendtigten

Ausgleichsmafinahmen kann lediglich vertraglich zwis¢hen der Stadt Grof-

Bieberau und dem Grundstiickseigentiimer geregelt wer

Beschlussvorschlag:

Die Forderung der Unteren Naturschutzbehérde, dass d
Ausgleichsflichen auf dem Grundstiick Gemarkung Re
als extensiv genutzte Wiese auszugestalten sind, wird z
Da dieses Grundstiick allerdings in der Gemarkung Rei

‘den.

¢ erforderlichen

nheim Flur 19 Nr. 60
ur Kenntnis genommen.
hheim liegt und somit

nicht zum Satzungsgebiet der Stadt GroB-Bieberau gehdrt, besteht keine
Méglichkeit, entsprechende Festsetzungen in den Bebagungsplan .Erweiterung

Schaubacher Berg 2, 1. Anderungsplan® aufzunehmen.

Die Ausgestaltung

dieser Ausgleichsfliche kann deshalb lediglich vertragligh zwischen der Stadt

Grof3-Bieberau und dem Grundstiickseigentiimer geregdlt werden.

&S]
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1.2

Bebauungsplan ,,Erweiterung Schaubacher Berg 2,
im Stadtteil GroBi-Bieberau

Satzungsbeschluss

1. Anderungsplan“

Nachdem tiber die Stellungnahmen aus der Anhorung der Triiger 6ffentlicher Belange

und aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 13

BauGB beschlossen worden ist

und sich hieraus keine Plandnderungen ergeben, kann deér Satzungsbeschluss gefasst

werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieft gemiB §
(BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
zuletzt gedndert gemil Artikel I des Gesetzes vom 21.

0 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414),
2.2006 (BGBI. I S. 3316) den

Bebauungsplan ..Erweiterung Schaubacher Berg 2, 1. Apderungsplan® im Stadtteil

GrofB-Bieberau als Satzung.

Zugrunde gelegt wird der Entwurf in der Fassung vom Mirz 2008.

Der Geltungsbereich wird begrenzt (alle Grundstiicke |
Bieberau, Flur 11):

- im Norden durch die Wegeparzelle Nr. 436/1, die
Anwesens , Am Schaubacher Berg™ Nr. 8 verlauft

- im Westen durch die Gemarkungsgrenze der Stadt

- im Osten durch die StraBBe ..,Am Schaubacher Berg'

¢gen in der Gemarkung Grof3-

unmittelbar nordlich des

Reinheim,

. durch die Westgrenze der

Anwesen ..,Am Schaubacher Berg™ Nr. 6 bzw. 8 sgwie des Grundstiicks Nr. 6/2,

welches zwischen diesen Anwesen liegt und durch

die Westgrenze des

Grundstiicks Nr. 20 (Lagerplatz Fa. Liebig Bau GmbH),

- im Siiden durch die Stidgrenze des Anwesens . An
durch die Strae ,Am Schaubacher Berg* sowie d
Wegegrundstiicks Nr. 196/1, welche unmittelbar s
Grundstiicks Nr. 20 liegen.

1 Schaubacher Berg™ Nr. 10,
urch die Teilabschnitte des
idwestlich des 0.g.

0
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Stidtebaulicher Vertrag — Am Miihlberg

saal,

Stv. Helmut Gulatz verteilt und verliest den Antrag der
der zur néchsten Stadtverordnetenversammlung gestellt
Hinweis:

Die Abstimmung erfolgt im Anschluss.

vom 26.03.2008 zur abschnittsweisen ErschlieBung des

Verkehr

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt iber die im Zugg
Lichtenberger Strafle erstellte Baustrafle.

herzustellen ( Linksabbiegerspur ). Die Herstellungskog
96.000,- Euro.

Entwisserung
Die Entwisserung des Baugebietes muss zwingen im T

herzustellen.

Der Anschluss der Schmutzwasserkanalisation erfolgt d
das Regenwasser wird direkt in den Fischbach eingeleit

Eine Entwiésserung iiber die Kanalisation in der Friedha
griinden nicht maéglich.

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist ein R
Friedhofstrale und Lichtenberger Straf3e herzustellen.
Die Verlegung der Hauptleitung erfolgt in der vorhande

Hinweis: Stv. Hartmut Volz verldsst wg. Widerstreit der Interessen den Sitzungs-

Der Ausschussvorsitzende erteilt den Mitgliedern das Wort.

Birgermeister Seubert verliest hierzu die Stellungnahmig des Ingenieurbiiro Reitzel

Unabhéngig davon ob nur ein Teil, oder das gesamte Bangebiet erschlossen werden,
ist auf jeden Fall der Knotenpunkt in der L. 3106 nach

sind Schmutz- und Regenwasserkanile iber die vorhangene BaustraBe bis zur L 3106

CDU / SPD - Fraktionen,

wird.

Baugebietes “Am Miihlberg*:

der Emeuerung der

orgabe des ASV Darmstadt
ten hierflir betragen ca.

rennsystem erfolgen. Hierzu

ort an den Verbandssammler,

T
=

fstrae ist aus Kapazitits-

ingschluss zwischen

nen Baustralie.

Auf Anfrage teilt Biirgermeister W. Seubert mit, dass m
bewerbungen vorliegen, 20 - GroB-Bieberauer, 2 - die i
2 - die wieder nach GroB-Bieberau zuriick wollen.

Hinweis:
Die Sitzung wird auf Antrag des Stv. E. Gaydoul fiir 5

mentan 24 Bauplatz-
1 GrofB-Bieberau arbeiten,

Minuten unterbrochen.
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Auf Anfrage des Stv. E. Gaydoul teilt Biirgermeister Seubert mit, dass der
Grundstiickspreis von 66,- Euro / m? fiir die Grundstiickseinbringer daher kommt,

dass zu Zeiten des Baugebietes “Im Falltor die Grundstiickspreise ( fiir Grundstiicks-
jetzt nun 66,- Euro/m?

einbringer ) bei 120,- DM/m? lagen, und die Einbringer,
forderten.

Antrag, zu nichsten Stadtverordnetenversammliung,

der CDU / SPD -

Fraktionen bzgl. “Stidtebaulicher Vertag® fiir das Baugebiet “Am Miihlberg*

Beschlussvorschlag:
Die Stadiverordnetenversammlung beauftragt den Magjs
stddtebaulichen Vertrag fiir das Baugebiet “Am Miihlbe

trat mit der HSE einen

re™ zu beschliefen.

Das Baugebiet soll in zwei Phasen realisiert werden, entsprechend der Nachfrage.

Abstimmungsergebnis LUBV:

Abstimmungsergebnis H+F: ---

Hinweis:
Stv. H. Volz nimmt nach der Abstimmung wieder an de

r Sitzung teil.

Der Vorsitzende informiert ihn iiber das Abstimmungsergebnis.

[

(e

(ST SV

Information — gesplittete Abwassergebiihren
Biirgermeister W. Seubert erldutert.

Die Kommunalberatung ZOLLNER, Tiibingen wur
beaufiragt, die rechtliche Notwendigkeit einer gespl
priifen. Dabei ist die ,homogene Bebauungsstruktur
Nach der nun vorliegenden gutachtlichen Darstellun
Z6lIner vom 30.04.2008 zur homogenen Bebauungs
Bieberau, ist eine Niederschlagsgebiihr nach derzeit
Rechtssprechung nicht zwingend erforderlich. Die s
Abwassergebiihren kann beibehalten werden.

Auf Anregung des Vorsitzenden wird dieser Tagesprdnungspunkt auch auf die

Tagesordnung zur nichsten Stadtverordnetensitzung
ein Antrag in der Stadtverordnetenversammlung ges

de am 21.11.2007
itteten Abwassergebiihr zu
*“ zu priifen.

g der Kommunalberatung
struktur der Stadt Grof3-

igem Stand der
eitherige Praxis der

aufgenommen, da hierzu
tellt wurde.

6
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Beratung iiber den Erwerb des Anwesens “RieRf* M
den Verkauf stiddtischer Liegenschaften

4.1 Beratung iiber den Erwerb des Anwesens “Rief}

Biirgermeister W. Seubert erldutert zur Nutzungskonze
( siehe Anlage zum Protokoll ).

arktstrafie 32-34 und iiber

Marktstrafie 32-34

ption des Gesamtareal . .Rief3*

Der Ausschussvorsitzende beendet den éffentliche
Ausschusses Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und
Finanzausschuss um 21.00 Uhr.

> o ﬂ

1t7unde Der S

n Teil der 16. Sitzung des
Verkehr & /ﬂaupt- und

f .




