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Gremium: Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Bauen und Verkehrs Ausschuss (Stadt GroRR-Bieberau)
Sitzungsnummer: KULBV/024

Sitzungstermin: Montag, 18. August 2025

Sitzungsbeginn: 19:30 Uhr

Sitzungsort:

Blrgerzentrum, Sitzungssaal, Marktstr. 39, 64401 GroR-Bieberau

Sitzungsunterlagen zur Sitzung am 18.08.2025

Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Bauen und Verkehrs

Offentlicher Teil:

TOP 01:

TOP 02:

TOP 03:

TOP 04:

Ausschuss

TAGESORDNUNG:

. . ; :113.08.2025 16: hr v
Bauleitplanung der Stadt GroR-Bieberau 0 Stand vom: | 13.08.2025 16:50 Uhr

Bebauungsplan "Westlich am Wittumsacker, 2.
Anderung"

a) Priifung der Stellungnahmen aus der
offentlichen Auslegung

b) Satzungsbeschluss

Bauleitplanung der Stadt GroB-Bieberau G
Bebauungsplan "Solarpark - Ober der Schaubach" und teilbereichsbezogene Anderung
des Flachennutzungsplanes

a) Abwdgung der Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung

b) Satzungsbeschluss

c) AbschlieBender Beschluss fiir die teilbereichsbezogene Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich "Solarpark - Ober der Schaubach"

Berichte und Mitteilungen
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Offentlicher Teil:

TOP 01 Bauleitplanung der Stadt GroR-Bieberau
Bebauungsplan "Westlich am Wittumsacker, 2. Anderung"
a) Prifung der Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung
b) Satzungsbeschluss

Sachvortrag:

Der Bebauungsplanentwurf nebst Begriindung wurde in der Zeit vom 04.04.2025 bis einschlieRlich
05.05.2025, 6ffentlich ausgelegt - und zeitgleich im Internet veréffentlicht.

zu a) Die Priifung der Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange und der Biirger aus der
offentlichen Auslegung, kann aus der beigefligten Aufstellung, Seite 1 bis Seite 28, Punkt 1 bis Punkt
25.5, aufgestellt vom Planungsbiiro Volg Miiller Volg, enthommen werden.

Herr Volg vom Planungsburo Volg Miiller Volg erldutert.

Beschlussvorschlag_zu a):

Der Ausschuss Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Bauen und Verkehr beschlieR3t die Aufste' L ng
Uber die Priifung der Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung, Seite 1 bis Seite 28, Funkt 1 bis
Punkt 25.5, aufgestellt vom Planungsbiro Volg Miiller Volg.

_/_
Nachdem lber die Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung beschlgssen worden ist, kann der
Satzungsbeschluss flir den Bebauungsplan "Westlich am Wittumsacker, 2. Anderung" gefasst werden.

-/-

Beschlussvorschlag zu b):

Der Ausschuss Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Bauen und Verkehr empfiehlt der
Stadtverordnetenversammlung, gemaR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch in der Fassung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394)
den Bebauungsplan "Westlich Am Wittumsacker, 2. Anderung" nebst Begriindung als Satzung zu
beschlielRen.

Grundlage der Beschlisse sind der Entwurf des Bebauungsplans "Westlich Am Wittumsacker, 2.
Anderung" und der Begriindung in der Fassung der Ver&ffentlichung im Internet und der &ffentlichen
Auslegung vom 04.04.2025 bis einschlieBlich 05.05.2025 sowie die Beschliisse liber die eingegangenen
Anregungen aus der Ver6ffentlichung und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange.

Der Geltungsbereich liegt im Westen von GroR-Bieberau, an der Westseite der StraBe Am Wittumsacker
und umfasst das Flurstlick 227 (Am Wittumsacker 10) und einen Teil der StraBenparzelle Flurstiick
Nummer 238 in Flur 2 in der Gemarkung GroR-Bieberau.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung aufgestellt.

Begriindung:
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Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir bauliche Erweiterungen im hinteren Teil des
Anwesens Am Wittumsacker 10 geschaffen. Hierzu ist u.a. eine VergroRerung der bebaubaren Flache
notig. AuBerdem wird eine zusatzliche Flache fir Garagen festgesetzt.

) Dateianlagen
(v | bebauungsplan.pdf
(v | begruendung_westlich_am_wittumsacker_2._aenderung.pdf

[For| pruefung_der_stellungnahmen_aus_der_oeffentlichen_auslegung.pdf

TOP 02:  Bauleitplanung der Stadt GroB-Bieberau
Bebauungsplan "Solarpark - Ober der Schaubach” und teilbereichsbezogene
Anderung des Flichennutzungsplanes
a) Abwagung der Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung
b) Satzungsbeschluss
c) AbschlieBender Beschluss fiir die teilbereichsbezogene Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich "Solarpark - Ober der Schaubach"

Sachvortrag:

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes, einschlielilich der Veroffentlichung im
Internet, vom 18.11.2024 bis einschlieBlich 18.12.2024 sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
eingegangen. Auch aus den Stellungnahmen der - gleichzeitig angeschriebenen - Behérden und
sonstigen Triger &ffentlicher Belange ergibt sich kein Anderungsbedarf, sodass der Satzungsbeschluss
gefasst werden kann.

zu a) Die Abwadgung der Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung, kann aus der beigefligten
Tabelle, Seite 1 bis Seite 40, Punkt C1.1 bis Punkt C8, aufgestellt vom Planungsbdiro fiir Stadtebau,
entnommen werden.

Herr Hoffman vom Planungsbiro fiir Stadtbau erldutert.

Beschlussvorschlag zu a):

Der Ausschuss Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Bauen und Verkehr beschlieR3t die Tabelle liber die
Abwadgung der Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung, Seite 1 bis Seite 40, Punkt C1.1 bis Punkt
C8, aufgestellt vom Planungsbiro flir Stadtebau.

-/-
Nachdem lber die Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung beschlossen worden ist, kann der
Satzungsbeschluss flir den Bebauungsplan "Solarpark - Ober der Schaubach" und der abschlieBende
Beschluss zur teilbereichsbezogenen Anderung des Fldchennutzungs-planes im Bereich "Solarpark -
Ober der Schaubach" gefasst werden.

-/-
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Beschlussvorschlag zu b):

Der Ausschuss Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Bauen und Verkehr empfiehlt der
Stadtverordnetenversammlung, gemaR § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) den Bebauungsplan "Solarpark - Ober der Schaubach"
als Satzung zu beschliefRen.

Zugrunde gelegt wird der Entwurf in der Fassung der 6ffentlichen Auslegung / Veroffentlichung im
Internet vom 18.11.2024 bis einschlieRlich 18.12.2024 und die Beschliisse liber die eingegangenen
Stellungnahmen.

Die Aussagen der Beschliisse zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden Bestandteil der Begriindung.

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am westlichen Stadtrand der Stadt GroB-Bieberau, unmittelbar nérdlich der
LandesstralRe L 3477. Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an die Gemarkung Wembach der Stadt
Ober-Ramstadt im siidwestlichen Bereich und an die Gemarkung Reinheim der Stadt Reinheim im
westlichen und nérdlichen Bereich.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Gemarkung GroR-Bieberau, Flur 12, Nr. 65, 66, 67/1, 68/2,
69/2, 80/1, 81/1, 82/1, 83, 85/1, 151/1 sowie 152 und weist eine Fldche von ca. 4,8 ha auf.

Der genaue raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit den betroffenen Flursticken t der
nachfolgenden Abbildung in der Dateianlage zu entnehmen.

Beschlussvorschlag zu ¢):

Der Ausschuss Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Bauen und Verkehr empfiehlt der
Stadtverordnetenversammlung die teilbereichsbezogene Anderung des Flachennutzungsplanes im
Bereich "Solarpark - Ober der Schaubach" abschlieBend zu beschlieRen.

Zugrunde gelegt wird der Entwurf in der Fassung der 6ffentlichen Auslegung / Veroffentlichung im
Internet vom 18.11.2024 bis einschlieRlich 18.12.2024 und die Beschliisse lber die eingegangenen
Stellungnahmen.

Die Aussagen der Beschliisse zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden Bestandteil der Begriindung.

Lage des Anderungsgebietes

Das Anderungsgebiet liegt am westlichen Stadtrand der Stadt GroR-Bieberau, unmittelbar nérdlich der
LandesstralRe L 3477. Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an die Gemarkung Wembach der Stadt
Ober-Ramstadt im siidwestlichen Bereich und an die Gemarkung Reinheim der Stadt Reinheim im
westlichen und nérdlichen Bereich.
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[} Dateianlagen

20250429_beschluesse_offenlage_pc30047-p.pdf
20250505_bp_entwurf_pc30047-p.pdf

20250507_begruendung_bp.pdf
20250507_begruendung_fnp_solarpark_-_ober_der_schaubach_c3_47.pdf
20250507_fnp_entwurf_pc30047-p.pdf
20250507_umweltbericht_bp_pc30047-p.pdf
20250507_umweltbericht_fnp_pc30047-p.pdf

geltungsbereich_mit_den_betroffenen_flurstuecken.pdf
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TOP 03:  Berichte und Mitteilungen

TOP 04: Verschiedenes
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APP: KOMMUNE-AKTIV RIS Installationsanleitung

Stadt GroR-Bieberau
MarktstraRe 28-30 - 64401 GroR-Bieberau - Tel.: 06162 8006-0 - stadtverwaltung@gross-bieberau.de
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