Stadtverordnetenversammlung der Stadt GroB-Bieberau

Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr

Einladung
zur 22. Sitzung am Donnerstag, den 13. November 2014 um 19:00 Uhr
Biirgerzentrum, Altentagesstitte, MarktstraBe 39, GroB-Bieberau

An die

Mitglieder des Ausschusses Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr
Herrn Erich Glott, StV Vorsteher

Herrn Biirgermeister E. Buchwald

Nachrichtlich:
Mitglieder der Stadtverordnetenversammlung,
Mitglieder des Magistrates

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lade ich Sie zur o.g. Sitzung ein

Tagesordnung:

1. Berichte / Mitteilungen vom Biirgermeister

2. Friedhof GroB-Bieberau
2.1 Erweiterungsplanung (Vorentwurf )

3. Bebauungsplan ,,Die Augiirten, 2. Anderung® |
3.1 Behandlung der Stellungnahmen aus der Offenlage von August bis September 2014

3.2 Satzungsbeschluss

4. Bewegungsraum Haslochbergschule
4.1 Sachstandsbericht

3. Innenstadtentwicklungskozept
5.1 Auswertung der DSK-Vorschliige durch die Fraktionen
5.2 Beratung zum weiteren Vorgehen

Mit freundlichen Griiflen Fiir die Rightigkeit
gez. /

D. Barkhausen

Vorsitzender J. Ifoos

Schriftfithrer
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Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr

Sitzung am: 13.11.2014 TOP: 1
Az.:

Oberbegriff:

“Unterbegriff:

Betreff:

Bezug: Berichte / Mitteilungen vom Biirgermeister

Sachbearbeiter: J. Loos Verfasser: J. Looz/ Az

Sachverhalt:

Berichte / Mitteilungen vom Biirgermeister.

Beschlussvorschlag:
Beschluss:
Beschlussfahigkeit Abstimmung
satzungsmaBige Mitglieder davon anwesend dafiir dagegen Enthaltungen
9

G:\SITZUNG\LUBV\Protokolle\2014\7-13.11.2014\1 Berichte und Mitteilungen.docx



Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr

Sitzung am: 13.11.2014 TOP: 2
. AZT
Oberbegriff: Offentliche Einrichtungen 7
Unterbegriff:—Friedhéfe 75
Betreff: Erweiterung Friedhof GroB-Bieberau 752-12

Bezug: Vorstellung: Vorentwurf - Varianten
Vorlagen vom Planungsbiiro Insam-Dierkes

Sachbearbeiter: J. Loos Z / Verfasser: i Az.:752-12
Planungsbiiro Insam-Dierkes
Sachverhalt:

Vorstellung: Vorentwurf - Varianten.

Beschlussvorschlag:
Beschluss:
Beschlussfihigkeit Abstimmung
satzungsmafige Mitglieder davon anwesend dafiir dagegen Enthaltungen
9

G:\SITZUNG\LUBV\Protokolle\2014\7-13.11.2014\2 Friedhofserweiterung.docx



Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr

Sitzung am: 13.11.2014 TOP: 3.1
Az.:
Oberbegriff: Bau- und Wohnungswesen, Straflen, Gewésser 6
Unterbegriff: Bauleitplanung, Stidtebauliche Ordnung 621-41
Betreff: Bebauungsplan: ,,Die Augirten, 2. Anderung® 621-41-126

Bezug: Behandlung der Anregungen aus der Anhdrung der Triger 6ffentlicher Belange
sowie aus der 6ffentlichen Auslegung vom 04.08.2014 bis 04.09.2014

Sachbearbeiter: J. Loos 7 Verfasser: Planungsbiiro fiir Az.:621-41-126
ﬂ Stédtebau

Sachverhalt:

A Von Seiten der Biirger wurden keine Anregungen zu der Planung vorgebracht.

B Von Seiten der nachfolgend aufgefiihrten Triiger éffentlicher Belange wurden keine
Anregungen vorgebracht:

1. Abwasserverband Vorderer Odenwald, Reinheim (Schreiben vom 17.07.14)
2. HEAG Siidhessische Energie AG (HSE), Darmstadt (Schreiben vom 14.07.14)

Beschlussvorschlag:

Nicht erforderlich
Beschluss:
Nicht erforderlich.
Beschlussfahigkeit Abstimmung
satzungsméflige Mitglieder davon anwesend dafiir dagegen Enthaltungen
9

GASITZUNG\LUBV\Protokolle\2014\7-13.11.2014\3Die Augiirten 0.docx




Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr

Sitzung am: 13.11.2014 ' TOP: 3.1
Az.:
Oberbegriff: Bau- und Wohnungswesen, Straflen, Gewésser 6
Unterbegriff: Bauleitplanung, Stddtebauliche Ordnung 621-41
Betreff: Bebauungsplan: ,,.Die Augirten, 2. Anderung® 621-41-126

Bezug: Behandlung der Anregungen aus der Anhorung der Trager Gffentlicher Belange
sowie aus der 6ffentlichen Auslegung vom 04.08.2014 bis 04.09.2014

L

Sachbearbeiter: J. Loos Verfasser: Planungsbiiro fiir Az.: 621-41-126
Stiddtebau

Sachverhalt:

1 Schreiben der Deutschen Telekom Technik GmbH, Mainz
vom 08.07.2014

1.1 Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass sich innerhalb des Plangebietes
betriebseigene Leitungen befinden wiirden.

Erlduterung:

GeméB einer dieser Stellungnahme beiliegenden Planskizze sind innerhalb der Strafle ,,Am
Haslochberg® Telekom-Leitungen verlegt. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine
Leitungen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis der Deutschen Telekom Technik GmbH, wonach im Bereich des
Plangebietes betriebseigene Leitungen verlaufen wiirden, wird zur Kenntnis genommen.
Da diese allerdings ausschliellich innerhalb der Strafle ,,Am Haslochbérg“ verlaufen,
diese StraBlenflidchen aber nicht tiberplant werden und somit auch weiterhin ein
ungehinderter Zugang fiir Reparatur- und Wartungsarbeiten an den Telekom-Leitungen
moglich ist, ergeben sich keine Konsequenzen fiir die Planung.

Beschluss:

Beschlussfahigkeit Abstimmung

satzungsméfige Mitglieder davon anwesend dafiir dagegen Enthaltungen

9

GA\SITZUNG\LUBV\Protokolle\2014\7-13.11.2014\3 Die Augérten 1.1.docx



Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr

Sitzung am: 13.11.2014 TOP: 3.1
Az.:
Oberbegriff: Bau- und Wohnungswesen, Strafien, Gewésser 6
Unterbegriff: Bauleitplanung, Stadtebauliche Ordnung 621-41
Betreff: Bebauungsplan: ,,Die Augérten, 2. Anderung® 621-41-126

Bezug: Behandlung der Anregungen aus der Anhdrung der Tréger dffentlicher Belange
sowie aus der 6ffentlichen Auslegung vom 04.08.2014 bis 04.09.2014

Sachbearbeiter: J. Loos Verfasser: Planungsbiiro fiir Az.: 621-41-126
Stédtebau

Sachverhalt:
1 Schreiben der Deutschen Telekom Technik GmbH, Mainz vom 08.07.2014

1.2 Es sollte eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen werden, wobei in allen Strafien
bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen in einer Breite von ca. 0,3 m fuir die
Unterbringung der Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom vorzusehen seien.

Erlduterung:

Dieser 2. Anderungsplan setzt keine 6ffentlichen Verkehrsflichen und damit keine Straflen und
Gehege fest.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung der Deutschen Telekom Technik GmbH, eine Festsetzung in den

Bebauungsplan aufzunehmen, wonach in StraBen und Gehwegen Trassen in einer Breite
von ca.0,3 m fiir die Unterbringung von Telekommunikationsanlagen vorzusehen seien,
wird nicht aufgegriffen, da dieser 2. Anderungsplan keine 6ffentlichen Verkehrsfléchen

festsetzt.
Beschluss:
Beschlussfahigkeit Abstimmung
satzungsméBige Mitglieder davon anwesend dafiir dagegen Enthaltungen
9

G:\SITZUNG\LUBV\Protokolle\2014\7-13.11.2014\3 Die Augérten 1.2.docx



Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr

Sitzung am: 13.11.2014 TOP: 3.1
Az.:
Oberbegriff: Bau- und Wohnungswesen, Strafien, Gewésser 6
Unterbegriff: Bauleitplanung, Stédtebauliche Ordnung 621-41
Betreff: Bebauungsplan: ,,Die Augrten, 2. Anderung® 621-41-126

Bezug: Behandlung der Anregungen aus der Anhdrung der Trager 6ffentlicher Belange
sowie aus der 6ffentlichen Auslegung vom 04.08.2014 bis 04.09.2014

Sachbearbeiter: J. Loos ﬁ/

Verfasser: Planungsbiiro fiir
Stidtebau

Az.: 621-41-126

Sachverhalt:

1 Schreiben der Deutschen Telekom Technik GmbH, Mainz vom 08.07.2014

1.3 Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass bei der Durchfithrung von
Baumpflanzungen Béume einen Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen einhalten
miissen bzw. dass bei Unterschreitung dieses Mindestabstandes entsprechende
SchutzmalBnahmen erforderlich seien oder der Standort der Bdume zu verschieben sei.

Beschlussvorschlag:

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, wonach bei der Durchfiithrung
von Baumpflanzungen Biume einen Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen
einhalten sollen und dass bei Unterschreitung dieses Mindestabstandes entsprechende
SchutzmafBnahmen erforderlich sind oder der Standort der Baume entsprechend zu

verschieben ist.

Beschluss:

Beschlussfihigkeit

Abstimmung

satzungsmaBige Mitglieder

davon anwesend dafiir

dagegen Enthaltungen

9
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Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr

Sitzung am: 13.11.2014 TOP: 3.1
Az.:
Oberbegriff: Bau- und Wohnungswesen, Strallen, Gewésser 6
‘Unterbegriff: Bauleitplanung, Stédtebauliche Ordnung 621-41
Betreff: Bebauungsplan: ,,Die Augirten, 2. Anderung* 621-41-126

Bezug: Behandlung der Anregungen aus der Anhorung der Tréger 6ffentlicher Belange
sowie aus der &ffentlichen Auslegung vom 04.08.2014 bis 04.09.2014

Sachbearbeiter: J. Loos M

Verfasser: Planungsbiiro fiir
Stiadtebau

Az.: 621-41-126

Sachverhalt:

2 Schreiben des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg

vom 30.07.2014

2.1 Die Untere Naturschutzbehorde weist darauf hin, dass aktuell keine Nachweise oder Hinweise
auf besonders und/oder streng geschiitzte Tierarten im Plangebiet vorliegen wiirden. Sofern aber
Hinweise von Dritten vorlégen, sollte eine entsprechende Untersuchung vorgenommen werden.

Erlduterung:

Eine Riicksprache beim ehrenamtlichen Naturschutz (Naturschutzvereinigungen) hat ergeben,
dass weder fiir das Plangebiet noch fiir die umliegenden Fléchen Meldungen hinsichtlich des
Vorkommens besonders und/oder streng geschiitzter Tierarten vorliegen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis des Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, dass bei
vorliegenden Hinweisen auf besonders und/oder streng geschiitzte Tierarten

entsprechende Untersuchungen durchzufiihren seien, wird zur Kenntnis genommen. Da
aber keine Meldungen bzw. keine Kenntnisse hinsichtlich des Vorkommens besonders
und/oder streng geschiitzter Tierarten vorliegen, ergeben sich keine Konsequenzen fiir

die Planung.
Beschluss:
Beschlussfahigkeit Abstimmung
satzungsmiBige Mitglieder davon anwesend dafiir dagegen Enthaltungen

9
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Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr

Sitzung am: 13.11.2014 TOP: 3.1
Az
Oberbegriff: Bau- und Wohnungswesen, StraBen, Gewdsser 6
Unterbegriff: Bauleitplanung, Stddtebauliche Ordnung 621-41
Betreff: Bebauungsplan: ,,Die Augirten, 2. Anderung* 621-41-126

Bezug: Behandlung der Anregungen aus der Anhérung der Tréger 6ffentlicher Belange
sowie aus der &ffentlichen Auslegung vom 04.08.2014 bis 04.09.2014

Sachbearbeiter: J. Loos Verfasser: Planungsbiiro fiir Az.: 621-41-126
Stidtebau
Sachverhalt:

3 Schreiben des Regierungsprisidiums Darmstadt vom 07.08.2014

3.1 Beziiglich des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird auf die Stellungnahme der
zustéindigen Unteren Naturschutzbehérde verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Beziiglich der naturschutzfachlichen Belange wird das Regierungsprisidium Darmstadt
auf den Beschluss zur entsprechenden Stellungnahme des Kreisausschusses des
Landkreises Darmstadt-Dieburg verwiesen.

Beschluss:
Beschlussfahigkeit Abstimmung
satzungsmiBige Mitglieder davon anwesend dafiir dagegen Enthaltungen

9
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Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr

Sitzung am: 13.11.2014 TOP: 3.1
Az.:
Oberbegriff: Bau- und Wohnungswesen, Straien, Gewasser 6
Unterbegriff: Bauleitplanung, Stadtebauliche Ordnung 621-41
Betreff: Bebauungsplan: ,,Die Augirten, 2. Anderung* 621-41-126

Bezug: Behandlung der Anregungen aus der Anhorung der Tréger Sffentlicher Belange
sowie aus der 6ffentlichen Auslegung vom 04.08.2014 bis 04.09.2014

£

Sachbearbeiter: J. Loos Verfasser: Planungsbiiro fiir Az.: 621-41-126
/ Stidtebau

Vv

Sachverhalt:
3 Schreiben des Regierungsprisidiums Darmstadt vom 07.08.2014

3.2 Die Versickerung bzw. Verwertung des auf den befestigten Flichen anfallenden
Niederschlagswassers sei verbindlich festzuschreiben. Sofern dies nicht moglich sei, sei
darzulegen, wie die durch die geplante Bebauung bedingte héhere Menge von
Niederschlagswasser abgefiihrt werden solle.

Erlduterung:

Die befestigten Flidchen der Haslochbergschule sowie des evangelischen Kindergartens sind an
das ortliche Kanalnetz angeschlossen, sodass das auf diesen Flidchen anfallende
Niederschlagswasser, soweit es nicht in die angrenzenden Griinflichen ablduft, iber das
Kanalnetz abgeleitet wird. Gleiches ist auch im Bereich des geplanten Bewegungsraums
vorgesehen.

Beschlussvorschlag: |

Da das auf den befestigten Flachen der Haslochbergschule sowie des evangelischen
Kindergartens, wie bereits bisher, auch zukiinftig iiber das 6rtliche Kanalnetz abgefiihrt
wird, soweit es nicht auf angrenzenden Griinfliachen versickert, wobei diese Konzeption
auch fiir den geplanten Bewegungsraum vorgesehen ist, ergeben sich keine
Konsequenzen fiir die Planung. Zur Klarstellung dieses Sachverhalts wird die
Begriindung entsprechend ergénzt.

Beschluss:

Beschlussfahigkeit Abstimmung

satzungsméBige Mitglieder davon anwesend dafiir dagegen Enthaltungen

9
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Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr

Sitzung am: 13.11.2014 TOP: 3.1
Az.:
Oberbegriff: Bau- und Wohnungswesen, Strafen, Gewisser 6
Unterbegriff: Bauleitplanung, Stidtebauliche Ordnung 621-41
Betreff: Bebauungsplan: ,,Die Augirten, 2. Anderung® 621-41-126

Bezug: Behandlung der Anregungen aus der Anhorung der Triger offentlicher Belange
sowie aus der 6ffentlichen Auslegung vom 04.08.2014 bis 04.09.2014

Vs

Sachbearbeiter: J. Loos Verfasser: Planungsbiiro fiir Az.: 621-41-126
/ Stiddtebau

Sachverhalt:
3 Schreiben des Regierungsprisidiums Darmstadt vom 07.08.2014

3.3 GemaB der Altflichendatei des Landes Hessen sei das Anwesen ,,Am Haslochberg™ Nr. 30,
welches unmittelbar siidwestlich an das Plangebiet angrenze, als Altstandort eingestuft.
Grundwasserschaden im Bereich des Plangebietes seien nicht bekannt. Dennoch wird darum
gebeten, einen Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen: wonach bei Erdarbeiten entdeckte
Bodenverénderungen umgehend der zustdndigen Behérde, dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz und Umwelt, Darmstadt, Dez. IV/Da 41.5 mitzuteilen sind und
ein Fachgutachter fiir Altlastenfragen hinzuzuziehen ist.

Erlduterung:

Bei dem Anwesen ,,Am Haslochberg* Nr. 30 handelt es sich augenscheinlich um ein
Wohngebdude. Zudem wurde in den riickwirtigen Bereichen ein weiteres Wohnhaus errichtet
(-, Am Hasslochberg* Nr. 30A).

Auszg aus Altflichendatei &6

Altfléchendatei des Landkreises Darmstacit-Dieburg
Altablagerungen, Altstandorte mit Betriehsdaten, Grundwasserschadensfalle und ;
schidiiche Bodenveranderungen sortiert nach Adresse (Datenbestand 08/2009) Am Haslochberg (Gi’Oﬂ-BlEberaU)
30 432.009.010-000.012  Altstandort # Adresse/Lage tiberpriift (validiert)
Vorpriifung negativ, BK 4-5 (UMGIS 2010)
Autopflege (nebenberuflich) 1993 - 2001

Beschlussvorschlag:
Gemil der Anregung des Regierungsprisidiums Darmstadt wird ein Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen, wonach bei Erdarbeiten entdeckte Bodenverinderungen
dem Regierungsprisidium Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz und Umwelt mitgeteilt werden
und dass ein Fachgutachter fiir Altlastenfragen hinzuzuziehen ist.

Beschluss:
Beschlussfahigkeit Abstimmung
satzungsmiBige Mitglieder davon anwesend dafiir dagegen Enthaltungen
9
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Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr

Sitzung am: 13.11.2014 TOP: 3.1
Az.:
Oberbegriff: Bau- und Wohnungswesen, Strafien, Gewisser 6
Unterbegriff: Bauleitplanung, Stédtebauliche Ordnung 621-41
Betreff: Bebauungsplan: ,,Die Augrten, 2. Anderung® 621-41-126

Bezug: Behandlung der Anregungen aus der Anhérung der Tréger 6ffentlicher Belange
sowie aus der 6ffentlichen Auslegung vom 04.08.2014 bis 04.09.2014

Sachbearbeiter: J. Loos %

Verfasser: Planungsbiiro fiir
Stédtebau

Az.: 621-41-126

Sachverhalt:

3 Schreiben des Regierungsprisidiums Darmstadt vom 07.08.2014

3.4 In die Begriindung sollte aufgenommen werden, dass durch diesen Bebauungsplan im
Innenbereich eine Nachverdichtung vorgenommen werde und deshalb der Flichenverbrauch im
Aullenbereich reduziert werden konne.

Erlduterung:

Der Bebauungsplan enthilt bereits entsprechende Erliuterungen, die sich allein schon aus den
entsprechenden Bestimmungen des § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)

ergeben.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung des Regierungsprésidiums Darmstadt, in der Begrundung darzulegen, dass

durch diesen Bebauungsplan innerértliche Frei
werden und somit der weit

bereiche fiir eine Bebauung herangezogen
ere Flachenverbrauch von Auflenbereichsflichen reduzmrt

werde, wird zur Kenntnis genommen. Da in der Begriindung zum
Bebauungsplanentwurf aber bereits entsprechende Aussagen enthalten sind, ergeben sich
keine Konsequenzen fiir die Planung.

Beschluss:

Beschlussfahigkeit

Abstimmung

satzungsméBige Mitglieder

davon anwesend dafiir

dagegen Enthaltungen

9

G\SITZUNG\LUBV\Protokolle\2014\7-13.11.2014\3 Die Augirten 3.4.docx




Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr

Sitzung am: 13.11.2014 TOP: 3.1
Az.:
Oberbegriff: Bau- und Wohnungswesen, StraBen, Gewisser 6
Unterbegriff: Bauleitplanung, Stidtebauliche Ordnung 621-41
Betreff: Bebauungsplan: ,,Die Augirten, 2. Anderung“ 621-41-126

Bezug: Behandlung der Anregungen aus der Anhorung der Triger 6ffentlicher Belange
sowie aus der 6ffentlichen Auslegung vom 04.08.2014 bis 04.09.2014

Sachbearbeiter: J. Loos %

Verfasser: Planungsbiiro fiir

Az.:621-41-126

Stddtebau
Sachverhalt: ”
3 Schreiben des Regierungsprisidiums Darmstadt vom 07.08.2014

3.5 Aus immissionsschutztechnischer Sicht werden keine Bedenken hinsichtlich der Planung vorgebracht.
Allerdings kdnne sich aus der vorliegenden Planung ein Konflikt ergeben, der in der Begriindung
dargestellt werden miisse. So sei geplant, dass die Halle auch von értlichen Vereinen genutzt werden
kénne. Daraus kénnte, insbesondere bedingt durch Besucherverkehr,in den Abend- und Nachtstunden ein
Immissionskonflikt entstehen Die Begriindung enthalte diesbeziiglich keine Aussagen.

Erldauterung:

In der Objektbeschreibung zum Bauvorhaben des Bewegungsraums, deren Grundfliche ca. 200 m?
aufweist, wird dargelegt, dass diese Einrichtunge tagsiiber von Schiilern der Haslochbergschule oder von
Kindern der evangelischen Kindertagesstitte genutzt wird. Ansonsten kénnte sie auch Vereinen zur
Verfligung gestellt werden, wodurch das Biirgerzentrum entlastet wird.

Allein schon aufgrund der geringen GroBe des Gebiudes von ca. 200 m? und da ausschlieBlich ein
Bewegungsraum errichtet werden soll, ist nicht zu erwarten, dass mit der Zahl der méglichen
abendlichen Nutzer ein Kfz-Aufkommen verbunden sein wird, das zu Konflikten innerhalb des
ansonsten durch Wohnbebauung geprigten Quartiers fiihrt. AuBerdem ist zu erwarten, dass diese
Réaumlichkeiten lediglich in den friihen Abendstunden, d.h. bis ca.22.00 Uhr genutzt werden L:md nicht

evtl. fiir Festivitéiten, die bis in den Nachtzeitraum hineindauern.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung des Regierungsprisidiums Darmstadt, in der Begriindung Aussagen zu den
méglichen nutzungsbedingten Immissionen zu treffen, wird entsprechend beriicksichtigt.
Allerdings ist allein schon aufgrund der geringen GroBe des geplanten Gebdudes und der
ausschlieBlichen Nutzung als Bewegungsraum nicht zu erwarten, dass aufgrund dieser Nutzung
Immissionen in einem Umfang bzw. in einem Zeitraum auftreten werden, die zu
Immissionskonflikten in diesem ansonsten durch Wohnbebauung geprigten Quartier fiihren

wiirden.
Beschluss:
Beschlussfihigkeit Abstimmung
satzungsméfBige Mitglieder davon anwesend dafiir dagegen Enthaltungen

9
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Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr

Sitzung am: 13.11.2014 TOP: 3.1
Az.:
Oberbegriff: Bau- und Wohnungswesen, Stralen, Gewisser 6
Unterbegriff: Bauleitplanung, Stidtebauliche Ordnung 621-41
Betreff: Bebauungsplan: ,,Die Augérten, 2. Anderung“ 621-41-126

Bezug: Behandlung der Anregungen aus der Anhérung der Triiger 6ffentlicher Belange
sowie aus der 6ffentlichen Auslegung vom 04.08.2014 bis 04.09.2014

Sachbearbeiter: J. Loos Verfasser: Planungsbiiro fiir Az.:621-41-126
Stadtebau

Sachverhalt:

4 Schreiben der evangelischen Kirchengemeinde GroB-Bieberau vom 24.07.2014

Die evangelische Kirchengemeinde hilt eine Bebauung im hinteren Bereich des Spielplatzgelandes, also entlang
des Fischbachs, fiir sinnvoller, da dann der Weg der Schul- und Hort-Kinder zum Bewegungsraum nicht entlang
der Strafie ,,Am Haslochberg“ fiihren milsste, sondern iiber den sichereren Weg am Fischbach entlang. Des
Weiteren wiirde eine doppelstockige Bebauung an der StraBe ,,Am Haslochberg® zu einer Verschattung der
Freiflachen der evangelischen Kindertagesstitte und des Spielplatzgelidndes fiihren. Zudem werde die Effektivitit
der auf dem Dach der Kindertagesstétte installierten Photovoltaikanlage stark beeintrichtigt.

Erlauterung:

Der Bewegungsraum ist auf Wunsch der Schulabteilung des Landkreises Darmstadt-Dieburg als Bauherr auf den
straflennahen Teilbereichen des bisherigen Kinderspielplatzes an der StraBe ,,Am Haslochberg® vorgesehen. Zudem
sollen die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplitze unmittelbar an der StraBe ,,Am Haslochberg® errichtet
werden.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung der evangelischen Kirchengemeinde GroB-Bieberau, den geplanten Bewegungsraum im
nordlichen Teil des Grundstiicks Flur 1, Nr. 327/1 zu errichten, wird nicht gefolgt. So soll aus
stddtebaulicher Sicht dieses Gebdude, wie auch diejenigen auf den Nachbargrundstiicken, an der Strafie
.-Am Haslochberg“ in den stralenrandnahen Bereichen erstellt werden Auch ist aufgrund der geplanten
Gebiudehdhe des Bewegungsraumes, dessen Standort einen Mindestabstand von 15 m zum Gebéude der
evangelischen Kindertagesstétte einnimmt, nicht zu erwarten, dass die auf dem Kindergartengebsude
errichtete Photovoltaikanlage in einem Umfang verschattet werden kann, der zu nicht hinnehmbaren
EinbuBen bei der Energieerzeugung dieser Anlage fithren wiirde. Zudem werden die Freiflichen der
Kindertagesstitte, da diese im Wesentlichen nur in den Monaten des Spétfriihlings, des Sommers und des
Frithherbstes von den Kindern genutzt werden, aufgrund des dann vorherrschenden Sonnenstandes
lediglich teilweise und nur an einzelnen Stunden des Tages verschattet, sodass auch diesbeziiglich keine
wesentlichen Beeintréchtigungen hinsichtlich der Spielaktivitéten der Kinder im Freien gesehen werden.
Auflerdem kdnnen auch bei der Anordnung des Bewegungsraumes an der StraBe ,,Am Haslochberg® die
diese Einrichtung nutzenden Kinder von den jeweiligen Begleitpersonen so gefiihrt werden, dass sie den
Bewegungsraum iiber den bachbegleitenden Fulweg am Fischbach erreichen, zumal auch weiterhin die
FuBBwegeverbindung iiber das verbleibende Spielplatzgeldnde zur StraBe ,,Am Haslochberg® bestehen

bleibt.
Beschluss:
Beschlussfahigkeit Abstimmung
satzungsméfige Mitglieder davon anwesend daftir dagegen Enthaltungen
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Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr

Sitzung am: 13.11.2014 TOP: 3.2
Az.:
Oberbegriff: Bau- und Wohnungswesen, Strafien, Gewisser 6
Unterbegriff: Bauleitplanung, Stéddtebauliche Ordnung 621-41
Betreff: Bebauungsplan: ,,Die Augirten, 2. Anderung® 621-41-126
Bezug: Satzungsbeschluss
/
Sachbearbeiter: J. Loos / Verfasser: Planungsbiiro fiir Az.: 621-41-126
/ Stéadtebau
Sachverhalt: 7
Satzungsbeschluss

Nachdem iiber die Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung vom 04.08.2014 bis 04.09.2014
beschlossen worden ist und sich hieraus keine Plandnderungen i. S. d. § 4a Abs. 3 BauGB ergeben,
kann der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieft geméB § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), geédndert gemiB Artikel 1 des
Gesetzes zur Stiarkung der Innenentwicklung in den Stidten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stiddtebaurechts vom 11.07.2013 (BGBI. S. 1548) den Bebauungsplan ,,Die
Augirten, 2. Anderung® als Satzung.

‘| Zugrunde gelegt werden der Entwurf in der Fassung der 6ffentlichen Ausiegung‘vom 04.08.2014 bis
04.09.2014 und die Beschliisse iiber die eingegangenen Anregungen

Der Geltungsbereich umfasst:

- das Geldnde der Haslochbergschule,

- das Geldnde der evangelischen Kindertagesstitte ,,Am Haslochberg® Nr. 20 sowie
- das Gelénde des Kinderspielplatzes an der StraBle ,,Am Haslochberg®.

Beschluss:
Beschlussfihigkeit Abstimmung
satzungsméfige Mitglieder davon anwesend daftir dagegen Enthaltungen
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Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr

Sitzung am: 13.11.2014 TOP: 4.1
Az.:

Oberbegriff: Bau- und Wohnungswesen, Stralen, Gewiisser 6
Unterbegriff: Bauleitplanung, Stidtebauliche Ordnung 621-41
Betreff: Bewegungsraum Haslochbergschule 621-41-126-1
Bezug: Bauleitplanverfahren der Stadt ( ,,Die Augirten, 2. Anderung*)

Sachstandsbericht - Bewegungsraum
Sachbearbeiter: J. Loos Verfasser: J. Loos ﬂ )/ Az.: 621-41-126-1
Sachverhalt: ' W

Sachstandsbericht vom Biirgermeister.

Beschlussvorschlag:
Beschluss:
Beschlussfahigkeit Abstimmung
satzungsmiBige Mitglieder davon anwesend dafiir dagegen Enthaltungen
9
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Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr

Sitzung am: 13.11.2014 TOP: 5.1
Az.:
Oberbegriff: Bau- und Wohnungswesen, StraBen, Gewisser 6
Unterbegriff: Raumordnung und Entwicklungsplanung 61
Betreff: Innenstadtentwicklungskonzept 615-11

Bezug: Auswertung der DSK-Vorschlige durch die Fraktionen

a L

Sachbearbeiter: J. Loos Verfasser: J. Loos 6/« Az.: 615-11

Sachverhalt:

Vorstellung der Auswertung im Ausschuss.

Beschlussvorschlag:

Beschluss:

Beschlussfihigkeit Abstimmung

satzungsmaBige Mitglieder davon anwesend dafiir dagegen Enthaltungen
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Ausschuss Landwirtschaft, Umwelt, Bauen und Verkehr

Sitzung am: 13.11.2014 TOP: 5.2
Az.:

Oberbegriff: Bau- und Wohnungswesen, Straen, Gewisser 6

| Unterbegriff: Raumordnung und Entwicklungsplanung 61
Betreff: Innenstadtentwicklungskonzept 615-11
Bezug: Beratung zum weiteren Vorgehen
Sachbearbeiter: J. Loos Verfasser: J. Loos =/ Az.: 615-11
Sachverhalt:

Beratung im Ausschuss.

Beschlussvorschlag:
|
Beschluss:
Beschlussfahigkeit Abstimmung
satzungsmiBige Mitglieder davon anwesend dafiir dagegen Enthaltungen
9
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